€

Informationen zur Ubernahme der Unterkunftskosten nach dem SGB II im Bereich des
Jobcenters Kreis Wesel

Hoéhe der Unterkunftskosten, die durch das Jobcenter Kreis Wesel iibernommen
werden

Im Rahmen des Arbeitslosengeldes || werden auch Leistungen fir die Unterkunft
tUbernommen. Die H6he der vom Jobcenter zu Gbernehmenden Unterkunftskosten
wird nach oben hin beschrankt. Es kénnen grundséatzlich nur die Kosten tibernommen
werden, die angemessen sind.

Im Kreis Wesel ergeben sich hierdurch aktuell folgende im Rahmen des
Arbeitslosengeldes Il anerkennungsfahige Hochstgrenzen:

Anzahl der Personen im Haushalt
Wohnort/L i
de‘: Vr\:ghnuangge 1 2 8 . 5 weji?ere
Person Personen | Personen | Personen | Personen P
erson
. a'[;f)'feke“ 378,50 € | 47515€ | 55520€ | 680,20€ | 814,00€ | 111,00 €
o Kamp-Lintfort | 406,50 € | 490,75 € 576,00 € 67165€ | 811,80€ | 110,70 €
o Moers 387,00€ | 479.70€ 564,80 € 659,30€ | 778,80€ | 106,20 €
o \N;E';‘;'mhe“' 381,50 € | 477,75€ | 53360€ | 64505€ | 75350 € | 102,75 €
o Alpen
o Rheinberg
o Sansheck 385,50€ | 499,85¢€ 609,60€ | 71535€ 814,00€ | 111,00 €
o Xanten :
o Voerde 358,50€ | 443,30€ 522,40 € 642,20 € 743 60€ | 101,40 €
o Hamminkeln
o Schermbeck 361,50€ | 44525 € 544,00 € 651,70€ | 751,30€ | 102,45 €
o Wesel

Bei den aufgefihrten Betragen handelt es sich um die monatliche Kaltmiete
einschlieBlich der Betriebs-/Nebenkosten (ohne Heizung).

Uberschreiten Ihre Unterkunftskosten die oben genannten Betrage sind Sie
verpflichtet, diese Kosten durch Umzug, Untervermietung oder andere geeignete
MaRnahmen auf die festgeschriebenen Héchstwerte zu reduzieren. Die tatsachlichen
Unterkunftskosten kénnen fiir héechstens 6 Monate seitens des Jobcenters Kreis Wesel
tlbernommen werden.

Sollten Sie nicht gewillt sein, geeignete MaRBnahmen zur Reduzierung der
Unterkunftskosten zu ergreifen, kénnen Ihnen nur die fur |hren Haushalt
angemessenen Kosten durch das Jobcenter Kreis Wesel gewahrt werden.

Sehen Sie keine Moglichkeit zur Kostenreduzierung beispielsweise durch
Untervermietung, wollen aber in der zu teuren Wohnung verbleiben und sind bereit
und in der Lage, den Unterschiedsbetrag zwischen den 0.g. Héchstbetréagen und lhrer
tatsachlichen Miete selbst zu tragen, Ubernimmt das Jobcenter die angemessenen
Kosten gemaR den oben genannten Héchstgrenzen.
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Vorwort

Der Kreis Wesel ist gemaf § 22 SGB Il Trager der Leistungen flr Unterkunft und
Heizung.

Gemaf § 44b Abs. 1 SGB il nimmt das Jobcenter Kreis Wesel die Aufgaben des
Kreises Wesel fiir Leistungsberechtigte nach dem SGB Il wahr. Der Kreis Wesel hat
dabei ein umfassendes Weisungsrecht.

Die Weisungen des Kreises Wesel sind fir die Sachbearbeitung des Jobcenters Kreis
Wesel grundsétzlich bindend. Dennoch bleibt zu beachten, dass in der
Entscheidungsfindung auch immer die besonderen Umstiinde des Einzelfalles zu
beriicksichtigen sind.

Durch einen regelmafigen Austausch zwischen dem Jobcenter Kreis Wesel und dem
Fachdienst Soziale Hilfen des Kreises Wesel in Form des Arbeitskreises ,Kosten der
Unterkunft® wird sichergestellt, dass die Weisungen entsprechend den sich
ergebenden und zu regelnden Fallkonstellationen und der sich stetig entwickelnden
Rechtsprechung kontinuierlich fortgeschrieben werden.

Sofern aus Sicht der Sachbearbeitung aus der Praxis heraus Anderungs- oder
Erganzungsbhedarfe zu den Weisungen bestehen, wird darum gebeten, diese dem
Kreis Wesel - gefiltert {iber die Teamleitung der Widerspruchsstelle - mitzuteilen.
Nur so wird es moglich sein, der Sachbearbeitung auf Dauer die noiwendige
Unterstlitzung geben zu konnen, den taglichen Anforderungen an ihre Tétigkeit in
diesem sehr umfassenden und schwierigen Themengebiet gerecht zu werden.

Soweit im nachfolgenden Text die manniiche Sprachform gewéhit ist, gilt die
weibliche Sprachform entsprechend.
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Gesetzestext

§ 22 SGB Il - Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung

(1) Bedarfe fur Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatsdchlichen
Aufwendungen anerkannt, soweit diese angemessen sind. Erhdhen sich nach einem
nicht erforderlichen Umzug die Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung, wird nur
der bisherige Bedarf anerkannt. Soweit die Aufwendungen fir die Unterkunft und
Heizung den der Besonderheit des Einzelfalles angemessenen Umfang Ubersteigen,
sind sie als Bedarf so lange anzuerkennen, wie es der oder dem alleinstehenden
Leistungsberechtigten oder der Bedarfsgemeinschaft nicht moglich oder nicht
zuzumuten ist, durch einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere
Weise die Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch langstens filr sechs
Monate. Eine Absenkung der nach Satz 1 unangemessenen Aufwendungen muss
nicht gefordert werden, wenn diese unter Berlicksichtigung der bej einem Wohnungs-
wechsel zu erbringenden Leistungen unwirtschaftlich wére.

(1a) aufgehoben

(2) Als Bedarf fur die Unterkunft werden auch unabweisbare Aufwendungen far
instandhaltung und Reparatur bei selbst bewohntem Wohneigentum im Sinne des §
12 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 anerkannt, soweit diese unter Ber{icksichtigung der im
laufenden sowie den darauffolgenden elf Kalendermonaten anfallenden Aufwend-
ungen insgesamt angemessen sind. Ubersteigen unabweisbare Aufwendungen fur
Instandhaltung und Reparatur den Bedarf fir die Unterkunft nach Satz 1, kann der
kommunale Trager zur Deckung dieses Teils der Aufwendungen ein Darlehen
erbringen, das dinglich gesichert werden soll.

(3) Rickzahlungen und Guthaben, die dem Bedarf fir Unterkunft und Heizung
zuzuordnen sind, mindern die Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung nach dem
Monat der Riickzahlung oder der Gutschrift; Riickzahlungen, die sich auf die Kosten
fir Haushaltsenergie oder nicht anerkannte Aufwendungen fir Unterkunft und
Heizung beziehen, bleiben aufier Betracht.

{(4) Vor Abschluss eines Vertrages tber eine neue Unterkunft soll die leistungs-
berechtigte Person die Zusicherung des fur die neue Unterkunft 6rtlich zustandigen
kommunalen Tragers zur Berlcksichtigung der Aufwendungen fir die neue
Unterkunft einholen. Der kommunale Trager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn
die Autwendungen fur die neue Unterkunft angemessen sind.

(5) Sofern Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, umziehen,
werden Bedarfe fir Unterkunft und Heizung fur die Zeit nach einem Umzug bis zur
Vollendung des 25. Lebensjahres nur anerkannt, wenn der kommunale Trager dies
vor Abschluss des Vertrages lber die Unterkunft zugesichert hat. Der kommunale
Trager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn

1. die oder der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Grinden nicht auf die
Wohnung der Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden kann,
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2. der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist
oder

3. ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund vorliegt.

Unter den Voraussetzungen des Satzes 2 kann vom Erfordernis der Zusicherung
abgesehen werden, wenn es der oder dem Betroffenen aus wichtigem Grund nicht
zumutbar war, die Zusicherung einzuholen. Bedarfe fir Unterkunft und Heizung
werden bei Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, nicht
anerkannt, wenn diese vor der Beantragung von Leistungen in eine Unterkunft in der
Absicht umziehen, die Voraussetzungen fir die Gewahrung der Leistungen
herbeizufihren.

(6) Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten kénnen bei vorheriger
Zusicherung durch den bis zum Umzug ortlich zusténdigen kommunalen Trager als
Bedarf anerkannt werden; Aufwendungen fir eine Mietkaution und fir den Erwerb
von Genossenschaftsanteilen kénnen bei vorheriger Zusicherung durch den am Ort
der neuen Unterkunft zustandigen kommunalen Trager als Bedarf anerkannt werden.
Die Zusicherung soll ereilt werden, wenn der Umzug durch den kommunalen Trager
veranlasst oder aus anderen Grinden notwendig ist und wenn chne die Zusicherung
eine Unterkunft in einem angemessenen Zeitraum nicht gefunden werden kann.
Aufwendungen flir eine Mietkaution und fir Genossenschaftsanteile sollen als
Darlehen erbracht werden.

(7) Soweit Arbeitslosengeld H fir den Bedarf fir Unterkunft und Heizung geleistet
wird, ist es auf Antrag der leistungsberechtigten Person an den Vermieter oder
andere Empfangsberechtigie zu zahlen. Es soll an den Vermieter oder andere
Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweckentsprechende Verwendung
durch die leistungsberechtigte Person nicht sichergesteilt ist.

Das ist insbesondere der Fali, wenn

1. Mietrlickstdnde bestehen, die zu einer aulerordentlichen Kindigung des
Mietverhaltnisses berechtigen,

2. Energiekostenriickstdnde bestehen, die zu einer Unterbrechung der Energie-
versorgung berechtigen,

3. konkrete Anhaltspunkte fur ein krankheits- oder suchibedingtes Unvermogen der
leistungsberechtigten Person bestehen, die Mittel zweckentsprechend zu
verwenden, oder

4. konkrete Anhaltspunkte daflr bestehen, dass die im Schuldnerverzeichnis
eingetragene leistungsberechtigte Person die Mittel nicht zweckentsprechend
verwendet,

Der kommunale Trager hat die leistungsberechtigte Person Gber eine Zahlung der
Leistungen fur die Unterkunft und Heizung an den Vermieter oder andere
Empfangsberechtigte schriftlich zu unterrichten.
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(8) Sofern Arbeitslosengeld I fur den Bedarf fiir Unterkunfi und Heizung erbracht
wird, k6nnen auch Schulden Gbernommen werden, soweit dies zur Sicherung der
Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. Sie
sollen

Ubernommen werden, wenn dies gerechtfertigt und notwendig ist und sonst
Wohnungslosigkeit einzutreten droht. Vermégen nach § 12 Absatz 2 Satz 1 Nr. 1
SGB I ist vorrangig einzusetzen. Geldleistungen sollen als Darlehen erbracht
werden.

(9) Geht bei einem Gericht eine Klage auf Raumung von Wohnraum im Falie der
Kindigung des Mietverhaltnisses nach § 543 Absatz 1, 2 Satz 1 Nr. 3 in Verbindung
mit § 569 Absatz 3 des Burgerlichen Gesetzbuchs ein, teilt das Gericht dem ortlich
zustéandigen Trager nach diesem Buch oder der von diesem beauftragten Stelle zur
Wahrnehmung der in Absatz 8 bestimmten Aufgaben unverziiglich Folgendes mit:

1. den Tag des Eingangs der Klage,
2. die Namen und die Anschriften der Parteien,
3. die H&he der monatlich zu entrichtenden Miete,

4. die Hohe des geltend gemachten Mietrlickstandes und der geltend gemachten
Entschadigung und

5. den Termin zur mindlichen Verhandlung, sofern dieser bereits bestimmt ist.

Aullerdem kann der Tag der Rechtshangigkeit mitgeteilt werden. Die Ubermittiung
unterbleibt, wenn die Nichtzahlung der Miete nach dem Inhalt der Klageschrift
offensichitich nicht auf Zahlungsunfahigkeit der Mieterin oder des Mieters beruht.

(10) Zur Beurteilung der Angemessenheit der Aufwendungen fiir Unterkunft und
Heizung nach Absatz 1 Satz 1 ist die Bildung einer Gesamtangemessenheitsgrenze
zulassig. Dabei kann fir die Aufwendungen fir Heizung der Wert berlicksichtigt
werden, der bei einer gesonderten Beurteilung der Angemessenheit der
Aufwendungen fur Unterkunft und der Aufwendungen fur Heizung ohne Prifung der
Angemessenheit im Einzelfall héchstens anzuerkennen ware. Absatz 1 Satz 2 bis 4
gilt entsprechend.
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1. Bedarfe flir Unterkunft und Heizung (§ 22 Abs. 1 SGB 1)

1.1 Aufwendungen fiir die Unterkunft {Grundsatz)

Die Bedarfe fir Unterkunft und Heizung werden in Hoéhe der tatsachlichen
Aufwendungen anerkann{, soweit diese angemessen sind (§ 22 Abs. 1 S. 1 SGB 1l).

Bei der Beurteilung des unbestimmten Rechtsbegriffes der Angemessenheit ist die
grindliche Priifung des Einzelfalles wichtig.

Der Angemessenheitsbegriff beinhaltet fir den Grundsicherungstrager keinen
Beurteilungsspielraum und ist damit durch das Gericht vollstandig Uberprifbar.

Nach der sténdigen Rechtsprechung des Bundessozialgerichts (BSG) ist dabei die
Frage der Angemessenheit der Unterkunfiskosten fiir Mieter und Hauseigenttimer
nach einheitlichen Kriterien zu beantworten, um eine im Hinblick auf das
Gleichbehandlungsgebot gem. Art. 3 Abs. 1 GG nicht gerechtfertigte Privilegierung
von Haus- und Wohnungseigentiimern gegeniiber Mietern zu vermeiden.

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 15.04.2008 - B 14/7b AS 34/06 R

Malgeblich fir die Beriicksichtigung von Unterkunfts- und Heizkosten bei der
Gewahrung von Leistungen ist, dass diese tatsidchlich auch anfallen. Die
Monatsmiete ist gem. § 556b BGB zu Beginn, spatestens bis zum dritten Werktag
des Monats, fallig.

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 14.04.2011 - B 8 SO 18/09 R
BSG, Urteil vom 18.02.2010 - B 14 AS 32/08 R

Dies ist nicht der Fall, wenn die Unterkunft- unentgelitlich gewihrt werden muss,
z.B. durch ein dinglich gesichertes NieRbrauchrecht oder die Aufnahme in der
Wohnung von Freunden ohne Begrindung eines Untermietverhélinisses.

1.1.1 Definition ,,Unterkunft®

Unter dem Begriff einer ,Unterkunft” ist jede bauliche Anlage oder Teile hiervon zu
verstehen, die fur die Unterbringung von Personen geeignet ist, vor Witterungsein-
flissen schitzt, ein Minimum an Privatsphére bietet und die Méglichkeit erdffnet,
persdnliche Gegenstande zu verwahren.

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 17.06.2010 - B 14 AS 79/09 R
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Weisungen des Kreises Wesel zu den
.Bedarfen fur Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB 1" (Stand: Juli 2020)

Unterklinfte sind:

» Mietwohnungen
» Eigentumswohnungen
» Eigenheime

» Hotel-/Pensionszimmer ohne Serviceleistungen wie Verkdstigung und
Reinigungsservice

Rechtsprechung:

SG Augsburg, Urteil vom 23.03.2009 - S 9 AS 187/09
» Schiffe, Wohnwagen und Wohnmohbile

Nutzen Leistungsberechtigte ein Wohnmobil als einzige Unterkunft, sind die
Kraftfahrzeugsteuern und die Beitrdge fir die Kraftfahrzeughaftpflichtversicherung
als Unterkunftskosten zu berlicksichtigen. Das gilt nur, wenn ohne sie eine Nutzung
des Wohneigentums zum Zwecke des Wohnens in der konkret durchgefihrten Form
nicht méglich ware. Beispielsweise, wenn die Leistungsberechtigten das Wohnmobil
auf offentlichen Strallen nutzen, unabhéngig davon, ob es ordnungsrechtlich zulassig
ist.

Bei Nuizung eines Stellplatzes handelt es sich bei der Stellplatzmiete um
Unterkunftskosten. Handelt es sich um einen dauerhaften Stellplatz, ist darauf
hinzuwirken, dass der Leistungsbherechtigte das Wohnmobil abmeldet.
Kraftfahrzeugsteuern und die Beitrdge fur die Kraftfahrzeughaftpflichtversicherung
fallen dann nicht mehr an.

Sofern der Leistungsberechtigte seine Versicherungsbetrage fiir sein angemeldetes
Wohnmobil nicht zahlt, kann die zwangsweise Abmeldung durch die
StaRenverkehrshehdrde erfolgen.

Kraftstoffkosten stellen keine Kosten dar, die spezifisch mit der Funktion des
Wohnmobils als Unterkunft verbunden sind. Es besteht im Rahmen des Wohnbedarfs
kein Anspruch darauf, sich zusatzlich mit dem Wohnmobil fortzubewegen bzw, mit
dem Fahrzeug am Verkehr teilzunehmen. Dieser Bedarf muss insofern aus der
Regelleistung gedeckt werden.

Rechtsprechung:

BSG, Unteil vom 17.06.2010 - B 14 AS 79/09 R

Reparaturkosten oder andere Kosten zur Erhaitung des Wohnmobils k&nnen nur
geltend gemacht werden, wenn sie konkret anfallen, angemessen und unabweisbar
sind. Pauschale Pflege- und Reparaturkosten werden nicht anerkannt (analog zu den
Reparatur- und Instandhaltungskosten bei Eigentum nach § 22 Abs. 2 SGB II).
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Weisungen des Kreises Wasel zu den
,Bedarfen fir Unterkunft und Heizung nach § 22 5GB I (Stand: Juli 2020)

¥ Gartenlauben
¥ Not- oder Cbdachlosenunterkiinfte

Rechtsprechung:

BVerwG, Urteil vom 12.12.1995 - 5 C 28/83
» Frauenhauser

Die Bedarfe fur Unterkunft, die fur den Aufenthalt im Frauenhaus anfallen, werden
direkt mit dem Frauenhaus abgerechnet.

Voraussetzung fir einen Kostenerstattungsanspruch dem Grunde nach ist ein
Wechse! der ortlichen Zustandigkeit der kommunalen Trager durch eine Flucht der
leistungsberechtigten Frau vom bisherigen gewéhnlichen Aufenthaltsort in ein
Frauenhaus. Erstaftungsberechtigt ist dann die Kommune, in deren &rtlichen
Zustédndigkeitsbereich im Sinne des § 36 SGB i das Frauenhaus gelegen ist.

Die Standorte Y} und QI bearbeiten die Frauenhausfalie ausschlieRlich.
Die Kostenabrechnung erfolgt direkt mit dem Kreis Wesel.

Rechisprechung:

BSG, Urteil vom 23.05.2012 - B 14 AS 156/11 R
LSG NRW, Unteil vorn 23.02.2010 - L 1 AS 36/09

Wird ein auswirtiges Frauenhaus in Anspruch genommen, erfolgt gem. § 36a SGB
Il ein Kostenerstatiungsverfahren zwischen den kommunalen Tragern.

1.1.2 Beriicksichtigung der Kosten der Unterkunft

Voraussetzung fur die Ubernahme von Unterkunftskosten ist, dass diese
tatsachlich entstehen. Grundsatzlich werden nur Kosten fir den aktuellen
Unterkunftsbedarf (Ubernommen. Mafgeblich ist also, dass die Unterkunft
tatsdchlich genutzt wird.

Demzufolge kommt es auf die RechtméaBigkeit der Nutzung (beispielsweise durch
eine fehlende Untermieterlaubnis oder eine baurechtliche Unzuldssigkeit der
Nutzung) sowie formal vertragliche Verhdltnisse nicht an, solange dem
Hilfebedurftigen tatsdchlich Kosten entstehen.

Rechtsprechung:

1.SG Bayern, Urteil vom 15.03.2007 - L 7 AS 134/06
BSG, Urteif vom 03.03.2009 - B4 AS 37/08 R

Als Nachweis fur das tatsédchliche Entstehen der Kosten der Unterkunft ist ein
Abgleich zwischen den aus den Kontoausziigen ersichilichen tats&chlich gezahlten
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Weisungen des Kreises Wesel zu den
.Bedarfen fur Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB 1I* (Stand: Juli 2020)

Unterkunftskosten und den auf der Vermieterbescheinigung und im Mietvertrag
ausgewiesenen Kosten der Unterkunft vorzunehmen. Wurden die Kosten der
Unterkunft in ,bar* gezahit, sind Quittungen oder das Mietbuch als Beleg flr die
Zahtungen anzufordern.

Die Berucksichtigung von Bedarfen fir Unterkunft und Heizung ist nicht von einem
gesonderten Antrag abhéngig. Der Antrag auf die Erbringung entsprechender
Leistungen ist vom bereits gestellten Antrag auf ALG 1 umfasst.

Kostenpositionen, die bereits vor der Antragstellung auf Leistungen nach dem SGB
I fallig waren, sind keine Kosten im Sinne des § 22 Abs. 1 SGB Il. Es handelt sich
vielmehr um Schulden im Sinne des § 22 Abs. 8 SGB II.

Zwischenlagerung

Wenn der angemietete Wohnraum so klein ist, dass ein Lagerraum zur
angemessenen Unterbringung von persdnlichen Gegenstdnden des Befroffenen
erforderlich ist, kann ein Anspruch auf Leistungen fir den zusatzlichen Lagerraum

bestehen.

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 16.12.2008 - B4 AS 1/08 R
LSG Bayern, Urteil vom 28.11.2012 - L 11 AS 78/09 ZVW

Die Kosten flr die Unterkunft und einen Lagerraum darfen allerdings in der
Gesamtsumme die Angemessenheitsgrenze nicht Uberschreiten.

Zusammensetzung der Miete:

Kann dem Mietvertrag nicht entnommen werden, wie sich die aktuelle Gesamtmiete
zusammensefzt und wie die Warmwasserbereitung erfolgt, ist eine
Mietbescheinigung, ausgefilit durch den Vermieter, bei den Leistungsberechtigten
anzufordern.

Dies ist insbesondere der Fall, wenn der Mietverfrag noch Betrdge in DM ausweist
oder die Prifung von Kontoauszigen ergibt, dass andere Mietkosten an den
Vermieter Uberwiesen werden als veriraglich geschuldet.

Selbstbewohntes Eigentum:

Zunichst ist festzustellen, dass fur die Beriicksichtigung der tatséchlichen
angemessenen Bedarfe fir Unterkunft und Heizung nach § 22 Abs. 1 . 1 SGB Il
dieselben Kriterien gelten wie flr Mietobjekte.

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 19.09.2008 - B 14 AS 54/07 R
BSG, Urteit vom 22.09.2009 - B4 AS 70/08 R
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Weisungen des Kreises Wesel zu den
.Bedarfen fir Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB II* (Stand: Juli 202¢)

So erfolgt bei der Angemessenheitsprifung keine Privilegierung von Eigentumern
gegeniber Mietern.

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 02.07.2009 - B 14 AS 33/08 R

Die Angemessenheitsprifung nach § 22 Abs. 1 SGB H ist von der Priifung nach § 12
SGB I hinsichtlich der Immobilie als geschiltztes Vermdgen explizit zu
unterscheiden.

Unterkunft bei Selbstindigen

Ubernahmefdhig sind nur tatsachlich anfallende Aufwendungen fur eine privat
genuizte Unterkunft zur Deckung des Wohnbedarfs, nicht jedoch die Kosten fur
gewerblich genutzte Rdume, auch wenn die Leistungsberechtigten sich tagsiber
ausschiieBlich darin aufhalten.

Rechisprechung:

BSG, Urteit vom 23.11.2006 - B 11b AS 3/05 R
LSG NRW, Beschluss vom 06.01.2011 - L 19 AS 1581110 B

Die Kosten fir gewerblich genutzte Rdume finden Beriicksichtigung bei Vorlage der
Gewinn- und Verlustrechnung durch den Leistungsberechtigten. Diesbezliglich wird
auf die ,Arbeitshilfe zur Feststellung von Einkommen aus selbstandiger Tatigkeit der
fachlichen SGB ll-Hinweise der BA" unter Ziffer 7.1.2 verwiesen (Arbeitszimmer).

1.1.3 Beriicksichtigungsfihige Bedarfe der Unterkunft bei Mietobjekten

Zu den Unterkunfiskosten zahlen bei Mietobjekten demzufolge folgende
Aufwendungen (Bezuglich der Erfassung in ALLEGRO siehe Anlage V.1 ff.):

» vertraglich vereinbarter Mietzins (Grundmiete oder Nettokaltmiete)

» Nutzungsentschadigungen (z.B. bei der Weiternuizung einer Wohnung nach
Ende des Mietvertrages)

» Nutzungsentgelte bei Genossenschaftswohnungen
¥ Kalte Betriebskosten (Nebenkosten), die gem. § 556 BGB in Verbindung mit der

Betriebskostenverordnung auf den Mieter umgelegt werden dirfen (siehe Ziffer
1.2 ff.)

Y

die Kosten des Erhaltungsaufwandes

> im Einzelfall die Kosten fur die Einzugsrenovierung (siehe Ziffer 1.5.2)
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Weisungen des Kreises Wesel zu den
,Bedarfen far Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB [I* (Stand: Juli 2020)

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 16.12.2008 - B 4 AS 49/07 R

» Schonheitsreparaturen, soweit sie verfraglich geschuldet sind (siehe Ziffern 1.5
ff.)

» Zuschlige fir (Teil) Moblierung zahlen zu den Unterkunftskosten, soweit
sie angemessen sind. Sie sind angemessen, wenn die Wohnung nur mébliert
anmietbar war und die Angemessenheitsgrenze (siehe Ziffern 1.6 ff.) trotz der
Beriticksichtigung der Aufwendungen nicht Gberschritten wird.

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 07.05.2009 - B 14 AS 14/08 R

» Anschlussgebithren fiir Kabelfernsehen oder ,Sat-Schissel (pur wenn sie im
Mietvertrag fest an die Miete der Wohnung gekoppelt sind und nicht vermieden
werden konnen)

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 19.02.2009 - B 4 AS 48/08 R

» angemessene Kosten fir die Unterbringung und far die Einlagerung von Hausrat
und Mébeln (Zwischenlagerung, siehe Ziffer 1.1.2)

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 16.12.2008 - B 4 AS 1/08 R

» Haftpflichtversicherung (sofern der Mieter durch Mietvertrag dazu verpflichtet
wird, fUr die Dauer der Mietzeit eine Privat-Haftpflichtversicherung abzuschlieen)

Rechtsprechung:

LSG Hamburg, Urteil vom 09.08.2012 - L 4 AS 367/10

» Kosten fir notwendigen Sperrmill (siehe auch Ziffer 6.2), Batteriekosten fir
Rauchmelder.

» Kosten fur eine PKW Stellfidche/Garagenmiete, sofern die Anmietung ohne diese
hatte nicht erfolgen kénnen und die Kosten der Unterkunft weiterhin noch
angemessen im Sinne des § 22 Abs. 1 SGB i sind.

Far die Leistungsempfianger soll dann allerdings die Verpflichtung bestehen, im
Wege der Selbsthilfe die Stellftache/Garage weiterzuvermieten, um die Kosten
der Unterkunft zu senken. Im Falle einer Vermietung des Steliplatzes ist bei der
Eingabe in ALLEGRO darauf zu achten, dass dann kein Einkommen i.S.d. § 11
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Weisungen des Kreises Wese! zu den
.Bedarfen fur Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB H* (Stand: Juli 2020)

SGB Il beriicksichtigt wird, sondern eine Reduzierung der Kosten der Unterkunft
erfolgt (siehe auch Ziffer 1.1.11).

Haushaltsstrom als Teil der Kosten der Unterkunft bei Inklusivmieten

Weist der Mietvertrag eine Gesamtmiete inklusive der Kosten fir den Haushaltsstrom
aus (Inkiusivmiete) und ist der Vermieter nicht in der Lage, eine gesonderte
Kostenaufstellung fir den Haushaltsstrom aufzustellen, ist keine Herausrechnung
der Haushaltsenergie aus den Kosten der Unterkunft vorzunehmen.

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 24.11.2011 - B 14 AS 151/10 R
1.1.4 Mietverhdltnisse zwischen Verwandten

Insbesondere bei der Uberlassung von Wohnraum unter Verwandten oder
Verschwagerten ist fir den Bereich des SGB il eine Unterhaltsvermutungspriifung
nach § 9 Abs. 5 SGB Ii in Verbindung mit § 1 Abs. 2 AlG II-V durchzufithren und von
einer unentgeltlichen Uberlassung von Wohnraum auszugehen. Dabei ist auch zu
prifen, ob der nicht hilfebedirfiige Wohnungsinhaber und die (brigen nicht
hilfebedarftigen Haushaltsangehorigen die auf die Leistungsberechtigten
entfallenden anteiligen Aufwendungen fur die Unterkunft und Heizung voll tragen
kénnen.

Bei der Prifung, ob Unterkunfiskosten enistehen, ist grundsatzlich ein tatséchlich
abgeschlossener Mietvertrag erforderlich. Dieser muss aber nicht zwingend in
Schriftform vorliegen (Formfreiheit). Im Einzelfall ist ein kritisches Hinterfragen
hinsichtlich der Emsthaftigkeit des Mietvertrages unerlasslich.

Rechisprechung:

BSG, Urteit vom 07.05.2009 - B 14 AS 31/07 R

Bei Vertragen zwischen Angehdrigen (Verwandten) ist ein Fremdvergieich zu
Vertragen mit Personen, die nicht miteinander verwandt sind, nicht vorzunehmen.
Allerdings ist hierbei ein enger Malistab zu setzen. Somit ist neben dem Vorliegen
einer zivilrechtlich wirksamen Vereinbarung ausschlaggebend, dass diese auch
tatsachlich gelebt wird.

Rechtsprechung:

LSG Baden-Wirttemberg, Urdeil vom 21.11.2012 - L. 2 AS 5209/11

Dies erfordert regelmaRig einen Mietvertrag, der jedoch kein Scheinmietvertrag sein
darf, welcher etwa alleine zum Zwecke der |eistungserlangung ohne weitergehenden
Rechtshindungswillen abgeschlossen wurde.

Der Verpfiichtung aus dem Mietvertrag heraus muss auch tatsdchlich
nachgegangen worden sein.
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Weisungen des Kreises Wesel zu den
.Bedarfen fir Unterkunft und Heizung nach § 22 SGA [I" (Stand; Juli 2020}

Rechtsprechung:

LSG Hessen, Urteil vom 06.04.2016 - L 6 AS 464/13
L.SG Sachsen-Anhalt, Urteil vom 09.03.2017 - L 4 AS 818/13

So ist beispielsweise bei dauerhaft gestundeten Mietforderungen nicht von der
Ernsthaftigkeit der Mietforderung gegeniiber dem Leistungsempfanger auszugehen.
In einem soichen Fall sind keine Unterkunftskosten zu Gbernehmen.

Gleiches gilt im Falle des Vorliegens eines Untermietvertrages. Allein die Tatsache,
dass der vereinbarte Mietzins zwischen Verwandten/Angehdrigen unter dem
Ublichen mit Dritten liegt, gentgt nicht.

Grundsicherungsrechilich ist es mithin sogar erwiinscht, wenn der vereinbarte
Mietzins etwa aus Grinden der verwandtschaftlichen Verbundenheit niedriger ist, als
dieses in einem Mietverhaltnis unter Fremden der Fall ware.

Erscheint der Mietzins im Fremdvergleich zu hoch, wird einem Missbrauch ggf.
dadurch vorgebeugt, dass nach § 22 Abs. 1 SGB Il nur ,angemessene“ Kosten
{bernommen werden.

Vergleichspunkte kbnnen insbesondere sein:

» eigener, abgetrennter Wohnraum (keine Miete fir das ,Kinderzimmer*)
> eigener Zugang zur Wohnung

» eigenes Bad und eigene Klche

» Kontoausziige mit laufender Mietzahlung

» Mietquittungen (tatsdchliche Zahlung der Miete)

» jahrliche Nebenkostenabrechnungen

» in__ Einzelfdllen: Angabe von Einkiinften aus Vermietung bei der
Einkommenssteuererkliarung

Hinsichtlich der Angabe zu den Einkiinften im Rahmen der Einkommens-
steuererklarung bhesteht bei fehlender Mitwirkung des Leistungsberechtigten die
Mdglichkeit, das Finanzamt nach § 93 Abs. 1 S. 1 und Abs. 1a Abgabenordnung (AQ)
um Auskunft zu ersuchen. Die Erforderlichkeit eines Auskunfisersuchens wird von
der zustadndigen Finanzbehdrde nach den Umstinden des Einzelfalies und unter
Berlicksichtigung allgemeiner Erfahrungen beurteilt. Ein Auskunftsersuchen kann
geboten sein, wenn die Auskunft eines Beteiligten aufgrund offenkundiger oder
konkret nachweisbarer Umstédnde von vornherein als unwahr zu werten wére bzw.
von vornherein feststeht, dass der Beteiligte nicht mitwirken wird (BFH-Urteil vom
29.07.2015, X R 4/14, a.a.0)). Vor dem Auskunftsersuchen ist im Regelfall der
L eistungsberechtigte zu befragen. Nur wenn der Leistungsberechtigte nicht mitwirkt
bzw. unbekannt ist und aufgrund offenkundiger oder konkret nachweisbarer
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Weisungen des Kreises Wesel zu den
.Bedarfen far Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB " {Stand: Juli 2020}

Tatsachen es als zwingend angesehen wird, dass der Versuch zur
Sachverhaltsaufklarung durch den Leistungsberechtigten erfolglos bleiben wird,
sollte ein Auskunfisersuchen gem. § 93 Abs. 1 S. 1 und Abs. 1a AO an das
zustandige Finanzamt gerichtet werden.

1.1.5 Pauschalmieten

Gem. Urtell des Bundesgerichishofs (BGH) vom 19.07.2006 - Vil ZR 212/05 ist die
Bildung einer ,Pauschalmiete” bzw. Bruttowarmmiete aus der Grundmiete, den
Nebenkosten und den verbrauchsabhangigen Kosten nicht zuldssig. Die in einem
Mietvertrag enthaltene Vereinbarung einer Bruttowarmmiete ist - auler bei
Gebduden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen eine der Vermieter selbst
bewohnt - gem. § 2 Heizkostenverordnung (HeizkV) nicht anzuwenden, weil sie den
Bestimmungen der HeizkV widerspricht.

Aufler bei Gebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen eine der
Vermieter selbst bewohnt, gehen die Vorschriften dieser Verordnung
rechtsgeschéftlichen Bestimmungen vor (§ 2 HeizkV).

Der Gebdudeeigentimer hat die Kosten der Versorgung mit Warme und
Warmwasser auf der Grundlage der Verbrauchserfassung nach MaRgabe der §§ 7
bis 9 auf die einzelnen Nutzer zu verteilen (§ 6 Abs. 1 S. 1 HeizkV).

In Anbetracht dieses klaren gesetzgeberischen Willens erachtet der BGH die
Vereinbarung einer sogenannten Bruttowarmmiete zwischen Vermieter und Mieter,
bei der also alle Nebenkosten mit der monatlichen Miete abgegolten sein sollen, als
unzuldssig.

Nach Auffassung des BGH muss eine solche Pauschalvereinbarung, in die
Vereinbarung einer sogenannten Bruttokalfmiete (Pauschale firr Miete und Kosten
aller nicht verbrauchsabhangigen Nebenkosten) zuziiglich einer maonatlichen
Vorauszahlung auf die verbrauchsabhéngigen Nebenkosten (Heizung und
Warmwasser} umgedeutet werden.

§ 556 Abs. 2 BGB wird damit gefolgt. Demnach kdénnen die Vertragsparieien
vorbehaltlich anderweitiger Vorschriften vereinbaren, dass Betriebskosten als
Pauschale oder als Vorauszahlung ausgewiesen werden. Vorauszahlungen fir
Betriebskosten dlirfen nur in angemessener Hdhe vereinbart werden.

1.1.6 Doppelte Mietkosten

Unterkunftskosten kénnen in der Regel nur fir eine Unterkunft Ubernommen werden,
selbst wenn die Leistungsberechtigten mehrere Wohnungen nutzen kénnen oder
tatsachlich nutzen. Grundsatzlich sind die Unterkunftskosten fiir die Wohnung zu
ibernehmen, in der die Leistungsberechtigten ihren gewdhnlichen Aufenthalt
{Lebensmittelpunkt) haben.

Rechtsprechung:

LSG Bayern, Urteit vom 01.07.2010 - L 11 AS 442/09
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Weisungen des Kreises Wesel zu den
.Bedarfen fur Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB I!I" (Stand: Juli 2020)

L.SG Hessen, Beschluss vom 08.10.2007 - . 7 AS 249/07 ER

Im Einzeifall kénnen doppelte Mietkosten Ubernommen werden. Eine Ausnahmelage
kann der Monat des Umzugs von einer alten in eine neue Wohnung sein, in dem fir
beide Wohnungen vertragliche Verpilichtungen zu Zahlungen fiir Unterkunft und
Heizung bestehen.

Die Dauer der Ubernahme sollte sehr kurz bemessen sein (in der Regel nur 1 Monat).
Dabei ist zwischen einer Zuordnung der doppelten Mietkosten als Kosien der
Unterkunft nach § 22 Abs. 1 SGB il und als Wohnungsheschaffungskosten nach §
22 Abs. 6 SGB Hl zu unterscheiden.

Ubernahme der Miete fiir die ,,alte” Wohnung nach § 22 Abs. 1 SGB Il

Doppelmieten sind den Kosten der Unterkunft nach § 22 Abs. 1 SGB 1 zuzuordnen,
sofern beide Wohnungen im Umzugsmonat tatsdchlich genutzt werden. Die
Aufwendungen beider Mietwohnungen sind bei abstrakter und konkreter
Angemessenheit (siehe hierzu Ziffern 1.6. ff.) zu Gbernehmen.

Voraussetzung ist zudem, dass es nach den konkreten Umstanden des Einzelfalles
den Leistungsberechtigten nicht méglich war, die Laufzeiten der Mietvertrage fur
beide Wohnungen so aufeinander abzustimmen, dass keine Doppelmieten
entstehen.

Rechisprechung:

BSG, Urteil vom 30.10.2019 -~ B 14 AS 2/19 R

Ubernahme der Miete fiir die ,.alte” Wohnung nach § 22 Abs. 6 SGB |

Abgrenzungsmerkmal mit Blick auf die Aufwendungen fir eine Unterkunft ist, ob
diese in dem Umzugsmonat, fiir den Leistungen begehrt werden, tatsdchlich genutzt
wird.

Bei einer zeitlichen Uberschneidung der vertraglichen Verpflichtungen zu Zahlungen
fur Unterkunft und Heizung fir die alte und die neue Wohnung kommt die
Anerkennung der Aufwendungen fir die nicht tatsachlich genutzte Unterkunft nur im
Rahmen des § 22 Abs. 6 SGB 1l in Betracht. Dies erfordert insbesondere eine
vorherige Zusicherung. Die Unterkunftskosten der nicht genutzien Wohnung konnen
dann als Wohnungsbeschaffungskosten nach § 22 Abs. 6 SGB Hl beriicksichtigt
werden. Beziglich der Erfassung in ALLEGRO siehe Anlage V.8.

Die Aufwendungen flr die genutzte Wohnung sind als Bedarf im Rahmen des § 22
Abs. 1 SGB i anzuerkennen.

Rechtsprechung:

BSG, Uneil vom 30.10.2019 —B 14 AS 2/16 R
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.Bedarfen fiirr Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB ' (Stand: Juli 2020)

1.1.7 Kosten fiir eine Zweitwohnung

Die Kosten fir eine Zweitwohnung sind nicht im Rahmen des § 22 SGB Il in der
Berechnung der Leistungen zu Grunde zu legen.

In Anlehnung an § 140 Abs. 4 SGB il kann eine Ber{icksichtigungsfahigkeit einer
Zweitwohnung in folgenden Fillen angenommen werden:

Tagliche Pendelzeiten von insgesamt bis zu 2,5 Stunden bei einer Arbeitszeit von
mehr als 6 Stunden bzw. tagliche Pendelzeiten von insgesamt bis zu 2,0 Stunden bei
einer Arbeitszeit von 6 Stunden und weniger sind zumutbar. Sind in einer Region
unter vergleichbaren Arbeitnehmern langere Pendelzeiten Ublich, bilden diese den
Mafistab.

Die Aufwendungen fiir eine Zweitwohnung werden im Regelfall im Rahmen des
Vermittlungsbudgets nach § 16 Abs. 1 SGB [l i.V.m. § 44 SGB Il bewilligt.

1.1.8 Kochfeuerung als Teil der Unterkunftskosten
Nach héchstrichterlicher Rechtsprechung hat ein Abzug des Energieanteils fiir das
Kochen aus den Unterkunftskosten zu unterbleiben, wenn sich ein Bezugspunkt fir

dessen realistische Schatzung nicht finden |asst.

Rechtsprechung;

BSG, Urteill vom 18.10.2010 - B 14 AS 50/10 R

Der Bundesgesetzgeber gibt hierflir keinen Anhaltspunkt und differenziert die in die
Regelbedarfsermittiung eingeflossenen Kosten fir Haushaltsenergie nicht weiter
aus, so dass kein Raum fir eigene, regionale Schatzungen gegeben ist. Der Abzug
einer Kochenergiepauschale aus den Unterkunftskosten ist somit unter den oben
genannten Voraussetzungen nicht vorzunehmen.

1.1.8 Mietminderung
Mindert der Mieter seine Miete infolge von Mietmangeln, ist nur die tatsdchlich
gezahlte Miete zu beriicksichtigen, soweit die Mietminderung nicht offensichtlich

ungerechtfertigt ist oder der Vermieter die Mietminderung akzeptiert.

Rechtsprechung:

S§G Koin, Urteil vom 26.04.2016 - S 22 AS 4939/14

Stelit sich in einem spater gefihrten Verfahren (2.B. durch rechtskraftiges Urteil)
zwischen Vermieter und Mieter heraus, dass die Mietminderung ungerechtfertigt
gewesen und der Mieter zur Erbringung der Differenzmiete verpflichtet ist, I6st dieses
wiederum eine Zahlungsverpflichtung des Grundsicherungstrigers beziglich der
tatsachlichen oder den einschlagigen angemessenen Mietkosten aus.
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Dies gilt nicht fir die Verzugs- bzw. Rechishéngigkeitszinsen und die Kosten des
Rechtsstreits einschliellich der auRergerichtlichen Kosten. Die Nachzahlung umfasst
nur den Betrag aus einer Mietminderung wahrend des Leistungsbezuges,
anderenfalls liegen Schulden vor, Handelt es sich bei dem nachzuzahlenden Betrag
um unangemessene Kosien, da im Mietminderungszeitraum ohnehin nur die
angemessenen Kosten Ubernommen wurden, sind auch diese nicht zu ibernehmen.
Zu beachten ist, dass der Grundsicherungstrager auch dann zur Nachzahlung an den
Vermieter verpflichtet ist, wenn der betroffene Mieter zwischenzeitlich aus dem
Leistungsbezug ausgeschieden ist. Diese Verpflichtung besteht nur fir die
Zeitrdume, in denen auch tatsdchlich Bedarfe fur Unterkunft und Heizung gewahrt
wurden.

1.1.10 Beriicksichtigungsfihige Bedarfe der Unterkunft bei selbsthewohntem
Eigentum

Anstatt der Grundmiete treten bei Immaobilien die Zinsen eines Finanzierungskredites
fir den Erwerb oder die Errichtung des Eigentums.

Bei Eigentum des Leistungsberechtigten in Form eines Hausgrundstiickes oder einer
Eigentumswohnung sind die dafiir erforderiichen Betriebskosten als Unterkunfts-
kosten nach § 22 Abs. 1 SGB [l berilcksichtigungsfihig.

im Rahmen des Grundsatzes der Gleichbehandlung zwischen Mietern und
Eigentimern gelten die Betriebskosten nach § 2 BetrKV ebenfalls fir Eigentumer.

Abzugrenzen sind die nicht zu berlicksichtigenden Betriebskosten nach § 1 Abs. 2
BetrKV (Verwallungskosten, Instandhaltungspauschale bzw. -riicklage). Diese sind
unter gewissen Voraussetzungen fir Eigentimer zu berGcksichtigen.

Der Eigenttimer ist als Mitglied der Eigenttimergemeinschaft an die Entscheidungen
der Eigentimerschaft gebunden. Entscheidet sich die Eigentimergemeinschaft mit
entsprechender Mehrheit fur die Erledigung ihrer Belange durch eine Verwaltung und
fallen hierdurch entsprechende Kosten an, sind diese als Unterkunftskosten nach §
22 SGB It zu berticksichtigen. Gleiches gilt fur die Kosten der Instandhaltung und
instandsetzung (scg. Instandhaltungsriicklage oder Instandhaltungspauschale).

Diese Kosten sind jedoch nicht beriicksichtigungsfihig, sofern die Verpflichtung
zur Erbringung nicht nachgewiesen wird.

Die Pflicht zur Bildung einer Instandhaltungsricksteliung kann sich nur aus der
Teilungserklarung oder der Gemeinschaftsordnung und  entsprechenden
Beschlissen der Eigentimergemeinschaft ergeben. Es besteht ein Anspruch eines
jeden Wohnungseigentumers nach § 21 WEG, die Bildung einer Instandhaltungs-
rickstellung zu beschiiefen.

Solange ein solcher Beschluss, auf den hin tatsdchlich Zahlungen erfolgen, nicht

vorliegt, kemmt die Berlcksichtigung einer Instandhaltungsrickiage auch fir
Wohnungseigentiimer von vornherein nicht in Betracht.
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Dartber hinaus ergeben sich aus § 7 Abs. 2 VO zu § 82 SGB XiI beriicksichtigungs-
fahige Bewirtschaftungskosten. Die dort genannten Kosten kénnen nur Anhaltspunkt
dafur sein, in welchem Umfang berticksichtigungsfihige Kosten im Rahmen des § 22
SGB 1l entstehen.

Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 22.08.2012-B 14 AS 1/12R

Danach sind u.a. folgende Bewirtschaftungskosten beriicksichtigungsfahig:

Y

Schuldzinsen eines Finanzierungskredits

» Betriebskosten

h vl

Stromkosten flir die Heizungsanlage

v

dauernde Lasten (z.B. Erbbauzins)
Steuern vom Grundbesitz
Gffentliche Abgaben

Versicherungsbeitrage

A A A 4

der Erhaltungsaufwand gem. § 22 Abs. 2 SGB |

v

Bewirtschaftungskosten
> von der Wohneigentimerversammiung beschlossene Instandhaltungsriicklage
» einmalige Lasten (z.B. Kanalanschlusskosten, Straenausbaubeitrag)

Kosten einer selbstbewohnten Immobilie sind in dem Monat als Bedarf
anzuerkennen, in welchem sie fallig werden.

Rechisprechung:

BSG, Urteil vom 29.11.2012 - B 14 AS 36/12 R
Die Ermittung der Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung hat monatsweise zu erfolgen.

Hinsichtlich der Priifung der Angemessenheit ist bei der Nutzung von Eigenheimen
und Eigentumswohnungen auf die im Kalenderjahr anfallenden Kosten abzustellen.
Das heiftt, die im Jahr 2019 gesamt anfallenden Kosten sind monatlich umzulegen,
um festzustellen, inwiefern die Kosten der Unterkunft fir die jeweilige
Bedarfsgemeinschaft nach dem derzeit Schiuissigen Konzept angemessen sind.
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Die Betriebskosten fur Eigenheime fallen erfahrungsgemaf nicht monatlich, sondern
z.B. alle zwei Monate (Wasserabschlag), vierteljahrlich (etwa die Grundsteuern),
halbjahrlich (z.B. Beitrage fur die Gebaudeversicherung etc.) oder sogar jahrlich an.

Rechisprechung:

BSG, Urteil vom 24.02.2011 - B 14 AS61/10 R

Eine Rechtsgrundlage fur die Berechnung eines Durchschnittsbetrags, welcher der
Bedarfs- und Leistungsberechnung in den einzeinen Monaten zugrunde gelegt wird,
ist trotz einer denkbaren Verwaltungsvereinfachung nicht zu erkennen.
Rechtsprechung:

BSG, Urteil vom 29.11.2012 - B 14 AS 36/12 R

Pachtzahlungen Campingplatze (z.B. Xanten, Sonsbeck, Neukirchen-Vluyn,
Wesel, Schermbeck, Hamminkeln):

Die Pachtzahlungen sind in der Regel 1 x j&hrlich fallig und im Monat der Falligkeit
bedarfserhthend in der Berechnung der SGB ll-Leistungen entsprechend zu
bericksichtigen.

Schuldzinsen:

Die Schuldzinsen flr Darlehen, die vor Eintrift in den Hilfebezug aufgenommen
wurden und zum Erwerb, zum Bau bzw. Umbau eines Eigenheimes oder einer
Eigentumswohnung dienen, werden bei Angemessenheit {ibernommen.

Nicht berlcksichtigungsfihig sind Schuldzinsen bei Darlehen fiir
Modernisierungsmafnahmen. Diese  MaBnahmen  zielen auf eine
Wertverbesserung des Wohneigentums ab, fir die die Allgemeinheit nicht
aufzukommen hat.

Far die Fallbearbeitung bedeutet dies, dass neben der Priifung der jeweils aktuelien
Darlehenskontoausziige auch eine Prifung dahingehend zu erfolgen hat, wie die
Darlehen verwendet wurden,

Der Leistungsberechtigte hat sich dazu zu erkldren und geeignete Verwendungs-
nachweise (z.B. Darlehensvertrag, Darlehensantrag, Rechnungen etc.) vorzulegen.

Wurde das Wohneigentum aus anderen Griinden belastet, kénnen die daraus
resultierenden Schuldzinsen nicht als Unierkunftskosten bertcksichtigt werden.

Zur Berechnung der Schuldzinsen ist bei Antragstellung sowie jihrlich zu
Jahresbeginn der aktuelle Schuldzinsplan vorzulegen, aus welchem die aktuelle
monatliche Hohe der Anteile far Tilgung und fiir Zinsen in der Kreditrate ersichtlich
ist. Der Zinsanteil wird fir das Folgejahr zur Grundlage genommen,
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