Jobcenter Landeshauptstadt Potsdam (JLP) Horstweg 102-108, 14478 Potsdam

Herrn

Harald Thomeé
Rudolfstr. 125
42285 Wuppertal

jobcenter’

Landeshauptstadt Potsdam

lhr Zeichen: IFG

lhre Nachricht: 01.11.2011
Mein Zeichen: BiiL

In Tragerschaft der Agentur fiur Arbeit Potsdam und der
Landeshauptstadt Potsdam

(Bei Antwort bitte unbedingt angeben)

Name: Frau Kunigk

Telefon: 0331/ 880-6646

Telefax: 0331 /880-6667

E-Mail: patricia.kunigk@jobcenter-ge.de
Datum: 15.11.2011

Ihr Antrag vom 19.06.2011 nach dem Informationsfreiheitsgesetz

Sehr geehrter Herr Thomé,

mit threr Mail vom 01.11.2011 erinnerten Sie an lhren o0.g. Antrag und baten um Ubersendung der

noch fehlenden Unterlagen.

Die Uberarbeiteten Richtlinien zu den Themen

- Unterkunftskosten, Heizkosten, Warmwasser nach § 22 SGB |l
- Wohnraumsicherung nach § 22 VIl SGB |l

- Erstausstattung fur die Wohnung einschlieRlich Elektrogeraten nach § 24 Il Nr. 1 SGB |l

- Erstausstattung fir Bekleidung und bei Schwangerschaft und Geburt nach § 24 Ill Nr. 2 SGB |l
- Auszug unter-25-jahriger nach § 22 V SGB I

liegen noch nicht vor. Der Abschiuss der Neugestaltung dieser Themen ist derzeit nicht absehbar, so
dass ich lhnen lediglich die bisher geltenden Richtlinien zu Verfugung stellen kann.

Als Anlage erhalten Sie in elektronischer Form

- Arbeitsanweisung KdU

- Anlage zur Arbeitsanweisung KdU

- 4 Anderungsverfiigungen zur Arbeitsanweisung KdU
- Arbeitsanweisung einmalige Beihilfen

- 1 Anderungsverfiigung zur Arbeitsanweisung einmalige Beihilfen

Weitere Richtlinien, die die von lhnen benannten Themen enthalten, liegen derzeit nicht vor.

Mit freundlichen Qruﬁen

WA 0seifS,)

Frank Thomann

Geschéftsfihrer

Dienstgebaude Telefon

und 0331 880 6100
Postanschrift Telefax
Horstweg 102-108 0331 880 6667
14478 Potsdam Internet

www.arbeitsagentur.de

Bankverbindung

Jobcenter Landeshauptstadt Potsdam
BBk Berlin

BLZ: 760 000 00

Kto.-Nr.: 76001617

BIC: MARKDEF1760

IBAN: DE50760000000076001617

Offnungszeiten

Mo 07:30 bis 13:00 Uhr

Leistungsabteilung nach Vereinbarung

Di 07:30 bis 13:00 Uhr
14:00 bis 16:00 Uhr

Mi geschlossen

Do 07:30 bis 13:00 Uhr

14:00 bis 18:00 Uhr
Fr 07:30 bis 12:30 Uhr
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| .. Rechtsgrundlagen

- voraussichtlich fir weniger als 6 Monate in einem Kran

1. Erwerbsfahige Hilfebedirftige (EHB) erhalten gemal § 19 Satz 1 Nr. 1 SGB I
als Arbeitslosengeld Il (Alg2)
- Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhalts einschlieBlich der
- angemessenen Kosten der Unterkunft und Heizung gemaf § 22 SGB il

2. Gemadl § 7 Abs. 4 Satz 1 SGB Il erhdlt Leistungen nach diesem Buch
nicht, wer
- in einer stationdren Einrichtung untergebracht ist,
- Rente wegen Alters- oder Knappschaftsausgleichsleistung oder 3
Leistungen &éffentlich-rechtlicher Art bezieht.
Dem Aufenthalt in einer stationdren Einrichtung ist der Aufenthalt in
tung der Freiheitseniziehung gleichgestellii.

iche

Abweichend von Satz 1 erhélt Leistungen nach dem SGB ||
untergebracht
ist, oder '
- wer in einer stationsren Einrichtung untergebract
dingungen des allgemeinen Arbeitsmarktes gi
lich erwerbstatig ist.

fter den Ublichen Be-
15 Stunden woéchent-

| ll. Leistungen fiir Unterkunft und Heizung

1.1

1.1

.1.2

Leistungsvorausseizung

Wohnkosten werden nur (be
ist nicht der Fall, soweit die
werden muss (z.B. din
ne Untermietvertrag. 2
Die Unentge!tllchkelt undsatzlich im Rahmen der Hilfebedlrftigkeitspri-
fung bei Erfilllynggtie
meinschaft mit %

mmen, wenn diese tatsachlich entstehen. Dies
unft unentgeltlich gewahrt wird oder gewéahrt
rtes Wohnrecht, Aufnahme bei Freunden oh-

ten und Verschwagerten) vermutet und muss vom HB
der Prufung, ob Wohnkosten vorliegen, ist grundsatzhc

rnisierungen nach § 559 BGB oder

lieterhéhungen bis zur ortsiblichen Vergleichsmiete nach § 558 BGB

ind die unter Pkt. 1.2 dargestellten Angemessenheitskriterien zu beachten,
soweit nicht im Einzelfall liegende Besonderheiten und die Wirtschaftlichkeits-
prifung ein Abweichen rechtfertigen.

Sozialwohnungen

FUr Wohnungen, die im Rahmen des 1. Férderweges im sozialen Wohnungsbau
errichtet wurden, darf eine Senkung unangemessener Unterkunftskosten dann
nicht verlangt werden, wenn die Uberschreitung der Angemessenheitsgrenze al-
lein daraus resultiert, dass der Vermieter die im Rahmen des Forderabbaus ge-
setzlich erlaubte Mietzinssteigerung realisiert.
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Mietminderung

Eine Mietminderung fuhrt zu einer zeitweiligen Reduzierung der vertraglich ge-
schuldeten Miete. Die Minderung ist der PAGA anzuzeigen und bei der Ermitt-
lung der KdU fir den betreffenden Zeitraum mindernd zu berticksichtigen.

Staffelmietvertrage
Bei bestehenden Staffelmietvertragen wird nur der angemessene Teil der Kosten
tbernommen, der sich aus dem Produki von angemessener Netto-Kaltmiete und

" angemessener Wohnffache (gem. Pkt. 11.2.1.2) ergibt.

Dariber hinausgehende Kosten werden nur Gbermommen, soweit dies im
fall gerechtfertigt ist. Die Prufung aus mietrechtlicher Sicht erfolgt durch
reich Wohnen (3822) und ist durch die PAGA bei der Gesamtbetra
Angemessenheit zu beachten.

Angemessenheit der Unterkunftskosten
Die Angemessenheit der Unterkunfiskosten und so auch Wg
sich nach der Besonderheit des Einzelfalls, vor allem na
- der persdnlichen Situation der Mitglieder der BG
- den 6rtlichen Verhaltnissen bzw. dem érilichen
- der Dringlichkeit der Versorgung zum Zeitpug

und
arfsanmeldung.

Definition des Richtwertes
Der Richtwert bestimmt sich nach der Pros
trakt angemessenen Quadratmete -
ratmeterpreis (Netto-Kalt).

rie aus dem Produkt der abs-
m abstrakt angemessenen Quad-

Abstrakt angemessener Quadrat rpreis ,
Fur die Landeshauptstadt Pofgiam gilt eine Netto-Kaltmiete bis zu 5,50 EUR/m?

als abstrakt angemes

_ senen Wohnfliche
fache wird unter Beriicksichtigung der GréRe der BG
nung sind auch Kleinstkinder zu beriicksichtigen.

Bestimmung der ang
Die angemessen
ermittelt. Bei dé&t

den Tabelle werden die angemessenen Wohnflichen nach
hdtdie angemessenen Wohnkosten als Produkt aus angemessener
fe (einfacher Standard) und angemessener Wohnfldche dargestelit

orie)
Angemessene Richtwert in EUR/Monat
Haushait - ' | (Produkt aus Nettokalimiete und
Wohnflache (m?) Wohnflache)
1 Person bis zu 50 m? bis zu 275
2 Personen bis zu 65 m? bis zu 358
3 Personen bis zu 80 m? bis zu 440
4 Personen bis zu 90 m? bis zu 495

Fijr jeden weiteren Haushaltsangehorigen erhéht sich die angemessene Wohn-
flache um 10 m2.

1 BSG v. 18.06.08 B 14/11b AS 61/06 R
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Die angeflihrten Wohnflachen stellen Hochstgrenzen dar und begrinden keinen
Mindestanspruch des Antragstellers. Fir die Verwaltungspraxis soll eine Uber-
schreitung um bis zu 5 m? unschéadiich sein.

Uber die geénderten Angemessenheitskriterien ist aktuell zu belehren.

Die Richiwerte zu angemessenen Wohnfldchen orientieren sich an den Vorga-
ben des Gesetzes Uber die soziale Wohnraumférderung (WoFG) sowie die zu-
gehdrige Verwaltungsvorschrift fur das Land Brandenburg (WoFGWoBindG) und
berlcksichtigen die konkreten Bedingungen am Wohnungsmarkt der Landes-
hauptstadt Potsdam.

Die Folge aus der Produkttheorie ist, dass der Leistungsempfanger z
oder zu Lasten eines der beiden Kntenen abweichen kann, wenn er
zweiten Kriterium ausgleicht (z.B. geringere Flache und daflr
Kaltmiete). Fir die Angemessenheit ist also lediglich die ermitte
me (siehe Tabelle) entscheidend, weil es im Ergebnis allein
tung des Leistungstragers ankommt.

.2.2 Priifung des Einzelfalls

1.2.2.1 Vergleich des Richtwertes mit den tatsachlic
Der abstrakte Richtwert (11.2.1.2) ist mit de
{Netto-Kalt) des Hilfeempfangers zu verglei
wertes, sind sie zu Ubernehmen. Wird
Prifungen erforderlich (11.2.2.2 und

1.2.2.2 Notwendigkeit des Abweichens%egi.Richtwert im Einzelfall
- Erforderliche Abweichungen
tigkeit oder in Hartefallen si

de und in Abstimmung

nzelfall unter Beachtung aller Lebensumstan-
eich Wohnen (3822) zu entscheiden.

2t kiinftiger, konkret absehbarer Bedarf anerkannt wer-
jetrennt lebenden oder geschiedenen Elternteilen, denen

'ohnsitze haben. Das gilt nicht bei Kindern, die ganz offensichtlich
hren einzigen Lebensmittelpunkt nach den Umstanden des Einzel-
ag bei einem Elternteil haben kdnnen.

1.3 bmessenheit der kalten BK

*Grundsatz
Die kalten BK sind in angemessener Hohe zu {ibernehmen, soweit sie nicht in
der Regelleistung enthalten sind.

Fur die Landeshauptstadt Potsdam gelten bis zu 1,80 EUR/m? als angemessen.
Gemal § 556 Abs. 3 BGB sind Betriebskosten innerhalb eines Jahres nach Be-

endigung des Abrechnungszeitraumes abzurechnen. Andernfalls sind Nachforde-
rungen ausgeschlossen.

1.3.2 Nachzahlung Betriebskosten
Betriebskostennachzahlungen (BKN) gehdren zu den Kosten der Unterkunft
nach § 22 Abs.1 SGB 1l. Sie werden (bernommen, sofern zum_Zeitpunkt der fal-
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ligen Nachforderung die Voraussetzungen fiir die Hilfegewahrung vorliegen und
solange sie angemessen sind.

Bei Haushaltsgemeinschaften (HG) ist die kopfteilige Bestimmung der BK-
Nachzahlung fur den Abrechnungszeitraum zu beachten.’

Nachzahlungen auf Grund nicht gezahlter Vorauszahlungen sind Schulden. De-
ren Ubernahme ist nicht nach § 22 Abs. 1, sondern nach § 22 Abs. 5 SGB Il zu
prifen.

11.3.2.1 Angemessenheit der Betriebskostennachzahlung (BKN}
Kalte Betriebskosten bis 1,80 Euro/m? gelten ais angemessen. Der Hi
ger ist schrifflich tiber die angemessenen Kosten, insbesondere de
chen Umgang mit der verbrauchsabhangigen Position Wasser (warh
belehren. Dies erfolgt im Regelfall bei:
- Erstantragstellung,
- Zugang der jahrlichen BKA und vor allem
- bei Mieterhshungsverlangen, auch infoige gestiege
durch die Kostensteigerung eine Angemessenh
ben ist.

jebskosten, wenn
nicht _mehr gege-

11.3.2.2 Angemessener Wasserverbrauch
Der Leistungsberechtigte ist verpflichtet,
Abwasser wirtschaftlich zu verhalten.
stellt, soweit dieser nicht {iber demn
hauptstadt Potsdam ausgewiesg
ausgewiesene Wert gilt jeweils ab

im Umgang mit Frisch- und
aftlicher Verbrauch wird unter-
tischen Jahrbuch fir die Landes-
mrehschnittsverbrauch liegt. Der darin
entlichung des Jahrbuches.

gen aus BKA
) sind jahrlich unverziglich nach Zugang beim

angstens bis vor Ablauf des Failligkeitstermins der
ahmen seiner Mitwirkungspflicht beim Leistungstra-
lage der BKA bei der PAGA ist als Antrag auf Prifung der
gu werten. Es erfolgt keine Leistungsgewahrung, sofern der
f bereits Giber Selbsthilfe vom HB selbst getilgt ist.

1.3.2.3  Geltendmachung von For
Betriebskostenabrechn

Leistungsberechtigte
Forderung) von digse
ger vorzulegen.

&

Ahme von BK-Nachzahlungen, die vor Leistungsbeginn entstanden
gt nur, wenn die Forderung noch innerhalt der Falligkeitsfrist fiir die
yzahlung geltend gemacht wird.

KA, bei denen die Jahresbetrage der BK und HK die in der nachfolgenden Ta-
belle ausgewiesenen Betrige Ubersteigen oder nicht plausibel erscheinen, sind
zur Prufung an den Bereich Wohnen (3822) zu tbergeben.

: BSG v. 25.06.08 B 11h AS 45/06 R
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. Priifung durch 3822 ab ... EUR
Grofie BG (Jahresbetrag BK+HK)
1 Person 1.700
2 Personen 2.200
3 Personen 2.700
4 Personen 3.000

Durch die AG Wohnungswesen erfolgt die verbindliche Entscheidung zu den aBK
und zur Héhe der zu Gbernehmenden Kosten. Bei Haushaltsgemeinsch ist
zundchst die BKA entsprechend Haushaltsgréfie kopfteilig zu bereinigen

L4 Kostensenkungsverfahren und Ubernahme unangemessen sten im
Rahmen des befristeten Bestandsschutzes

.4.1 Allgemein
Voraussetzungen fir ein Kostensenkungsverfahren sin
1. Die tatsdchlichen Unterkunftskosten liegen libe
2. Hinreichende Grinde flir ein Abweichen vo '
3. Angemessener Wohnraum ist vorhanden.
Unangemessenen Unterkunftskosten werdgh egelfall langstens fur 6 Monate

-gewdshrt. '

g¥aufforderungen unangemessene Kos-
erfolgt, so wird nur der als angemessen

Werden auf Grund der BK-Nach:
ten festgestellt und ist eine Belehr(
ermitteite Nachzahlbetrag Obegagmmen.

Fhresabrechnungszeitraum auch zu einer gesplit-
kommen, wenn die Aufforderung zur Kostensen-
hnungszeitraumes erfolgte.

im Einzelfall kann es fiif
teten Leistungsentsc

1.4.2 nkungsverfahren
Kostensenkungsverfahren gelten folgende Arbeitsschritte:

ittel zur Kostensenkung

uch wenn eine Kostensenkung in der Regel durch Umzug erreicht werden
kann, darf der LB nicht zu einem Umzug, sondern nur allgemein zur Kosten-
senkung aufgefordert werden.

Vor einem Umzug soll geprift werden, ob die Kostensenkung durch den LB
nicht durch mildere Mittel, wie z.B. durch

- Anderung im Verbrauchsverhalten des LB oder

- Untervermietung

erreicht werden kann.

Ob eine Untervermietung zur Kostensenkung akzeptiert wird, hangt letztlich

davon ab, ob das Produkt aus der vom LB nach Untervermietung genutzter
Restflache und NK-Miete im Sinne von Pkt. [1.2.1.2 angemessen ist (Produkt-
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theorie). Die auf den Untermieter entfallenden Kosten sind durch den LB kon-
kret (Flache, NK-Miete, BK, sonstige Kosten) nachzuweisen.

2. Unmdéglichkeit der Kostensenkung
Im Einzelfall kann die Kostensenkung fir den HB rechtlich (z.B. wegen eines
Zeitmietvertrages) oder tatsachlich unméglich sein. Dann ist das Verfahren
befristet auszusetzen.

3. Zumutbarkeitsprifung
Ist eine Kostensenkung objektiv méglich, ist zu prifen, ob diese auch indivi-
duell zumutbar ist.

Eine Unzumutbarkeit kann zeitlich befristet oder unbefristet vorliegen.

4. Zusicherung zum Umzug / Wirtschaftlichkeitspriifung
Yor einer Umzugsentscheidung ist immer eine Wirtschaftlichkgitsbefechnung
durchzufilhren, in der die angemessene Bruttowarmmiete
angemessenen Mietkosten flr den Zeitraum von 2 Jah
erforderlichen Wohnungsbeschaffungs- und Umz
stellen (Differenzbetrag) ist. Ubersteigen die in B
henden Gesamtkosten den Differenzbetrag z
ermittelten und den vorliegenden unangem
raum, kann der Umzug unterbleiben.

hglich der evil.
gn gegenlber zu
eLines Umzuges entste-
gfden als angemessen
osten fur den Prifzeit-

5. Aufforderung zur Kostensenkung
Die 8-Monats-Regelfrist beginnt
VA) im Ergebnis eines Kostense

orderung zur Kostensenkung (kein
erfahrens.® Fehit eine Aufforderung,

a) dass derzeitige Mietko nangemessen hoch sind, und die Hohe der als
angemessen an und auf Dauer zu Ubernehmenden KdU (ge-
trennt nach Ne

b) angemessene

eibender Kostensenkung bis zu einem konkret zu be-

n und

ann die Folgen (Kirzung) eintreten.

dass er dem Leistungsempfanger auf die Unangemessenheit der Un-
sten hingewiesen hat. Dem Leistungsempféanger ist es nur méglich
Fzumutbar, preiswerteren Ersatzwohnraum zu suchen, wenn er von der Be-
e vollstandig und richtig tber seine diesbeziiglichen Pflichten und Rechte in-
miert worden ist. Daher ist ein Exemplar der unterzeichneten Aufforderung zur
Kostensenkung/Belehrung zur Akte zu nehmen. Beziglich der nachzuweisenden
Kostensenkungsbemiihungen bedarf es einer Zumutbarkeitsbetrachtung. Die im
Einzelfall geeigneten Nachweise sind zu benennen.® Die Absenkung selbst er-
folgt mittels Bescheid nach Anhérung gem. § 24 SGB X.

: L5G Hessen 28.03.2006, L7 AS 122/05 ER und L 7 AS 121/05 ER
4 LSG FSB 21.04.06, L 7 AS 78/05 ; LSG Hes 280306, L7 AS 122/05 ER

5
BSG 1903208, B 11b AS 41/06 R; es steht dem HS im Rahmen eigenverantwortlichen Handelns frei weitergehende Informationen einzu-
holen

® LSG NRW 09.01.2006
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Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Soziales, Umwelt und Gesundheit (38}, AA 4/2009

Priifung der tatséchlichen Verfiigbarkeit einer angemessenen Wohnung
Bevor eine Aufforderung zur Kostensenkung erfolgt, ist die tatséchliche Verfug-
barkeit preiswerterer und angemessener Wohnungen im Einzelfall mit dem Be-
reich Wohnen (3822) zu kléren.

Zeitweilige Ubernahme unangemessener Unterkunftskosten

Unangemessene Unterkunftskosten werden im Regelfall langstens fur 6 Monate
gewahrt. Eine dartber hinausgehende Leistung ist nur zu gewahren, wenn der
HB nachweist, dass preiswerterer Wohnraum zeitnah nicht angemietet werden
kann, oder dies auf Grund von Besonderheiten im Einzelfall gerechtfertigt ist. Zur
Verfligbarkeit angemessener Wohnungen ist eine Abstimmung des Leis ra-
gers mit dem Bereich Wohnen herbeizufihren.

Leistungen fiir Heizung

Umfang der Heizkosten
Heizkosten werden in tatsdchlicher Héhe Ubernommen, sgu
sind. Die Prifung der Angemessenheit muss die beso
zelfalls bertcksichtigen. Neben den Umstanden, d
der zur BG zahlenden Personen begrindet smd

& angemessen
Jmsténde des Ein-
Person des LB und

Laufende Heizkostenabrechnung

Heizkosten werden vom Energleversor
einer monatlichen Abschlagszahiur
auch in den Monaten, in denen_ein
erforderlich ist, unter die tatsachlic

FA/ermieter in der Regel in Form
p&n. Diese Vorauszahlungen falien
zung der Wohnung tatsdchlich nicht
ufwendungen gem. § 22 Abs. 1 SGB Il.

Einmalleistungen
Einmalige HK 7 sind, un
schaffung als Bedarf (|
Regelfall Oktober bis

%
Angemessenhé
Wie bei dendl

i’ von der Art des Heizstoffes, im Monat der Be-
®ine Bevorratung Uber die Heizperiode hinaus —im
’u ber{icksichtigen.

eizkosten
:unfiskosten werden auch Heizkosten nur in angemessener
nen. Fur die vom Energieversorger/Vermieter festgesetzten Vor-
agen; gilt zundchst die Vermutung der Angemessenheit, soweit keine
Ahhaltspunkte fir unwirtschaftliches/unangemessenes Heizverhalten
fe Unrichtigkeit der Veranschlagungen (zu hoch oder zu niedrig) vorlie-
mit ist eine Prifung, ob die Heizkosten im Einzelfall angemessen sind
> ob unwirtschaftliches Verhalten vorliegt, erst mit der Jahresabrechnung
oglich, in der die tatséchlichen Heizkosten ausgewiesen sind.

~ Als Richtwert for die Angemessenheit der Heizkosten des Einzelfalls gilt fur die

Landeshauptstadt Potsdam bis zu 1,00 EUR/m2. Soweit dieser Richtwert bei Jah-
resendabrechnungen um nicht mehr als 30 % Uberschritten wird (Nichtprii-
fungsgrenze) gelten die Kosten als nicht unangemessen und es muss keine
konkrete Angemessenheitsprifung erfolgen.

Umgang mit unangemessenen Heizkosten
Liegen die in der Jahresabrechnung ausgewiesenen tatsachlichen Heizkosten
uber der in Pkt. 11.5.2 ausgewiesenen Nichtprifungsgrenze und ist der Mehr-

7 BSG 16.05.2007, B 7b AS 40/06
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Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Soziales, Umwelt und Gesundheit {38), AA 4/2009

verbrauch auf unwirtschaftliches Heizverhalten zuriickzufiihren, besteht keine

Ubernahmepflicht fiir die unangemessenen Mehrkosten durch den Leistungstra-

ger. Der LB ist schriftlich Gber die Notwendigkeit der Kostensenkung zu belehren.

Diese Vorgehensweise gilt auch fur Einmalleistungen far O und/oder Kohle.

Eine solche Belehrung enthalt:

- den Hinweis darauf, dass die Heizkosten {ber der Angemessenheitsgrenze
liegen

- die konkrete Angemessenheitsgrenze (Nichiprifungsgrenze)

- die Mitteilung, dass kinftig (Zeitpunkt benennen) nur noch die angemessenen
Heizkosten (Héhe benennen) Gbernommen werden.

Die tatsachlichen {auch unangemessenen) Heizkosten, in Form der fu
kunft erhéhten Abschiagszahlung sind so lange zu (bernehmen, bis ¢
Grund vorheriger Hinweise des Leistungstragers in der Lage war, di sizkosten

auf ein angemessenes Mall zu senken. Dies ist spatestens mit er Bachfolgen-
den BKA nachzuweisen. Die Frist wird mit dem Schreiben i g gesetzt, in
dem der [.B Uber die in der Jahresabrechnung fesigeste gemessenen
Kosten informiert und zur Kostensenkung aufgefordert Im Regelfall gilt

auch hier die 6-Monats-Frist.?

hlung auf den Betrag ab-
ung als fur den Einzelfall

Nach Ablauf dieser Frist ist die monatliche Ab
zusenken, der im Rahmen der letzten Jahrega
angemessen ermittelt wurde. :

| . Wohnformen

chaften (HG)
isonen, die nicht zur BG, aber zur HG gehdren,

fteilig zu ermitteln. Das gilt auch fir die Wohn-

.1 Wohnen in Haushaltsgemei
Leben in einer Wohnung a

s0 sind die KdU in jedef
kosten bei Wohneige

.2 Wohnen in W inschaften (WG)

Wohngemeing zn sind dadurch gepragt, dass es eigengenutzte Hauptwohn-
inschaftlich genutzte Nebenbereiche innerhalb der Wohnung
hner einer WG besitzt einen Teilhauptmietvertrag oder ist im
rag als Mitmieter aufgefiihrt. Die Kosten fir die Nebenbereiche
zu fragen.

wnen zur Untermiete/ Einkiinfte aus Untervermietung

tungen fur Unterkunft und Heizung gem. § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il sind un-
abhdngig von der RechtméaBigkeit des Untermietverhalinisses zu erbringen.
Malgeblich sind die tatsachlichen Aufwendungen aus einem bestehenden Ver-
tragsverhiltnis.® Bei Verdacht auf Scheinvertrage (Vertrag kdme gemaR §§ 134,
138 BGB nicht rechtswirksam zustande), ist der AuRendienst mit der Prifung zu
beauftragen.

1.3

Einnahmen aus Untervermietung mindern bei Leistungsbezug des ,Vermieters®
als zweckbestimmte Einnahme dessen eigenen KdU - Anspruch, insbesondere
infolge der Verknlipfung mit der Aufforderung zur Kostensenkung.'®

B BSG vom 15.09.2008, B 14 AS 54/07 R
® LSG Miedersachsen-Bremen vom 22.06.2006, L 8 AS 165/06 ER
¥ h, Auch BA-Hinweise zu § 11 SGB 1|
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Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Soziales, Umwelt und Gesundheit {38), AA 4/2009

Nutzung méblierten Wohnraumes

Mdblierungsanteil
Liegt ein Vertrag fur méblierten Wohnraum vor, so sind darin enthaltene Méblie-
rungszuschlage nicht im Rahmen der akdU zu tragen, da diese in der Regelleis-
tung enthalten sind. Daher sind diese Zuschlage in tatsachlicher Héhe von der
Gesamtmiete abzusetzen und dies bereits bei der Bestimmung der Angemes-
senheit zu beachten.

Weist ein Vertrag fOr méblierten Wohnraum keine Zuschldge aus, so soll der
Vermieter diese Ausweisung nachholen.

Pauschale Abziige
Werden Méblierungsanteile vom Vermieter nicht ausgewiesen, gel
‘WoGV fir die Absetzung folgende Pauschalbetréage:
Untermietzuschlage je Untermietverhéltnis

- 2,50 € monatlich, wenn der uniervermietete WR von

oder

- 5,00 € monatlich bei 2 und mehr Personen.
Dies gilt, gleich ob der Vermieter dem Hauptmi
che Abnutzung des gemieteten Wohnraums
der der Hauptmieter diesen Zuschlag an den

enutzt wird,

te Z¥ischlag fur die zusatzli-
"Untermieter auferlegt o-

ter weiterreicht.

VA

V.2

v.3

V.4

Kosten bei Obdachlosigkeit/Frau

Abweichung bei Obdachlosigkeit
Soweit dies zur Abwendun Uberwindung von Obdachlosigkeit erforderlich
ist, kann von den Rich angemessenen Wohnkosten gem. Pkt. 11.2.1
abgewichen werden. D idung darUber trifft der Bereich Wohnen.

gung in Obdachlosenunterkiinften
er_Unterbringung in Obdachlosen- und Ubergangsunter-
entsprechend dem stadtischen Gebihrenbescheid fur die
htung als Bedarf im Sinne von aKdU anzuerkennen.

Abweichung bei
Bei &ffentlich-r
kinften ist di
Benutzung de

echtliche Unterbringung stellt in der Regel einen wichtigen Grund
rzicht auf Sanktionierung der KdU im Sinne der BA-Weisungen zu § 31
“dar. Die mit dieser Unterbringung verfolgte Zielsetzung des Schutzes der
tlichen Sicherheit und Ordnung darf durch das Tatigwerden des Leistungs-
gers nicht gefahrdet werden.

Gebiihren - Abzug fiir Strom und Kosten der Warmwasserbereitung
Beinhalten die Geblhren Anteile fir Strom- und Warmwasseraufbereitung oder
Méblierung, sind diese von den aKdU/Heizung abzusetzen.

Abweichung bei Unterbringung im Frauenhaus
Bei einer zeitweiligen Unterbringung im Frauenhaus gilt die Rechnung des Frau-
enhauses als Nachweis zur aKdU. Punkt 1V.2.1 gilt analog.

Abweichung bei Unterbringung in ambulant betreuter Wohnform
Bei einer Unterbringung in einer ambulant betreuten Wohnform sind die im Be-
scheid nach SGB Xll ausgewiesenen Kostensédize im Einzelfall als angemessen
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Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Soziales, Umwelt und Gesundheit (38}, AA 4/2009

anzuerkennen (z.B. Eingliederungshilfe nach § 53 ff SGB XllI oder Hilfe zur U-
berwindung besonderer sozialer Schwierigkeiten nach § 67 SGB Xli).

|v. Leistungen nach nicht erforderlichem Umzug
A'A Folgen fehlender Zusicherung

Wurde eine Zusicherung nach § 22 Abs. 2 SGB |l nicht eingeholt, aber eine nicht
erforderliche und/oder nicht angemessene Wohnung angemietet, so werden ge-
mal § 22 Abs.1,S2 SGBII
- von Mietbeginn an weiterhin
- nur Leistungen

a) bei Umzigen innerhalb der Landeshauptstadt in Héhe der b

tragenden angemessenen Aufwendungen und
b) bei Zuziigen von auBerhalb in H6he der angemessen dungen in
der Landeshauptstadt sind

als KdU erbracht.
Eine auch nur befristete Ubernahme der unangem i*KdU scheidet gene-
rell aus. Ebenso entfallt eine nachtréagliche Erteijups usicherung
Dies gilt auch, wenn die Wohnung im WisgeF fiber vom HB angemietet wur-
de, dass er mit der Wohnraum-Anmi "Miete nicht (mehr) aus eigener
Kraft aufbringen kann und damit Hiltgbe igkeit eintritt und diese Leistung so-
mit billigend hervorgerufen hat A Kauf nehmen mochte. Auch unter Beach-
tung der analogen Regelung fur den Personenkreis der U 25 in § 22 Abs.2a, S 4
kann fr andere HB keine B tellung erfolgen

VI. Riickzahlungen un hen (BKG)
®

BKG, die gen PAbs. 1 S 4 SGB Il den Kosten der Unterkunft und Heizung

Zuzuordnen

die Rickzahlung/Guischrift im Einzelfall den monatlichen Gesamtan-
der aKdU/Heizung, so wird auch in den Folgemonaten solange mit der
/Heizung verrechnet, bis die Rickzahlung/Gutschrift aufgebraucht ist (Be-
te: BA-Weisungen zu § 11 SGB II).

| VIL.

Belastung fiir Eigentumswohnung/Eigenheim

VIl

Allgemein

Der Anspruch auf Gewahrung von KdU folgt auch bei Wohneigentum oder nota-
riellem Dauerwohnrecht ausschlieflich aus § 22 Abs.1 S 2 SGB |i. Hiernach wird
auf die Angemessenheit der einzelnen Kosten aber nicht auf die Angemessen-
heit der vermégensrechilich geschiitzten Unterkunftsgroiie abgestellt.

© AA KdU 4-2009 vom 30-04-2009.doc . Seite 13 von 20




Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Soziales, Umwelt und Gesundheit (38), AA 4/2009

Vil.2 Grundsatz der Angemessenheit bei Wohneigentum
Die Angemessenheit des Hausgrundstiicks i.S. des § 12 Abs 3 SGB Il indiziert
noch nicht die Angemessenheit der Unterkunfiskosten fiir dieses Haus i.S. des
§ 22 SGB II. Auch vermégensrechtlich geschiitzte Eigenheime/ Eigentumswoh-
nungen (EH/ETW) missen daher grundsatzlich auf Angemessenheit der Unter-
kunftskosten unter Beachtung von personen-, sach- und wertbezogener Kriterien
im Einzelfall geprift werden.

Fiir die Angemessenheitspriifung der Kosten eines Figenheims bzw. ei-
ner Eigentumswohnung sind die anzuerkennenden WohnraumgréBen fiir
Wohnberechtigte im sozialen Mietwohnungsbau und den Aufwen
fur eine Wohnung dieser GréBe mit unterem Wohnstandard zu
legen.'

VIL3 Unangemessene KdU und ,,Schonfrist®
Auch wenn das Eigenheim/Eigentumswohnung vermag
Abs.3 Nr.4 SGB Il geschitzt ist, erfolgt eine Ubernah
hen Aufwendungen fur die Unterkunft nur fur 1angst

ch nach § 12
ngemessen ho-

Vil.4 - KdU und Dauerwohnrecht
Unangemessen hohe Unterkunftskosten mi
den. Dies trifft auch auf Wohnraum mit
(DWRY) zu. Ein Verbleib in einer derart
das DWR verkauft werden und ein'%
erfolgen kann.

eht auf Dauer finanziert wer-
afel erworbenem Dauerwohnrecht
Jietwohnung ist nicht zwingend, da
n eine angemessene Mietwohnung

VIL5 Aufwendungen im Rahmen
Auch im EH/ETW sind di
zu verstehen, die sich
geben, sofern sie an
angemessenen@ K

ich angemessenen Aufwendungen als “KdU*
igentum als unmittelbar verbundene Lasten' er-
en sind. Diese werden monatlich in Héhe von '/, der
rnommen.

Verwertbarkeit von Grundstiicksteilen vor, so zihlen die
lenden Abgaben und Kosten nicht zu den akDU nach § 22

Liegt eine ge
auf diesen
Abs. 1
VIL5.1 An 3sene Schuldzinsen
messenen Schuldzinsen in diesem Sinne ergeben sich aus der fir den
Ifall monatlich maximal anzuerkennenden angemessenen Nettokaltmiete
Rahmen der &rtlichen Vergleichsmiete in der Landeshauptstadt Potsdam.
huldzinsen dirfen nicht gestundet sein.
Eine Ubernahme unangemessener Schuldzinsen entsprechend der geschitzten
Wohnflache des Eigenheims kann nur maximal bis zu 6 Monaten erfolgen.
Nach léngstens 6 Monaten werden nur noch die Zinsen im Rahmen der értlichen
Vergleichsmiete (Netto-Kalt) fir eine der Familiengréfe entsprechende ange-
messene Mietwohnung Gbernommen™.

Y BSG 15.04.2008, B 14/7b AS 34/06 R

12
LSG Bayern, 15.12.2005, L 11 B 557/05 ER, nach Ablauf 6-Monatsfrist KdU nur i.H. der K@U einer angemessenen Mietwohnung,
LSG Hes 31.10.2006, L 9 AS 189/06 ER keine unbefristate Schuldzinsanerkennung+ KS-Pflicht

s entsprechend Regelung des § 7 Abs.2 $ 1 der VO zu Durchfiihrung des § 82 SGB Xl
' BSG 15.04.2008, B 14/7b AS 34/06 R
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Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Soziales, Umwelt und Gesundheit {38), AA 4/2009

VII.5.2 Grundbesitzsteuer und dffentliche Abgaben
Grundbesitzsteuer und offentliche Abgaben werden monatlich in Héhe von /.,
der stadtischen Steuer- und Gebuhrenbescheide anerkannt.

VIL5.3 Private Versicherungsbeitrige
Private Versicherungsbeitrige fir eine Wohngebaudeversicherung (GBV) wer-
den monatlich in Hohe von /4, des Jahresbetrages anerkannt, sofern sie ange-
messen sind. Als angemessen werden fir Potsdam Kosten einer GBV mit jahrli-
chen Beitragen bis zu maximal 165,00 € anerkannt.™

VIL5.4 Erhaltungsleistungen
- Eine monatlich pauschale Gewahrung von ErhaltungsleistungensgTtt
stimmte zukUnftige Erhaltungsaufwendungen scheidet aus, da das

keine Rechtsgrundiage bietet.™

| VIIL. Abschluss eines Neuvertrages/Zusicherungen

VI Zustindigkeit des abgebenden Leistungsfri
halb
Durch den LB soll vor Abschluss eines Miety
zum Wohnungswechsel beim bisher ortli
werden. Der Leistungstrager soll sg (
planten Neuanmietung (Grund ¢

Wegzug nach auBer-

ein Antrag auf Zusicherung
ndigen Leistungstrager gestellt
mafgeblichen Umsténde zur ge-

nach enischeidet der bisher
lichkeit zum Umzug un
dungen flr die neue

tungstrager muss zu §

Nachweis (z
ist zur Akte

VHI.2

g von Wohnungsangeboten auf Angemessenheit durch den Bereich
im Innenverhéltnis) stellt selbst keine eigensténdige Zusicherung dar.
scheidung Uber eine Zusicherung zu einem erforderlichen Umzug erfolgt
nach Prifung der Gesamitfallsituation durch die PAGA.

'- Umzug eines HB unter 25 Jahren

VIiL3.1 Voraussetzungen der Leistungsiibernahme (U-25)
Sofern Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht voliendet haben, umziehen,
werden Leistungen fir Unterkunft und Heizung fir die Zeit nach dem Umzug ge-
maBk § 22 Abs. 2a SGB Il bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres nur erbracht,
wenn
- der Leistungstrager dies vor Abschluss des Vertrages Uber die Unterkunft zu-
gesichert hat, oder

15
Finanztest 05/2004:Jahresbeitrdge fiir Massiv-Haus in Standardausstattung u. 134 gm Wohnfliche nebst Garage
*® B5G 03.02.2009 B 4 AS 38/08 R

AA KdU 4-2009 vom 30-04-2009.doc Seite 15 von 20




Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Soziales, Umwelt und Gesundheit {38}, AA 4/2009

- nach § 22 Abs. 2a, Satz 2 SGB Il zur Zusicherung verpflichtet ist, weil
» der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Grinden nicht auf die Woh-
nung der Eltern oder des Elternteils verwiesen werden kann,
» der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich
ist
> oder ein sonstiger, dhnlich schwerwiegender Grund vorliegt.

VIIil.3.2 KdU- Mischfille unter Beachtung der U 25 Regelung
Durch eine gewiinschte ,Familienzusammenfihrung”, weil der Wunsch nach dem
Aufbau einer ehedhnlichen Gemeinschaft (edG) besteht, kann die U 25-
Regelung nicht generell unterlaufen werden. Ohne bedarfsdeckendes kom-
men steht es dem U 25 nicht frei, den Familienverband zu verlassen :
zug Offentlicher Mittel abzusteflen (kein sozialleistungsrechtlichg
edG, aber Selbsthilfegebot durch Wohnen bei Eltern).

VIIL3.3 Leistungen fiir KdU/Heizung bei Minderung Alg2 :
Bei einer Minderung des Alg2 nach § 31 Abs. 5S5.2 S n der Trager un-
ter Berlcksichtigung aller Umstédnde des Eing i
KdU/Heizung erbringen, wenn der EHB sich nacht
Pflichten nachzukommen. Die Leistung flr KdU
rekt an den Vermieter zu zahlen. ,

. |st in diesen Fallen di-

| IX. Leistungen bei Wohnungswechse

IX.1 Wohnungshbeschaffungskosten
: Kosten fir diese Leistungen kénnen nach vorheriger Zusicherung bernommen
werden, wenn sie mit dem i und Anmieten einer Wohnung verbunden sind
und fur die neue Unter gmessene Kosten entstehen.’’ Die jeweils getrof-
fene pilichtigemale E sentscheidung mit entsprechender Begriindung ist

fUr den Einzelfall zu, tieren.

1X.1.1 dglich, igung

IX.2 £ und Genossenschaftsanteile

: me als Darlehen
degelfall sollen Kautionen/Genossenschaftsanteile gemai § 22 Abs. 3 5. 3
B Il als Darlehen Ubernommen werden.

1X.2.1

IX. Héhe der Kautione/Genossenschaftsanteile
Vom Vermieter geforderte Kautionen dirfen nach § 551 BGB maximal 3 Monats-
kaltmieten (ohne kalte/ warme Nebenkosten) betragen. Die Hohe von Genossen-

schaftsanteilen richtet sich nach den jeweiligen Genossenschaftssatzungen.

17 'GH BW NDV-RD 1997,113; OVG Hamburg, FEVS 44,293
*® 5G Augshurg 07.12.05, 6 AS 153/05

AA Kdl 4-2009 vom 30-04-2009.doc Seite 16 von 20




IX.2.2

1X.2.2.1

IX.2.3

IX.2.3.1

1X.2.3.2

IX.2.4

IX.3

Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Soziales, Umwelt und Gesundheit (38), AA 2/2009

Zusicherung

Bei Zusicherungen fiir Kautionen oder Genossenschaftsanteile ist die ortliche

Zustandigkeit zu beachten

- Leistungstrager Potsdam: zustandig fir Umzige innerhalb von Potsdam und-
Zuzugsfille von aullerhalb

- Leistungstrager am neuen Wohnort: fiur Umzugsfélle nach auf3erhalb.

Ubernahme von Kaution oder Genossenschaftsanteilen (GA)

Die Ubernahme der Kautionen bzw. Genossenschaftsanteile wird bei Vorliegen
der Zusicherung zum erforderlichen Umzug geprift und, sofern die KdU fir die
neue Wohnung angemessen ist, bei Ubernahme gegentber dem HB s
erklart.

Riickzahlung von Kautionen/GA
Der LB soll den Anspruch auf Riickzahlung der Kaution/GA a
ger privatrechtlich abtreten, so dass im Fall eines Auszug
der Leistung an den Leistungstrager méglich ist. Der A
der Kaution besteht erst mit Beendigung des Miet
und Verstreichen einer angemessenen Priifzeit fu
lung der Kaution erfolgt in voller Héhe incl. de
keine berechtigten Anspriiche aus dem Mietv
che in tatsachlicher Hohe nachweisen kann

istungstra-
rekte Transfer
auf Rickzahlung
er Mitgliedschaft
mieter. Die Riickzah-
ge, sofern der Vermieter
r Deckung seiner Anspri-
verrechnet.

Folgen der Aufrechnung
Rechnet der Vermieter die Kauytio nen Forderungen auf, ist der HB

r Kaution verpflichtet.

Félligkeit der Rilickzahlung
Zur Riuckzahlung der
zeitraumes mit dem HE dlligkeit vereinbart. Besteht zum Zeitpunkt der Fal-
ligkeit noch ein wei
zeitpunkt festzyle

Priifung auf befreiung

ugskosten kénnen zu den Kosten der Unterkunft gehdren. Fir deren Uber-
hme ist der bisherige Leistungstrager zustandig.

Wurde der Notwendigkeit eines Umzuges zugestimmt, beschrénkt sich der An-
spruch auf die notwendigen und angemessenen Kosten. Der HB ist regelmafig
verpflichtet, den Umzug selbst zu organisieren und durchzufihren, um die Kos-
ten im Sinne des § 2 Abs. 1 SGB Il zu begrenzen. Soweit die Ubernahme der
Aufwendungen fir einen Umzug mit Hilfe eines gewerblich organisierten Um-
zugsunternehmens in Betracht kommt, sind vor dem Umzug mindestens drei
Kostenangebote einzuholen. Bei vergleichbarer Leistung ist dem wirtschaftlichs-
ten Angebot der Vorzug zu geben.
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X Besondere Regelungen

X.1 Direktzahlung an den Vermieter
Die Kosten fur Unterkunft und Heizung sollen vom Leistungstriager gemafR § 22
Abs. 4 SGB Il an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt wer-
den, wenn die zweckentsprechende Verwendung durch den HB nicht sicherge-
stellt ist.
Bei Vorliegen der Voraussetzungen nach Abs.1 stehen Direktliberweisungen an
den Vermieter nicht unter dem Vorbehalt der Zustimmung durch den HB.

X.2 Ubernahme von Schulden gem. § 22 Abs. 5 SGB Il

' Zur Vermeidung von Wohnungslosigkeit kénnen im Einzelfall Miet-

nergieschulden in Form von Darlehen Ubernommen werden. in soldhefuFalien ist
der HB auf die Zustandigkeit der Stadt, Bereiches Wohnen/ W, sicherung
hinzuweisen.

X.3 Zuschuss an Auszubildende

X.3.1 Ausschlussregelung _

' Ein Zuschuss wird nicht gewahrt, wenn die Ub der Leistungen flr Unter-
kunft und Heizung nach § 22 Absatz 2a SGB chlossen ist

X.3.2 Anspruchsvoraussetzungen

Die Zuschussgewahrung erfolgt au ter Berlicksichtigung der Einkom-
mens- und Vermdgenslage. Beig #olljahrigen mit Hilfebedarf ist das Kin-
dergeld mit Zufluss anzurechnen. D&ribzug von Warmwasser und Kochanteilen
ist je nach Fallkonstellation vo ehmen. Wohnt der Azubi bei den Eltern ist vor
Bestimmung der aKdU zun Her Gesamtanteil von den Heizkosten abzuzie-

hen.

Entsprechend der ¢
zubildende, diew
- BAB bezie

KdU und
- BAfS

' gilt diese Zuschuss-Regelung fiir Aus-

m eigenen Haushalt wohnen, bei denen die BAB aber die
g nicht ausreichend beriicksichtigt,

_ uler beziehen und nicht nach § 7 Abs.6, SGB Il anspruchsbe-
"‘: ?

s Studierende im Haushalt der Eltern beziehen und KdU und Heizung
ern missen, weil die Eltern den auf das studierende Kind entfallenden
nkostenanteil nicht tragen kdnnen, da sie selbst hilfebedirftig nach
B Il oder SGB Xil sind und daher einen Teil der Wohnkosten nicht erstattet
bekommen,

Ausbildungsgeld nach dem SGB ill beziehen, da diese gleichermafien vom
Anspruchsausschluss betroffen sind.

Daher haben

- Baf6G - Studierende mit eigener Wohnung/ Haushalt (Zuverdienstverweis),
und

- Auszubildende mit Unterbringung im Haushalt der Eltern ohne BAB-Anspruch
generell keinen Anspruch auf diesen KdU- Zuschuss.

" BT-Drs.16/1410
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Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Soziales, Umwelt und Gesundheit (38), AA 4/2009

Vor einer Zuschussprifung ist daher zunidchst eine Ausschlussprifung geman
§ 7 Abs. 5 -6 SGB |l vorzunehmen.

Sind die vorrangigen Leistungen der Ausbildungsférderung wegen der Nichterfil-
lung der sonstigen Voraussetzungen abgelehnt worden, besteht daher generell
kein Anspruch auf eine Zuschussgewahrung fir die akdU.

X.4 Garagen- und Stellplatzmieten
Nicht zu den KdU gehéren Garagen- oder Stellplatzmieten bei reguldren Miet-
verhéltnissen. Von diesem Grundsatz kann ausnahmsweise nur abgewichen
werden, wenn die Wohnung nicht ohne Stellplatz/Garage angemietet
kann, und sich die Miete hierfir im Rahmen der Angemessenheit halten
Bedarfe, die bereits Bestandteil der Regelleistung und im Rahmen
trages einzeln kindbar sind, zéhlen nicht zu den Unterkunftskoste
der Miete abzuziehen (u.a. Kabelgeblhren),

X.5 Renovierungskosten/Kleinstreparaturklausel

X.5.1 Schénheitsreparaturen
Schénheitsreparaturen kénnen Bestandteil der lauf
Bedarfsfall nach § 22 Abs. 1 SGB 1l als Nebet
Pflicht zur Renovierung mietvertraglich wirksa
den ist und die Kosten angemessen sind.

zu gewahren, sofern die
Vermieter Ubertragen wor-

X.5.2 Kleinstreparaturen
Kleinstreparaturen®' sind kieine Inst
nur das Beheben kleinere Scha
neren der Mietrdume, die unmj
setzt sind, z.B. fur '
- Elektrizitat (z.B. locke
- Wasser und Gas,
- Heiz- und Kocheinficht
- Fenster-ung T

ingen in der Wohnung und umfassen
den zentralen Hausgegensténden im |n-
Ibar und haufig dem Zugriff des Mieters ausge-

eparaturen sind in Hohe der in der Tabelle ausgewiesenen
der Regelleistungen:

Kosten fir

100% | 90% | 80% | 60%

2,78 2,50 2,24 1,67
33,36 | 30,00 | 26,88 | 20,04

Grenzen der Ubertragung auf den Mieter
Die formularmafige Abwélzung von Kleinstreparaturen
- bis zu max. 75 € flr die Einzelreparatur

2223 ist nur

Beachte: kostet die Reparatur 125 € muss der Mieter keinen ,pflichtigen®
Eigenanteil von 75 € Gbernehmen, da der Reparaturaufwand im

2 BSG v. 07.11.2006, B 7b AS 10/06 R.

*! BSG 19.03.2008, B 11b AS 31/06 R

*2 BGH 15.05.1991 VIl ZR 38/90

= kleine Instandhaltungen bestimmen sich nach § 28 Abs. 3 der Zweiten Berechnungsverordnung { 11.BY)
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Einzelfall hierfir die vertragliche Bagatellgrenze nicht Uberschrei-
ten darf.

- und nur mit einer jahriichen Obergrenze von ca. 6 - 8 % der Jahresnettomiete
oder max. 160 €/Jahr zuldssig. Der Mieter soll durch eine ,Kleinstreparatur-
haufung® in einem gewissen Zeitraum nicht mit uniberschaubaren Kosten be-
lastet werden.

Folge: Unwirksam sind Kleinstreparaturklauseln:

- ohne Héchstgrenze fir einen bestimmten Zeitraum, da auch hier Zu-
mutbarkeitsregeln gelten,

- Reparatur inshesondere auflerhalb der Mietrdume

- bei gréReren Reparaturen, wie z.B. Erneuerung von Leitungg

- Austausch Mischbatterie

X.6 Warmwasserbereitung
Die Kosten fur die Warmwasserbereitung sind zu den in elle ausgewie-
senen Befragen Bestandteil des Regelsatzes (siehe sungen zu § 20
SGB il). Die WwP ist deshalb in entsprechende on den anerkannten
Heizkosten abzusetzen, soweit die Warmwasse ¢ an die Heizung ge-
bunden ist.

RL 351 € RL 281 € RL 211 €

RL ab 01.07.2008 = 100 % = 80 % = 60 %
WwP
ab 01.07.2008 6,64 531€ 3.99¢€
Die vorgenannten Werte der P sm in Anrechung zu bringen, sofern die tat-
séchlichen Kosten der War rbereitung nicht zu ermitteln und nachzuwei-
sen sind.

Xl.

Riickkehrfalledn {1 SGB Xl

e

ines Leistungsfalls in den Bereich des AsylbLG nach aktueller
tungsvoraussetzungen SGB Il absehbar (innerhalb von 3 Mona-

jlagen/Erlduterungen

Die beiliegenden Erlauterungen und Anlagen sind Bestandteil dieser Arbeitsan-
weisung und daher als fachlich verbindlich zu beachten.

/ - e
b -~

e
/.7M

A

i

A ’
/ //E;chbereichsleiter
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Anlagen zur AA 4/ 2009 aKdU SGB i

Anlage 1

| Ergédnzende Erlduterungen zu den jeweiligen Abschnitten der AA ]

[ . Leistungen fiir Unterkunft ‘ |

1. Fir die Auslegung des Begriffs Wohnraum (WR) ist die im ,Zweiten
Wohnungsbaugesetz -ll. WOBauG- enthaltende Bestimmung mafgebend.” Das
Vorliegen von Wohnraum erfordert danach die
= objektive Eignung fir dauernde Wohnzwecke, mit einer
» Mindestausstattung an Kochraum, sanitdre Anlagen, Bad, Abstellraum.?

2. - Ein ,Wohnen* in Hotels/ Pensionen kann auf Kosten der Allgemeinheit nicht
vollzogen werden. Auch wenn die Beherbergungskosten unter der maximalen Miete
liegt, sind diese nicht im Rahmen einer akdU anzuerkennen.

3.~ Wochenendhiduser oder Gartenlauben in Wochenendsiedler- bzw.
Kleingartensparten/ -kolonien sind nicht zu Dauerwohnzwecken bestimmte
Gebaude. Ein Wohnen in einem Kleingartengrundstiick ist nach dem
Bundeskleingartengesetz nicht erlaubt. ,Dauer’- Mietvertrage flr derartige Gebédude
sind demnach gesetzeswidrig. Unterkunftskosten hierfur sind nicht zu
Ubernehmen, da der Mietvertrag gegen ein gesetzliches Verbot (§ 134 BGB)
verstoRt.®
Zudem gehort eine Gartenlaube zum erweiterten Wohn- und Herrschaftsbereich der
Familie. ,Wohnen" Familienangehérige in einer solchen ein, z. B. ein erwachsener
Sohn (iber 25 Jahre, z&hlt er dennoch zur Haushaltsgemeinschaft der Eltern und
§ 9 Abs.5 SGB I greift (gesetzliche Leistungsvermutung durch Eltern).*

4, Wohnen in Wohngemeinschaften (WG)
: Bei WG ist fur die aKdU auf den emzelnen Lelstungsberechtlgten abzustellen und
- dieser als alleinstehend zu behandeln.® Demnach steht dem einzelnen LB eine
Wohnflache von bis zu 50 gm zu. '

5. pHaftmieten® an Freiganger
Soweit ein Freiganger nicht zum (stdndigen) Aufenthalt in der Vollzugsanstalt
verpflichtet ist, hat er auch das (Grund-) Recht, sein Leben in Freiheit zu
verbringen und muss sich nicht darauf verweisen lassen, sich freiwillig" in Haft zu
begeben. Dies schlielt das Recht ein, eine Wohnung zu besitzen, um sich dort
aufzuhalten.® Auch nach aktuellem Gesetzesstand ist daher akdU wéhrend einer
Haftzeit geman § 22 Abs 1 S. 1 SGB 1l zu Glbernehmen, soweit nachweislich die
Eigenschaft
*  Freiganger’ und
= tatsdchlich Erwerbstitigkeit® vorliegt.

BVerwG 12.03.1993, 8 € 31/92
BVerwG 11.02. 1983, 8 C 68/81 und 14.12.1990, 8 C 38/89
LSG BRB 08.03.2006, L 19 B 42/06 AS ER
LSG BRB 28.02.2006, L 19 B 51/06 AS ER
BSG 18.06.2008, B;'14/11b AS 61/06 R
LSG 8RB 02.02.2006, L. 14 B 1307/05 AS ER, FEVS 57/464 (nicht anfechtbar)

Freigang = ohne Aufsicht Vollzugsbediensteten (VzB);
AuBenbeschéftigung = regelmiaBige Beschaftlgung unter Aufsicht VzB

LSG BRB v. 02, 01 2007, L 14 B 948/06 AS ER

N s W N e
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Anlagen zur AA 4/ 2009 aKdU SGB | g /3-65

Der Freigangerstatus ist nicht gegeben, wenn

» nur Aufnahme auf Warteliste fir Freigénger,

» blofRe Erlaubnis zu Auflenarbeiten unter Aufsicht,

= gemeinndltzige Arbeit aullerhalb der JVA, oder

* Freigang bei fortbestehender Arbeitsverpflichtung in der JVA
Vorliegt.

Betriebskosten ,

Zu den BK gehdren gemiR § 1 BetrKV nicht:

die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Ein-
richtungen,

die Kosten der Aufsicht,

der Wert der vom Vermieter persénlich geleisteten Verwaltungsarbeit,

- die Kosten fiir die gesetzlichen oder privaten Prifungen des Jahresabschlusses,

Kosten der Geschaftsfuhrung sowie

‘Mingel ordnungsgemaB zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungs-

die Kosten, die wéihrehd der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungs-
gemaBen Gebrauchs aufgewendet werden miissen, um die durch Abnutzung,
Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen

kosten).

6.2

Zu den BK® gehéren (Auszug ) :

laufende oéffentliche Lasten des Grundstiicks, so Grundsteuer

Kosten der Wasserversorgung, so Wasserverbrauch, Grundgebiihren

Kosten Entwédsserung, so Gebihren Haus- u. Grundstlicksentwasserung, Kosten An-
lagebetrieb und Entwasserungspumpe

Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage/ Brennstoffversorgungsanlage/
eigenstandig gewerblichen Warmelieferung/ Reinigung und Wartung von Etagenhei-
zungen und Gaseinzelfeuerstatten

Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, so Kosten Was-

- serversorgung und Wassererwarmung/ eigenstandig gewerblichen Warmwasserliefe-

rung/Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten

Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen so zentralen
Heizungsanlagen

Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

Kosten Strallenreinigung und Millbeseitigung

Kosten Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung

Kosten Gartenpflege (gértnerisch angelegte (Gemeinschafts-) Flachen, Spielplatze)
Kosten Beleuchtung (AuRenbeleuchtung, Flur, Treppen Keller etc.)

Kosten Schornsteinreinigung (Kehrgebihren)

Kosten Sach- und Haftpflichtversicherung (Feuer-, Sturm-, Wasser-, sonstige Ele-
mentarschaden, Glasversicherung, Haftpflicht fur Gebaude, Oltank, Aufzug) -

Kosten Hauswart

Kosten des Betriebs der Gemelnschafts-Antennenanlage (Betriebsstrom, Kabelge-
buhren — siehe Hinweis !)

Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir Wéaschepflege

Angemessenheit der Betriebskosten _

Auch BK werden nur in angemessener Hohe Gbernommen. Fir die vom Versorger/
Vermieter festgesetzten Vorauszahlungen gilt zunachst die Vermutung der
Angemessenheit, soweit keine konkreten Anhaltspunkte fur
unwirtschaftliches/unangemessenes Verbrauchsverhalten oder fur die Unrichtigkeit
der Veranschlagungen (zu hoch oder zu niedrig) vorliegen. Somit ist eine Priifung, ob

° siche Betriebskostenverordnung vom 27.11.2003, BGBL 2003 Teil { NR. 56°
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{ (4%

die BK im Einzelfall angemessen sind oder ob unwirtschaftliches Verhalten vorliegt,
erst mit der Jahresabrechnung méglich, ln der die tatsachlichen BK ausgewiesen
sind.

8. Kaltwasserkosten sind Bestandteil der Kosten der Unterkunft (kalte Betriebs-
kosten) und sind nicht von der Regelleistung erfasst.
Der Durchschnittsverbrauch in Potsdam (it. Statistischem Jahrbuch) lag in
= 2004 bei ca. 33,43 m’ pro Person/Jahr = 91,6 I/Person/Tag,
= 2005 bei ca. 32,04 m®pro Person/Jahr = 87,8 I/Person/Tag,
» 2006 bei ca. 36,28 m® pro Person/Jahr = 99,4 I/Person/Tag, und
= 2007 bei ca. 32,65 m®pro Person/Jahr = 89,4 |/Person/Tag.

9. Kabelgebiihren
Kabelgebiihren gehdren zwar zu den erstattungsfahigen Nebenkosten gemaf § 22 1
S 1 SGB II, jedoch ist die Ubernahme von Nebenkosten davon abhéngig, ob sie ihrer
Art nach umlagefahig i S von § 556 BGB iVm § 2 BetrKV und kraftMietvertrag vom
Mieter zu tragen sind. Es handelt sich nicht um angemessene Kosten, wenn die Nut-
zung mietvertraglich freigestellt und ein anderweitiger Zugang zum Fernseh- und Ra-
dioempfang (z.B. Gemeinschaftsantenne) gewahrleistet ist."

Eine fehlende Nachweisflihrung ist jedoch gema §§ 60 ff SGB | dem LB als Mieter
zuzurechnen, entsprechende Anteile laut Mietvertrag sind dann heraus zu rechnen.

9.1 Die Kosten weiterer Kabelzusatzprogramme sind als nicht angemessen abzulehnen.
anerkannt. Auch sind (Anschaffungs- oder gar Reparatur-) Kosten einer SAT-
‘Anlage nicht als aKdU anzuerkennen. Sie stehen in jedem Fall zur freien Dlsposmon
des LB. :

10. Mobeleinlagerungskosten
10.1  Kosten fur eine Hausrat- oder Mébeleinlagerung wahrend der Haftzeit werden |m
Rahmen der aKdU gemal § 22 Abs. 1 SGB Il nicht gewahrt.

10.2 Mébeleinlagerungskosten als Teil der aKdU
"Wohnt der HS z.B. aktuell in einer
a) moéblierten Unterkunft und zeigt
b) einen zusatzlichen Einlagerungsbedarf an Hausrat und Mébeln an,
so kénnen diese Kosten als ,zusétzliche” Kosten der-Unterkunft anerkannt werden,
wenn die Gesamtkosten aus der Summe von a) und b) die maximal angemessenen
Kosten der Unterkunft laut Produkttheorie fir den Einzelfall nicht Gbersteigen. '
Der Wert der eingelagerten Sachen muss im wirtschaftlichem Verhaltnis zu den
isolierten Einlagerungskosten stehen.
Es besteht kein Anspruch auf Einlagerungskosten fur Gegensténde, die das Ergebnis
einer ausgesprochenen Sammierleidenschaft sind.

11. Kostensenkungsverfahren

11.1  Bemiihungen zur Kostensenkung, so u.a. durch Umzug hat der Hilfebediirftige im
Rahmen seiner Mitwirkungspflicht nach §§ 60 ff SGB | substantiiert nachzuweisen'.
Kann er seine Bemithungen zur Reduzierung der Unterkunftskosten glaubhaft
nachweisen und konnte er keine Lésung finden, werden die Unterkunftskosten
weiter in tatsachlicher Héhe, jedoch nicht fiir unangemessen hohe Heizkosten,
bis zu maximal 6 Monaten {ibernommen. '

BSG B4 AS 48/08 R, 19.02.2009
! BsG B4 AS 1/08 R, 16.12.2008

12 BVerwG 30.05.1996, 5 C 14/95, BverwG 11.09.2000, FEVS 52,211 Nachwelis iiber neue Wohnung und das keine _
kostengtlinstige vorhanden; LSG BRB 2072006, L 5 B 173/06 AS ER mangelnder Nachweis an ernsthaften Bemiihungen; LSG NRW
25092007, L 20 B 145/ 07 ASER und 05092007; L 20 B 96/07 AS ER keine ernsthaften Bemiihungen
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Bemuhungen sollen vom HB monatlich dem Leistungstrager in geeigneter Form,

so u.a. durch eingeholte Wohnungsangebote, zur Uberpriifung durch FM und/ oder
Bereich Wohnen nachzuweisen. Gleiches gilt bei Untervermietung.
,Ausgeschnittene’ Wohnungsanzeigen belegen allein nicht eine intensive Suche
nach einer angemessenen Wohnung. Grundsétzlich muss durch Anfrage an die AG
Wohnungswesen der Stadt Potsdam geklart werden, ob preisglnstigerer Wohnraum
tatsachlich angeboten werden kann und ob das Angebot den Kriterien der
Angemessenheit entspricht.

11.2 Bemiiht sich der HB

12.

13.

*» nicht oder nicht ausreichend um eine Senkung der KdU oder

» lehnter einen erforderlichen Umzug in eine zumutbare und anqemessene
Wohnung ab,

werden die Unterkunftskosten ab dem Monat der Neubescheidung

(Monat nach Kenntnis der fehlenden Mitwirkung) in der nur angemessenen Hohe

anerkannt. Mietschulden, die sich aus der Differenzzahlung ergeben, kénnen nicht

nach § 22 Abs.5 SGB |l Gbernommen werden.

Der Hilfebedirftige ist bei Antragstellung aktenkundig tber diese Verfahrensweise

und Konsequenzen zu belehren.

Die tatséchlichen unangemessenen Betriebskosten, in Form der fur die Zukunft er-
héhten Abschlagszahlung sind so lange zu Gbernehmen, bis der LB auf Grund vorhe-
riger Hinweise des Leistungstrégers in der Lage war, die Betriebskosten auf ein an-
gemessenes Mal zu senken. Dies ist spatestens mit der nachfolgenden BKA nach-
zuweisen." Die Regelfrist wird mit dem Schreiben in Gang gesetzt, in dem der LB
Uber die in der Jahresabrechnung festgesteliten unangemessenen Kosten informiert
und zur Kostensenkung aufgefordert wurde.

Nach Ablauf dieser Frist ist die monatliche Abschlagszahlung auf den Betrag abzu-
senken, der im Rahmen der letzten Jahresabrechnung als fiir den Einzelfall ange- '
messen ermittelt wurde.

Festsetzung des Richtwertes zur angemessenen Kaltmiete
Es wurden 30.387 Datenséatze aus dem Wohnungsbestand von 4 groRen
Wohnungsunternehmen der Landeshauptstadt zum aktuellem Mletmveau mit dem

. Stand zum 31.12.2007 ausgewertet.

Wohnformen

Médblierungsanteile sind wie folgt in der Regelleistung enthalten:

RL/€ ab | RL 351 RL 316 RL 281 RL 211
01.07.2008 - =100 % =90 % =80% | =60 %
MOA/ € ab ’ E
01.07.2008 17,03 15,33 13,62 v

RL ab ' RL 359 RL 323 RL 287 RL251 | RL215
01.07.2009 =100 % =90 % =80 % =70 % =60 %
Mo6A ab : '

01.07.2009 17,03 15,33 13,62 11,92 10,22

LSG Hes 13.12.2005, L 9 AS 48/ 05 ER bewusst ausgesuchte Negatlvbelsplele in Zeltungsartlkel kein ernsthaftes bemihen

BSG vom 19.09.2008, B 14 AS 54/07 R
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V.

Leistungen nach nicht erforderlichem Umzug 4 |

Ist ein HB
=  ohne Zusicherung (Erforderlichkeit) umgezogen, sind ihm
» ab sofort nur die angemessenen Unterkunftskosten zu gewéhren.

Fallt ein HB kurzzeitig aus dem Leistungsbezug heraus und hat sich an seinen
unangemessenen KdU in der Zwischenzeit nichts geéndert bieibt der vorhergehende
Sachverhalt und die Rechtsfolge somit weiter erhalten.

VL.

Belastung fiir Eigentumswohnung/Eigenheim ETW/ EH

11

§ 12 Abs.3 Nr.4 SGB Il gewahrt dem LE keinen Anspruch auf dauerhafte Erbringung
aller Leistungen zur Erhaltung des Vermdgensgegenstandes EH/ ETW oder stellt den
Vermégensgegenstand selbst unter Schutz, sondern dient allein dem Schutz der

- Wohnung als raumlicher Lebensmittelpunkt zur Erflllung des Grundbeduirfnis
Wohnen“.

Zur Bestlmmung des vermogensrechtllch angemessenen Wohnbedarfs gelten dle
BezugsgroRen':

= Eigenheim:
= Fureinen 2 Personenhaushalt werden bis zu 100 m? und

= fur einen 4 Personenhaushalt und gréRer werden bis zu 130 m? Wohnflache
(bei einer Wohnung) als angemessen anerkannt.

»  Eigentumswohnung:
= Hier gelten 120 m? Wohnflache fiir 4 Personen als angemessen. -
= FUr Einzelpersonen bzw. 2-PHH ist nach aktueller BSG Entscheidung eine
GréfSe von maximal 80 m? anzuerkennen."®

Daraus ergibt sich bei Unter- bzw. Uberschreitung der Personenzahi, jeweils em

= Abzug von 20 m?/Person bis auf 80 m? bzw.

» Zuschlag von 20 m?#/Person, sofern die Unterbringung von mehr als 4 Personen
oder es aufgrund einer besonderen Erkrankung, Pflegebedirftigkeit oder Behin-
derung in der BG erforderlich ist.

Im EH/ETW sind die tatsachlichen Aufwendungen als “KdU“ zu verstehen, die sich

mit dem Eigentum als unmittelbar verbundene Lasten"’ ergeben sofern sie

angemessen sind. Dies kénnen u.a. sein:

e angemessene” Schuldzinsen und dauernde Lasten

e Steuern auf Grundbesitz,

e Sonstige &ffentliche Abgaben (Abwasser— und Mullabfuhrgebthr, Strallenreini-
gungskosten, Schornsteinreinigung etc. als Obliche Nebenkosten, wie sie auch
bei Mietwohnungen It. BKVO entstehen),

e Angemessene Versicherungsbeitrdge (Wohngeb&udeversicherung, so Feuer-,
Sturm-, Wasser-, und ggf. Glasbruchversicherung sowie evtl. Gebaudehaftpflicht-
versicherung, falls Privathaftpflichtversicherung nicht vorhanden)

o Erhaltungsaufwand und -

o wie bei Mietwohnungen auch die angemessenen Heizkosten.

15
16

H.WoBauG

~ BSG 07.11.2006, B 7b AS 2/05 R .
v entsprechend Regelung des § 7 Abs.2S 1 der VO zu Durchfithrung des § 82 SGB Xli
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Die Angemessenheit der Kosten der Unterkunft richtet sich auch bei Hauseigentum
nach dem fiir Mieter geltenden MaRstében hinsichtlich WohnungsgréRe und
Wohnstandard. Der Eigentumer ist ebenso wenig wie der Mieter davor geschuitzt,
dass sich wegen unangemessen hoher Unterkunftskosten die Notwendigkeit eines
Wohnungswechsel ergaben kann."®

Bei Bezug der Eigenheimzulage ist zu beachten, dass bei direkter Auszahlung an
das Bankinstitut zur Tilgung des Baudarlehens diese zwar dem HB nicht direkt als

. Einkommen zur Verfligung steht, jedoch die Zulage die KdU mindert, da sie auch die
- Schuldzinshéhe reduziert. Daher ist die aKdU nur nach Vorlage des aktuellen

Jahreskontoauszugs zu bestimmen.

_qemessene Schuldzinsen :

sind nicht die tatsachlichen Schuldzmsen Hohe Zlnsbelastungen aufgrund einer
auffallend unginstigen Finanzierung'® des Bauvorhabens kénnen nicht im Rahmen
der aKdU anerkannt werden.

Wie auch bei Mletwohnungen muss die Besonderheit des Emzellfalls gepriift werden,
so z.B.

Perspektive des Lelstungsbezuges

Zeitraum zwischen Eigentumserwerb und Eintritt der HB

Dauer der Restfinanzierung,

Bedingungen bei Abschiuss des Kreditvertrages,

Zustand der Immobilie und zukinftig entstehender Erhaltungsaufwand.

Im Rahmen der aKdU nicht zu iiber nehmen sind:

» Eine Elementarschadensversicherung zahlt in unserer Region nicht zu den ak-
du, _

» Kosten einer Gebaudehaftpflichtversicherung werden nicht {ibernommen, so-
fern eine private Haftpflichtversicherung besteht (gleicher Inhalt).

= Oft ist eine Gebauderechtsschutzversicherung nur mit einer Gebaudehaft- -

pflichtversicherung abschlielbar. Eine derartige Versicherung wird kostenméRig
nicht im Rahmen der aKdU anerkannt.

Angemessene Wohngeb&udeversicherung

Ein Hinweis auf angemessene Versicherungen sind Policen- Zusatze wie z.B.:
Tarif 45,

¢ (lassic,

¢ Basis,

e Standard.

Unangemessene Wohngebaudeversicherungen
Versicherungen mit Policenzusétze wie z.B.:
= Komfort,
Kompakt,
Exclusive,
Standard Plus,
Top,
Optimal, Ideal etc. '
stehen fir eine iber dem normalen Standard hlnausgehenden Versicherungsumfang,
z.B. fur ,
¢ wertvolles Mobiliar,
¢ hochwertige sanitdre Einrichtungen oder
¢ anderen baulichen Extras.

18 BSG 15.04.2008, B 14/7b AS 34/06 R ) _
e Die Bestimmung der angemessenen Zinsleistungen ergeben sich aus den Finanzierungsbedingungen der &ffentlichen
Bankinstitute. '
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-

Derartige Versmherungsvertrage sind unangemessen und daher im Rahmen der Kd
nicht anzuerkennen.

Erhaltunqsaufwand

Es gilt der Grundsatz: keine weitere Vermégensbildung auf Kosten der
Allgemeinheit.
Daher werden keine Ausgaben fiir Modernisierungsverbesserungen und somit
nachhaltiger Wertsteigerung oder gréBere Reparatur- oder Erneuerungs-
arbeiten®® der Immobilie als Erhaltungsaufwand ubernommen soz.B.:

- Warmwasserspelcher

- neue Heizungsanlage wegen Umstellung von Kohle auf Olheizung,

- Anschluss Hausgrundstiick an zentrale Wasserversorgung22

- Erneuerung des Brenners der Heizungsanlage in Elgentumswohnung

Werden Leistungen zum Erhaltungsaufwand (Instandhaltung/instandsetzung) zur
Erhaltung der Bewohnbarkeit des Wohneigentums) unabweisbar erforderlich, kénnen
diese

im besonderen Einzelfall

mit Eintritt des unabweisbaren tatsidchlichen Bedarfs

im erforderlichen und angemessenen Umfang gewadhrt werden.

Ggf. sind im Rahmen der Amtshilfe baufachliche Stellungnahmen zur
Unabweisbarkeit des Bedarfs einzuholen.

Zum Erhaltungsaufwand kénnen periodisch anfallende Leistungen zur
Substanzerhaltung gehéren, die sich auf #*:

notwendige Kleinreparaturen,

regeimaflige Wartungsarbeiten,

kleine Schodnheitsreparaturen,

kleine Ausbesserungsarbeiten

beschréanken.

Weitere Nebenkosten kdnnen sein: ;
monatliches Hausgeld laut Notarvertrag im Falle einer Eigentimergemeinschaft 2°

- Nicht anerkannt werden als KdU bei Wohneigentum:

- Leibrenten: als Gegenleistung fur den Erwerb eines Hausgrundstiicks (zum
Schonvermégen gehérig )%,

- Aufwendungen der Schuldtilgung :
Eine Tilgungsleistung ist grundsétzlich nicht lnhalt der laufenden KdU, da SGB ll
Leistungen nicht der Vermégensbildung dienen.*” ,
Tilgungsleistungen kénnen im Bedarfsfall auch bankseitig ausgesetzt werden.
Zinsen und Tilgung sind aus dem jahrlichen Darlehensauszug ersichtlich, welcher
zur Leistungsakte zu nehmen ist. _

- Anliegerbeitrige: fur Anschluss Abwassersystem und Strale zéhlen weder
origindr zur Instandhaltungs- oder Instandsetzung (Erhaltungsaufwand) noch zu

LSG NSB 31.03.2006, L 7 AS 343/05 ER umfangreiche Dachsanierung nach Sturmschaden abgelehnt;
vgl VGH Kassel 19.10.1993, 9 UE 1430/90 in FEVS 45,29 ;15G SA 16.11.2005 L 2 B 68/05 AS ER Reparatur Heizanlage
LSG SA 16.11.2005, L 2 B 68/05 AS ER sieht hierfur in § 34 SGB Xl Anspruchsnorm, damit neu nach § 22 Abs.5 SGB i
OVG Lineburg, FEVS 42,92
2 SG Leipzig,15.11.2005, S 9 AS 855/05 ER Anspruch nach § 34 SGB Xil hierfur gegeben, damit neu nach § 22 Abs.5 SGB Ii
2 LSG NSB 31.03.2006, L 7 AS 343/05 ER
%SG Stuttgart, 26.01.2007, L 12 AS 3932/06
%% BVerwGE 48, FEVS 23,445
z BSG 07.11.2006, B 7b AS 8/06 R
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den umlagefahigen sonstigen laufenden Aufwendungen zur Bewirtschaftung von
Haus- und Grundbesitz (Betriebskosten), da auch das Mietrecht keine Umlage
einmaliger Anliegerbeitrage auf Mieter zuldsst.

" Ebenso ist die Ubernahme von Zinsen infolge der Kreditfinanzierung von
einmaligen Anliegerbeitragen ausgeschlossen, da es eine Schuldiibernahme
darstellen wirde.

Diese Beitrdge kénnen auch nicht gemaf § 73 SGB XIi als Hilfe in sonstigen
Lebenslagen gewéhrt werden. Die Gemeinde kann nach § 12 Abs.1 Nr.5 Bst a
KAG iVm §§ 222, 261 AO Anspriiche aus Erhebung Strallenbau- u.

- Kanalanschlussbeitrage auf Antrag ganz oder teilweise stunden oder im

besonderem Fall niederschiagen.

- ErschlieBungskosten, die (nur) im Zusammenhang mlt dem Grundstuck stehen,
so z.B. Vermessungs- Katasterkosten.”®

- Versicherungen wiahrend der Bauphase, z.B. Feuerrohbauvers&cherung,
Bauherrenhaftpflicht etc.

VIIL Abschluss eines Neuvertrages/ Zusicherungen

1

Fir den unbestimmten Rechtsbegriff Erforderlichkeit (Notwendigkeit) eines
Umzugs nach § 22 SGB |l besteht keine eindeutige Definition bzw. Auslegung. Die
Erforderlichkeit stellt eine Schranke dar und bestimmt sich nach der Besonderheit des

' EF. Die Definition von Erforderlichkeit muss daher eng ausfallen.

“Infolge des Bedarfsdeckungsprinzips sind Umzugsbeschrankungen auch dann
hinzunehmen, wenn sie einen Wechsel zwischen Wohnungen beabsichtigen, deren
Kosten angemessen sind. Allein Wiinsche zur subjektiven Verbesserung der
Lebensumsténde sind nicht ausrelchend

A Erforderllch kann ein Umzug sein, insbesondere wenn

» der Umzug durch LTR veranlasst ist, da KdU im Einzelfail unange-
messen hoch (Wirtschaftlichkeitsberechnung) oder.
» ein Umzug aus anderen Grinden zwingend ist, so z. B.

= Vermeidung von drohender Wohnungslosigkeit

= Beendigung o6ffentlich- rechthcher Unterbringung,

= Scheidung/Trennung®,

= Aufnahme einer soznaIver3|cherungspﬂlchtlgen Tatigkeit innerhalb
kurzer Zeit auBerhalb von Potsdam unter Beachtung zumutbarer
Pendelzeiten zur Minimierung, Vermeidung oder Wegfall von HB,

= Aufnahme einer Ausbildung unter Beachtung zumutbarer Pendel-

zeiten,

= akute Gefahr fur Leib, Leben und Gesundheit durch erhebliche
bauliche Wohnungsmangel (Sperrung der Wohnung)

= Uberbelegung der Wohnung/unzumutbar beengtes Wohnen (Ge-
burt eines Kind®°, Aufnahme pflegebedirftiger naher Famlhenan-
gehdriger)

= Beendigung von Leistungen der Jugendhilfe

29

30

Regelungen zu Stundung/ Erlass

1.SG Hes 24.04.2006, L 9 AS 39/06 ER: Zusicherung nicht erforderlich, wenn Trennung ohne erkennbaren Stress u. hoher

Unvertraglichkeit mit getrenntlebenden Partner erfolgt, u. gar neue Partner Wohnung in demselben Haus liegt

LSG BRB 16112006, L 5 821/06 AS ER, 1. Kind It. Stellungnahme Gesundheitsamt verhaltensauffalliges u. schwieriges
- Kind, daher getrenntes Zimmer fur 2.Kind geboten LSG BRB 13092006, L 14 B 509/06 AS ER, jedoch nicht zwingend

nur weil Risiko-Schwangere mit Kleinkind in 5.Etage ohne Fahrstuhl wohnt
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1.1.1 Schwerwiegende soziale Griinde :
Zur Definition des unbestimmten Rechtsbegriffs .schwerwiegende soziale
Griinde® im Rahmen einer Hartefallentscheidung hat der Gesetzgeber u.a. auf die
Ausfihrungen zur BAB- Gewahrung gemaR § 64 SGB |ll verwiesen®!, wonach der
Hartefall jedoch aus Sicht der Eltern und (nicht allein aus Sicht) des Jugendlichen und
somit nicht einseitig von den Betroffenen zu bestimmen ist. Es muss ein
o dauerhaft gestortes Eltern Kind- Verhaltnis nach lang wéahrenden tief greifenden
Auseinandersetzungen® (keine normalen Generationskonflikte bei persénlichen
-Spannungen und Wortentgleisungen)® vorliegen oder
« das kérperliche, geistige oder seelische Wohl des Auszubildenden durch die Eltern
oder deren Umfeld (z.B., Alkohol, Drogen, Prostitution) gefahrdet sein, so auch bei’
o unangemessene kérperliche Zichtigungen oder familidare Gewalt,
o fehlende Toleranz im Elternhaus oder
o unangemessene UberwachungsmaRnahmen der Eitern®*.

* Insbesondere kann die Verweisung auf die elterliche Wohnung aus schwerwiegen-
den sozialen Griinden nicht zumutbar sein, wenn Hilfe zur Erziehung oder Hilfe fir
junge Volljghrige (Lelstungsbescheld § 27 SGB VI, § 41 SGB VIH) gewahrt wird, so
z.B.

o gemeinsame Wohnform fur Mutter/ Vater (Verselbstandigungshilfe § 19 SGB VIII)

o Ambulante MaRnahmen (§ 30 SGB VIl — Erziehungsbeistand, Betreuungshelfer im
Rahmen einer jugendrichterlichen Weisung- Forderung der Verselbstandigung)

o Eltern-Kind-Beziehung nie bestanden hat (Hilfe nach § 33 SGB VIiI- Volizeit-
‘Familienpflege/ Pflegestelle- Stellungnahme Jugendamt),

o Hilfe zur Erziehung in Elnrlchtungen (Heimerziehung und betreute Wohnformen § 34
SGB VIih

o Intensive sozialpddagogische Einzelbetreuung (§ 35 SGB VI -Alternatlve zu frei-
heitsentziehenden Maftnahmen/ Unterbringung in Einrichtungen der Psychiatrie),

o Eltern-Kind-Beziehung nachhaltig und dauerhaft gestért ist oder nie bestand,

o durch Verbleib in elterlichen Wohnung Zielerreichung nach dem § 31 SGB VIlIl fur
Familie/ minderjahrige ‘Kinder gefahrdet wirden (Familienhilfe- Stellungnahme Ju-
gendamt)

o nach massiven (tatlichen) Auseinandersetzungen Verweisung aus der elterlichen
Wohnung erfolgte (Nachweis z.B. Strafanzeige, Famllrengenchtsbeschlusse Bera-

, tungsstellen)

o Gefahr fur korperliche, geistige oder seelische Gesundheit des jungen Volljghrigen

besteht (z.B. Eltern Suchtkrank, gewalttatig, psychisch krank)*

1.1.2 Eingliederung in den Arbeitsmarkt

Eine Verweisung auf die elterliche Wohnung kann zur Eingliederung in den Arbeits-

markt insbesondere unzumutbar sein, wenn

*  Zumutbarkeit des Arbeitswegs aus persénlichen Grinden (arztllche Gutachten zu
‘Krankhelt/Behmderung) nicht gegeben ist,

* Umzugsnotwendigkeit zur Aufnahme einer sozialversicherungspflichtigen Tatig-
keit besteht, weil Pendelzeiten zwischen Wohnung und Arbeitsstéatte unverhalt-
nismafig lang sind (§ 121 Abs. 4 SGB Ill), d.h., ‘

o mehrals 2,5 h bei Arbeitszeit langer als 6 hund
o mehrals2h beiArbeitszeit bis zu 6 h

3 BSG 02.06.2004, B 7 AL 38/03 R, es ist Ublicherweise eine Prognose dahin erforderlich, ob bzw. in welcher Weise sich das
Zusammenleben von Eltern und Kind in der Zukunft entwickeln wird.

%2 {SG BRB 31.08.2007, L 5 AS 29/06 ; ' :
LSG NRW 28.08.2007, L 20 b 142/07 AS ER alltigliche banale Probleme gilt es zumutbar auszuhalten und zu lésen
So gegeben bei dauerhaft gestortem Eltern-Kind-Verhaltnis auch aus Sicht der Eltern, hier u.a. haufiger Streit, Larmstorung
durch den Jugendiichen bei beengtem Wohnen, Drohungen und Widerstand gegen die Weisungen der Eltern. Die Eltern
lehnen ein Einwohnen bei sich ab.
BSG 02.06.2004, B 7 AL 38/03 R in Anlehnung an familidre Rechtsprechung zu § 1612 Abs. 2 BGB

> sh auch BA Hinweise zu § 64 SGB I (BAB)
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1 1.3 sonstiger, dhnlich schwer\meqender Grund
Derartige Grunde miissen an die Qualitat der schwerwiegenden sozialen Grunde
heranreichen® und kénnen z.B. gegeben sein bei:
= HS war bzw. ist verheiratet,
» HS lebt mit eigenem Kind im- Haushalt der Eltern/ Elterteil,
= bei HS besteht Schwangerschaft”’

IX. Leistungen bei Wohnungswechsel

1. Leistungen fur sogenannte ,Einzugs- und Auszugsrenovierungen® sind keine Woh-
nungsbeschaffungs- oder Umzugskosten.® :

2. Wohnungsbeschaffungskosten kénnen sein:
= Zeitungsinserate:

= Fur den Regelfall erfolgt keine Kostenubernahme.

= Besteht im besonderem EF eine dringende Umzugserforderllchkelt kdnnen
jedoch auch Kosten fir Zeitungsinserate in angemessenem Umfang (Klein-
anzeige) im besonderen EF Ubernommen werden, wenn eine Wohnungssu-
che ansonsten in angemessener Zeit nicht erfolgreich verlaufen kénnte (z. B.
kurzfristige Arbeitsaufnahme auflerhalb von Potsdam).

» Doppelte Mietzahlungen:
= werden in der Regel bei einem Wohnungswechsel nicht Uber-
nommen; es sei denn,
= es besteht in Abstimmung mit dem Berelch Wohnen ein beson~
derer Einzelfall.

» Maklergebiihren:
o werden im Regelfall nicht gewahrt.

¢ Vermittlungsprovision:
o ist generell von der Gewahrung ausgeschiossen.

3. Umzugskosten

" Bei einem Umzug nach auBerhalb, im Zusammenhang mit der Aufnahme
einer sozialversicherungspflichtigen Beschéftigung ist die vorrangige Mobi- Hilfe nach
§ 45 SGB Il zu prufen. Gleiches gilt fir Ausbildungssuchende, dle eine
betriebliche Ausbildung aufnehmen.

Notwendige Umzugskosten (nUK) kénnen beinhalten:

> bei Selbsthilfe:
= marktibliche Kosten flir ein angemessenes Mietfahrzeug,
» Leihwagen (Gewéhrung Benzingeld nach Rechnung)

lhicht zu den nUK zdhlen:

» Kosten fir Umzugskartons werden bei Umzug in Selbsthilfe nicht gewéhrt,
da es dem Umziehenden zumutbar ist, kostenlose geeignete Kartons in
wohnortnahen Geschiften u.a. bei Elektromérkten etc. zu erlangen®

» Verkostigungsgelder fir Mithelfende :

= BuBgelder bei VerstoR gegen die StVO

LSG FST 23.01. 2008 L9 AS 343/07 ER
LSG Hamburg 02.05.2006, L 5 B 160/06 ER, schwangere 18-Jdhrige , Mutter lehnt dlese Schwangerschaft ab
BSG 16.12.2008, B 4 AS 43/07 R

?9 LSG NRW 30.12.2005; L 19 B 105/05 AS
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> bei fehlender Selbsthilfe:
= Kosten einer gewerblichen Umzugsfirma im besonderen Einzelfall fur den -

o Transport des Umzugsgutes,

o Ab- und Aufbau bzw. Zerlegen und Montieren der Mébel,

o hier auch Umzugskartons, wenn Leistung nicht frei wahlbar,

» kann ein Umzug z.B. bei Krankheit oder Behinderung_nicht eigen-
stdndig in zumutbarer Selbsthilfe realisiert werden, kénnen Kosten
fur eine gewerbliche Umzugsfirma iibernommen werden®,

o vorrangig ist jedoch auch hier z.B. der Einsatz von studentischen Hilfs-
kraften (als Fahrer und Transport) im Rahmen der Obliegenheit des LB
zur Ausschépfung der zumutbaren Méglichkeiten zur Verringerung seines
Hilfebedarfs-(Stundenlohn ab 7,00 €), diese zumutbare Hilfereduzierung
ist auch Ober .

o Transportleistungen der Mébelkammern gegeben

| X. Besondere Regelungen

1. Anhaltspunkte fur ein Fehlen der zweckentsprechendeh_Verwendung und/oder
unwirtschaftlichem Verhalten kénnen z.B. sein:
" HS hat/ hatte bereits Miet- oder Energieschulden,

] HS erhielt bereits Leistungen zur Miet- oder Energieschuldiibernahme,
= HS erhélt Leistungen der Schuldnerberatung wegen Ver- und/oder
Uberschuldung,
" HS verfugt Uber einen in Anspruch genommenen Dispositionskredit Gber der
~ monatlichen Héhe der aKdU liegend,
» HS zeigt trotz Belehrung ein unwirtschaftliches Verhalten im Verbrauch seiner

" Leistungen (Mittellosigkeit),
" HS.ist akut Suchtkrank, insbesondere Alkohol-, Drogen- und Spielsucht,

. HS unterliegt der gesetzlichen Betreuung mit Vermdgenssorge, _
. HS unterliegt der Absenkung oder Wegfall des Alg2 sowie Zuschlags gemaR
§ 31 SGB i
2. Die Entscheidung zur Direktzahlung der KdU a-n den Vermieter stellt einen

Verwaltungsakt dar, da in das persénliche Verfligungsrecht des HB eingegriffen wird.
- Daher ist vor Erlass des Verwaltungsaktes der HB geméaf § 24 SGB X zum Sachver-
halt anzuhéren.

3. KdU- Zuschuss an Auszubildende ,
Entsprechend der Gesetzesbegriindung*' gilt diese Zuschuss- Regelung fir Auszu-
bildende, die ,
- BAB beziehen und im eigenen Haushalt wohnen, bei denen die BAB aber die
KdU und Heizung nicht ausreichend berlcksichtigt,
- BAfSG als Schiller beziehen und nicht nach § 22 Abs. 2 SGB Xll sowie §7
Abs.6 SGB |l anspruchsberechtigt sind,
- BAf&G als Studierende im Haushalt der Eltern beziehen und KdU und Heizung
beisteuern mussen, weil die Eltern den auf das studierende Kind entfallenden
- ‘Wohnkostenanteil nicht tragen koénnen, da sie selbst hilfebedlrftig nach
SGB Il oder SGB Xl sind und daher einen Teil der Wohnkosten nicht erstattet
~ bekommen,
- Ausbildungsgeld nach dem SGB |ll beziehen, da diese gleichermallen vom
Anspruchsausschluss betroffen sind.

o LSG Hamburg 29.03.2006, L 5 B 111/06 ER AS; OVG Bin 26.11.04, 6 5 426/04 itber studentische Hilfskréfte
* BT-Drs.16/1410
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