Richtlinie des Landkreises Ostvorpommern zur

Angemessenheit von Kosten der Unterkunft und Heizung gem. § 22 SGB 11
und § 29 SGB XII

Gem. § 22 Abs. 1 SGB II und § 29 Abs. 1 i.V.m. Abs.3 SGB XII sind Leistungen flr
Unterkunft und Heizung in Hohe der tatsdchlichen Aufwendungen zu erbringen, soweit sie
angemessen sind. Angemessen sind die Aufwendungen fir eine Wohnung, die nach
Ausstattung, Lage und Bausubstanz einfachen und grundlegenden Bediirfnissen geniigt und
keinen gehobenen Wohnstandard aufweist. Ubersteigen die Kosten der Unterkunft die
Angemessenheit, sind sie so lange als Bedarf anzuerkennen, als es den Hilfesuchenden nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, die Aufwendungen durch einen Wohnungswechsel,
Vermietung oder auf andere Weise zu senken, in der Regel jedoch lingstens fiir sechs
Monate.

Die Kaltmiete und die Betriebskosten (=Unterkunftskosten) kénnen miteinander ausgeglichen
werden; die Heizkosten mit den Unterkunftskosten hingegen nicht.

1. Kosten der Unterkunft

1.1 Mietunterkiinfte

Die Kosten der Unterkunft setzen sich aus der Nettokaltmiete und den Nebenkosten (ohne
Heizkosten) zusammen. Fiir die Frage der Angemessenheit der Aufwendungen der Unterkunft
ist nicht ausschlieflich auf die isolierte Hohe der Kaltmiete und der Betriebskosten
abzustellen, sondern auf die Héhe dieser Kosten insgesamt (=Produkttheorie).

Unentbehrlich dafir ist zunichst die getrennte Ermittlung der angemessenen Kaltmiete und
der Nebenkosten im Einzelfall. Sollte bei einer dieser Positionen der maximal als angemessen
ermittelte Betrag nicht voll bendtigt, jedoch bei der anderen Position iiberschritten werden, ist
ein Ausgleich bis maximal zum angemessenen Gesamtbetrag beider Positionen mdglich.

Aus dem zu fertigenden Bescheid miissen die jeweils als angemessen geltenden Betrdge fiir
Kaltmiete und Nebenkosten ggf. mit Erlduterungen zur erfolgten Inanspruchnahme
vorgenannter Ausgleichsmdglichkeiten fiir den Biirger ersichtlich sein.

1.1.1. Kaltmiete (ohne Betriebskosten)
(1) Zur Beurteilung der Angemessenheit der Kosten einer Mietwohnung werden
sowohl die Groéfle der Wohnfldche als auch die Miethdhe betrachtet. Ist die
Wohnfliache unangemessen groB, die MiethGhe hingegen angemessen, ist entsprechend
der Produkttheorie zu priifen, ob es sich um eine unangemessene Unterkunft handelt.
(2) Als Maflistab fiir den Bedarf an Wohnfldche sind regelmiBig die Kriterien der
Forderungswiirdigkeit im sozialen Wohnungsbau heranzuziehen (Anlage 1). Es
besteht kein Anspruch darauf, diese Grenzen auch in vollem Umfang auszusch&pfen.
(3) Hinsichtlich der Mietkosten sind die ortsitblichen Kaltmietpreise zu
beriicksichtigen (Anlage 2, Spalte 3 Kaltmiete pro Quadratmeter). Fiir die Beurteilung
der Angemessenheit der Mietaufwendungen 1st zu beriicksichtigen, dass es Aufgabe
der Leistungstrigers ist, nur den ,notwendigen™ Bedarf abzudecken. Es ist nicht auf
den jeweiligen Ortlichen Durchschnitt aller gezahlten Mietpreise abzustellen, sondern
grundsitzlich auf die im unteren Bereich der fur vergleichbare Wohnungen am
Wohnort des Leistungsempfingers marktiblichen Wohnungsmieten. Die angemessene
Kaltmiete ergibt sich danach aus;

Angemessener Quadratmeter-Zahl x ortstiblich angemessenem Kaltmietpreis
pro Quadratmeter




(4) Innerhalb der sich so ergebenden Gesamtkaltmiete sind die Faktoren Wohnfliche
und Kaltmietpreis pro Quadratmeter variabel, d.h. dem Hilfeempfanger ist es
freigestellt, sich mit einer kleineren Wohnung, dafiir jedoch mit einem hdheren
Wohnstandard, also auch hoherem Quadratmeter - Preis zufiieden zu geben und
umgekehrt. Die Beriicksichtigung der Betriebs- und Heizkosten erfolgt grundsitzlich
fir die tatsdchlichen(jedoch max. angemessenen) Aufwendungen.

(5) In dem Fall, dass der Hilfesuchende eine gréBere Wohnung mit einem dafiir
niedrigeren Preis beansprucht, ist er ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass die
Betriebs - und Heizkosten grundsitzlich nur in Hohe der des auf die angemessenen
Quadratmeter entfallenden Anteils beriicksichtigungsfahig sind.

1.1.2. Nebenkosten
(1) Zu den Kosten der Unterkunft zdhlen auch die Nebenkosten. Dies sind

insbesondere die umlagefdhigen Betriebskosten gem. der Betriebskostenverordnung
(Anlage 3).
(2) Die Kosten fiir Kabelfernsechen, PKW-Stellpldtze, Garagen, Nebengebiude und
Einrichtungen der Wéschepflege sind jedoch nur berlicksichtigungsfihig, wenn der
Mietvertrag ohne die Berlicksichtigung dieser Kosten nicht zustande gekommen wiire,
ein Ausschluss aus dem Mietvertrag also nicht mdglich ist. Diese Aufwendungen
kénnen ggf. im Einzelfall zuziiglich der nachstehenden Aufwendungen gewdihrt
werden.
(3) Soweit die Nebenkosten insgesamt vom Vermieter mit der Kaltmiete erhoben
werden, gilt hierfir ein Betrag in Hoéhe von 1,30 EURO pro m? der
beriicksichtigungsfihigen Wohnfliche (Anlage 1) als angemessen. Damit sind alle
Nebenkosten abgegolten. Dieser Wert ist auch zur Umsetzung der Produkttheorie
heranzuziehen,
{4) Sind die Kosten fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung nicht Bestandteil des
Nebenkostenabschlages, sondern werden getrennt neben der Miete erhoben, so sind
abweichend zum Abs. 3 (des Punkies 1.1.2) flr die librigen Nebenkosten mit 0,84 €
pro m?* zu beriicksichtigen.
(5) Sollten sowohl die Kosten der Wasserver- und Abwasserentsorgung als auch die
Kosten fiir die Miillentsorgung getrennt neben der Miete erhoben werden, so ist fiir die
ubrigen Nebenkosten entgegen Abs. 3 (des Punktes 1.1.2) ein Betrag von 0,68 € pro
m? zu berticksichtigen.
(6) Werden nur die Kosten der Abfallentsorgung getrennt neben der Miete erhoben, so
ist fiir die {ibrigen Betricbskosten im Sinne von Abs. 3 (des Punktes 1.1.2) ein Betrag
von 1,14 € pro m® zu veranschlagen. Die Kosten fiir die Wasserver- und
Abwasserentsorgung sowie die Kosten der Abfallentsorgung sind dann gesondert auf
ihre Angemessenheit zu priifen.
(7) Die Angemessenheit der Kosten fiir Wasser- und Abwasserentsorgung bemisst sich
nach den aktuellen Preisen des am Wohnort des Hilfesuchenden zustidndigen Anbieters
und einem als angemessen anzusehenden Jahresverbrauches von max. 33 m’ pro
Person zuziiglich der zu entrichtenden dem angemessenen Wasserverbrauch
entsprechenden Grundgebiihr.
(8) Die Kosten der Abfallentsorgung richten sich nach der aktuell giiltigen
Abfallgebithrensatzung., Hierbei gelten grundsitzlich folgende Abmessungen fir die
Haushalts- / Wohngemeinschaft als angemessen:

1-2 Personen: 60 1 Tonne

3 Personen : 801 Tonne

4-5 Personen: 1201 Tonne

ab 6 Personen: 2401 Tonne




1.2.

1.3

Sollte der Hilfesuchende z. Z. groflere Abfallbehdlter nutzen, so sind die Kosten
hierfiir solange als Bedart zu berticksichtigen, als es dem Hilfesuchenden nicht
moglich ist, die Kosten zu senken. Er ist schriftlich mit Fristsetzung auf die
Unangemessenheit der Grofie der Miilltonne und gleichzeitig ist er auf die Mdglhichkeit
eines Tauschantrages hinzuweisen. Hierzu ist von den Hilfesuchenden spitestens 4
Wochen vor neuem Quartalsbeginn ein schriftlicher Tauschantrag bei der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft Ostvorpommern zu stellen. Nach Ablauf der angegebenen
Frist sind die Kosten nur noch in der angemessenen Hohe zu gewihren.

Eigenheime / Eigentumswohnungen als angemessene Unterkunft
(1) Die Angemessenheit des Hausgrundstiicks i. S. des § 12 Abs 3 Satz 1 Nr. 4 SGB 11
/§ 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB XII (vgl. Anlage 5 der Richtlinie) indiziert nicht die
Angemessenheit der Unterkunftskosten fiir dieses/e Haus / Eigentumswohnung. Die
Frage der Angemessenheit der Unterkunfiskosten ist vielmehr fiir Mieter und
Hauseigentiimer nach einheitlichen Kriterien zu beantworten. Aus diesem Grund sind
auch nicht die fiir Hauseigentum, sondern die fiir Mietwohnungen geltenden
Wohnflachengrenzen bei der Angemessenheitspriifung imm Rahmen des § 22 SGB 11/ §
29 SGB XII zu bertiicksichtigen (Anlage 1).
(2) Anzuerkennende Aufwendungen bei Eigenheimbesitzern kdnnen sein:
Schuldzinsen und davernde Lasten, jedoch keine Tilgungsraten
Grundsteuern
Gebithren Kleineinleiter
Geblihren Wasser und Bodenverband
Gebédudeversicherung
Schornsteinfegergebiihren
Kosten der Wasserver- und Abwasserentsorgung, einschliefilich
Kleinklédranlagen (Entleerung, Wartung, Proben) soweit erforderlich und
angemessen
Kosten der Miillentsorgung
Stromkosten fiir die Umwélzpumpe der Heizung (grundsétzlich 5 % der
Heizkosten
(3) Die Schuldzinsen sind analog der ortsiiblichen, angemessenen Kaltmiete zu
tibernehmen (vgl. Pkt. 1.1.1 Abs. 3). Die Grundsteuern, Gebiihren, Gebdude-
versicherung u.s.w. sind analog den Nebenkosten (Pkt. 1.1.2 Abs. 5) zu libernehmen.
(4) Wird durch den Leistungsempfinger Reparaturbedarf fiir das Eigenheim bzw. die
Eigentumswohnung geltend gemacht, so ist dieser im Wege einer Einzelfall-
entscheidung zu beriicksichtigen, soweit er zwingend erforderlich und unabweisbar ist.
Schonheitsreparaturen werden grs. nicht iibernommen.
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Verfahren bei unangemessenen Unterkunfiskosten (Kostensenkungsverfahren)

(1) Gem. § 22 SGB Il und 29 SGB XII sind die tatsichlichen Kosten der Unterkunft
im Rahmen der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende, der Hilfe zum Lebensunterhalt
und der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung solange als Bedarf
anzuerkennen, als es nicht mdglich oder zumutbar ist, sie auf ein angemessenes Mal
zu senken, in der Regel jedoch ldngstens fiir sechs Monate.

(2) Bei unangemessenen Unterkunftskosten sind Schritte zur Kostensenkung
(Kostensenkungsaufforderung) abzuverlangen. Die Ubergangsfrist nach § 22 13 SGB
117§ 2913 SGB XII ist zu beachten.




1.4

Neufille (Mietverhdlinis bestelit bereits bei Eintritt der
Hilfebediirftigkeit

(1) Der Hilfesuchende ist zunichst aufzufordern, die Unterkunftskosten innerhalb
einer angemessenen Frist, auf ein angemessenes Mal3 zu reduzieren. Zur Realisierung
einer entsprechenden Kostensenkung ist dem Hilfesuchenden eine angemessene Frist
von mindestens 3 Monaten zuzubilligen. Konnte er trotz intensiver Bemithungen bis
dahin keinen angemessenen Wohnraum finden, ist diese Frist zu verldngern, lingstens
jedoch auf insgesamt 6 Monate (Beachte Abs. 3). Fiir diesen Zeitraum sind die
tatsfichlichen Kosten der Unterkunft anzuerkennen.
(2) Der Hilfesuchende ist unbedingt mit Beginn der Leistungsgewihrung schriftlich
unter Mitteilung der Héhe der als angemessen anzusehenden Aufwendungen und der
Fristsetzung auf die Unangemessenheit der Unterkunftskosten hinzuweisen.
(3) Nach Ablauf der gesetzten Frist von max. 6 Monaten sind die Unterkunfiskosten
nur noch in angemessener Hdoéhe zu iibernehmen, es sei denn, dem
Leistungsberechtigten war die Senkung der Unterkunfiskosten aus Grinden, die er
nicht zu vertreten hat unmdglich (gemédfl Abs. 4) oder unzumutbar (gemifl Abs. 5). In
diesem Fall ist er verpflichtet, substantiiert darzulegen, dass eine Absenkung der
Unterkunftskosten trotz ernsthafter und intensiver Bemiithungen nicht méglich war.
Keinesfalls diirfen unangemessene Unterkunftskosten jedoch dauerhaft tibernommen
werden.
(4) Eine Senkung der Unterkunftskosten ist in der Regel durch einen
Wohnungswechsel, durch Untervermietung oder auf andere Weise (z.B. durch
Mietnachlass des Vermieters) mdéglich. Eine Untervermietung kommt in Betracht,
wenn die Wohnungsgréfe und der Zuschnitt der Wohnung dies zuldsst und der
Vermieter zustimmt (§§ 540,553 BGB).
(5) Zur Priifung der Unzumutbarkeit sind insbesondere folgende Erwidgungen
malgeblich:
- die Einbindung Hilfebediirftiger in ihr soziales Umfeld ist zu respektieren, d.
h. ein Umzug in ein anderes soziokulturelles Umfeld kann regelmaBig nicht
verlangt werden kann. Bleibt das soziale Umfeld erhalten, sind umgekehit
Kostensenkungsmafinahmen (z. B. durch einen Umzug) im Normalfall
zumutbar.
- Aufrechterhalten des sozialen Umfeldes bedeutet nicht, dass keinerlei
Verdnderungen der Wohnraumsituation stattfinden diirften. Vielmehr sind vom
Hilfeempféinger auch Anfahrtswege mit Offentlichen Verkehrsmitteln
hinzunehmen, wie sie etwa erwerbstitigen Pendlern als selbstverstindlich
zugemutet werden.
- Beruft sich ein Hilfebedirftiger darauf, sich z. B. drtlich nicht verdndern oder
seine Wohnung nicht aufgeben zu kénnen, miissen hierfiir besondere Griinde
vorliegen. Soweit diese Grinde nicht offensichtlich sind (§ 20 SGB X)) sind sie
vom Hilfebediirftigen substantiiert darzulegen. Hierfiir kommen insbesondere
grundrechtsrelevante Sachverhalte oder Hirtefdlle in Betracht. Dazu gehért
etwa die Ricksichtnahme auf das soziale und schulische Umfeld
minderjihriger schulpflichtiger Kinder, die mdglichst nicht durch einen
Wohnungswechsel zu einem Schulwechsel gezwungen werden sollten; ebenso
kann auf Alleinerzichende Riicksicht genommen werden, die zur Betreuung
ihrer Kinder auf eine besondere Infrastruktur angewiesen sind, die bei einem
Wohnungswechsel in entferntere Ortsteile méglicherweise verloren ginge und
im neuen Wohnumfeld nicht ersetzt werden kénnte. Ahnliches kann fiir
behinderte oder pflegebediirftige Menschen bzw. fiir die sie betreuenden
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Familienangehdrigen gelten, die zur Sicherstellung der Teilhabe behinderter
Menschen ebenfalls auf eine besondere wohnungsnahe Infrastruktur
angewiesen sind. Derjenige, der insbesondere als alleinstchender
erwerbsfihiger Hilfeempfinger solche oder dhnliche Griinde nicht anfithren
kann, wird berecits den Tatbestand der subjektiven Unzumutbarkeit von
Kostensenkungsmafnahmen kaum erfiillen.

Kosten der Heizung

Heizkosten sind in der Hohe der tatsichlichen Aufwendungen zu iibernehmen, soweit diese
angemessen sind. Die Angemessenheitspriifung ist grundsétzlich wie folgt vorzunehmen:

2.1.

2.2,

Priifung und Ermittlung des Absetzungsbetrages fiir Warmwasseraufbereitungskosten

(1) Die Kosten der Warmwasseraufbereitung sowie die Kosten der Kochfeuerung
gehdren zu den Aufwendungen fiir Haushaltsenergie und sind somit bereits in der
Regelleistung enthalten. Um Doppelgewihrungen zu vermeiden, sind daher ggf.
zunichst diese Kosten von den Gesamtheizkosten in Abzug zu bringen.

(2) Ist iber technische Vorrichtungen ecine konkrete Erfassung der Kosten der
Warmwasserbereitung moglich, so sind auch diese konkreten Kosten von den geltend
gemachten Kosten der Unterkunft gem. § 22 SGB II bzw. § 29 SGB XII abzuziehen.
Auch dies liegt in der Logik des Systems der Regelleistung. In dem Moment, in dem
eine konkrete Erfassung der Kosten der Warmwasserbereitung méoglich ist, obliegt es
der Selbstverantwortung und dem Selbstbestimmungsrecht des Leistungsempfingers,
seinen Warmwasserverbrauch zu steuern.

Solange eine solche Frfassung jedoch nicht moglich ist, ist der in der Regelleistung
enthaltene Anteil in Abzug zu bringen. Entsprechend der ab 01.07.2009 geltenden
Regelleistungen ergeben sich folgende Absetzungsbetrige:

Regelleistung Warmwasserkosten
359,00 € 6,47 €
323,00 € 5,83 €
287,00 € 518€
251,00 € 4,53 €
215,00 € 3,88 ¢

Die jeweils aktuelle Festsetzung der Werte der Warmwasseraufbereitung erfolgt auf
Grundlage der Dynamisierung der Regelleistung.

(3) Entsprechende Angaben sind in der Regel der jihrlichen Heizkostenabrechnung
bzw. der Vermieterbescheinigung =zu entnehmen. Soweit beziiglich der
Kochfeuerungskosten keine Anhaltspunkte vorliegen, ist hierfilr pro Person ein Betrag
in Hohe von 1 % der jeweils mafBigeblichen Regelleistung in Abzug zu bringen. Nach
entsprechendem Abzug der Warmwasserkosten bzw. Kochfeuerungskosten ergeben
sich so die reinen tatsidchlichen Heizkosten.

Priifung der Ancemessenheit der reinen Heizkosten

Die nachstehenden Ermittlungen der angemessenen Kosten flr die Heizung gelten fiir
Miet- und Eigentumswohnungen sowie fiir Eigenheime.

2.2.1 Ermittlung der Kosten bei Aufwendungen fiir O, Erdgas und Fernwiirme




(1) Zur Ermittlung der angemessenen Heizkosten wird auf die sich aus dem
"Bundesweiten Heizspiegel"(vgl. http://www.heizspiegel.de; fiir vergangene Jahre vgl.
die Datenbank unter http://www.mieterbund.de) ergebenden Vergleichswerte fiir 6l-,
erdgas- und fernwirmebeheizte Wohnungen abgestellt. Der Heizspiegel (Anlage 4)
wird jéhrlich aktualisiert, wobei der Priffung immer die aktuellsten verdffentlichten
Werte zu Grunde zu legen sind.

(2) Der Grenzwert fur die Angemessenheit ist im Regelfall das Produkt aus dem
Wert, der auf "zu hohe" Heizkosten bezogen auf den jeweiligen Energietriger und die
GréBe der Wohnanlage (=Gebiudetfliche) hindeutet (Anlage 4), und dem Wert, der
sich fiir den Haushalt des Hilfebediirftigen als abstrakt angemessene Wohnfliche
ergibt (Anlage 1). Insofern wird der Wert fir ,,zu hohe” Heizkosten nur bezogen auf
die angemessene Quadratmeterzahl zu Grunde gelegt, was bereits ein Korrektiv
hinsichtlich der Héhe der Heizkosten darstellt, zugleich aber auch die Vergleichbarkeit
der Heizkosten mit denen einer typischerweise angemessenen Wohnung ermdglicht.
(3) Soweit die konkret geltend gemachten tatsichlichen Heizkosten den gemal} Abs. 2
(Pkt. 2.2.1) ermittelten Grenzwert Uberschreiten, bestecht Anlass fiir die Annahme,
dass diese Kosten auch unangemessen hoch i. S. des § 22 Abs 1 Satz 1 SGB 1I/ § 29
Abs. 1 Satz 2 SGB XII sind. Vom Hilfebediirftigen sind Malinahmen zu erwarten, die
zur Senkung der Heizkosten fithren. Es obliegt in solchen Féllen dem Hilfesuchenden,
konkret vorzubringen, warum seine Aufwendungen fir die Heizung iiber dem
Grenzwert liegen, im jeweiligen Einzelfall aber gleichwohl noch als angemessen
anzusehen sind. Insoweit gilt cine Beweislastamkehr, wobei der Leistungsbezieher
nachzuweisen hat, dass er sich wirtschaftlich verhalten hat. Soweit als Grund fiir einen
hdheren Verbrauch die Bausubstanz herangezogen wird, ist dieses Argument
grundsitzlich unbeachtlich, da diese bereits bei der Ermittlung des angemessenen
Wertes (schlechteste Bausubstanz) eingeflossen ist. Weitere Argumente (erhéhter
Wirmebedarf aufgrund einer Krankheit, des Aufenthaltes von Kleinkindern usw.) sind
am Einzelfall zu priifen.

(4) Der Leistungsbezieher ist bei Beginn der Hilfegewidhrung und nach jeder
Heizkostenabrechnung {iber die fiir thn einschligigen Angemessenheitsgrenzen zu
belehren.

2.2.2 Ermittlung der Kosten bei Aufwendungen fiir Fliissiggas, Elektrizitit,
Nachtstrom, Kohle und Holz

(1) Da die WohnungsgroBe sich unmittelbar auf die Héhe der Heizkosten auswirki,
werden die angemessenen Heizkosten fiir Fliissiggas, Elektrizitit, Nachtstrom, Kohle
und Holz ausgehend von der tatsichlichen Wohnfliche und der Heizkostenpauschale
je Brennstoffart (Anlage 4) errechnet. Sollten die Heizkosten diesen Grenzwert
iiberschreiten, ergibt sich die Angemessenheit der Heizkosten aus dem Vergleich mit
der Obergrenze fur Heizkosten. Diese Obergrenze ergibt sich aus dem Produkt der
maximal angemessenen Wohnungsgrofie (Anlage 1) und der Heizkostenpauschale je
Brennstoffart (Anlage 4). Liegen die geltend gemachten Heizkosten unterhalb der
Obergrenze, werden Sie noch als angemessen anerkannt.
(2) Die Bemessung der pauschalierten Brennstoftbeihilfe ist immer in besonderem
MaBe abhiingig von den jeweiligen Verhiltnissen des Einzelfalls. Neben der Gréfle der
zu beheizenden Riume und der jeweiligen Witterung sind besonders folgende
Faktoren zu beachte, die einen héheren Bedarf begriinden kénnen:

- Anzahl der Aulenwénde der genutzten Raume

- Lage der Wohnung im Haus (Erd- oder Dachgeschoss, Héhe der Riume)

- Isolierung der Aulenwénde und Fenster
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- Erhéhtes Wiarmebediirtnis der Bewohner (z. B. Sauglinge, Kleinkinder usw.)

- Grofe der Bedarfsgemeinschaft

- Art des verwendeten Heizstoffes
Zur Pritfung ist ggf. der Hausbesuchsdienst hinzuzuziehen.
(3) Der Leistungsbezieher ist mit Beginn der Hilfegew#hrung und nach jeder
Heizkostenabrechnung #iber die fiir ihn einschligigen Angemessenheitsgrenzen zu
belehren.
(4) Heizkostennachforderungen aus Jahresabrechnungen kénnen grs. nur bis zur Hohe
des sich unter Abzug der wihrend des Abrechnungszeitraumes bereits gewdihrten
Heizkosten ergebenen Jahresverbrauchs gem. Anlage 4 anerkannt werden. Im Ubrigen
hat der Hilfebediirftice die Notwendigkeit hoherer Aufwendungen, nach
Ausschépfung der Amtsermittlung (§ 20 SGB X)), nachzuweisen.

2.2.3 Auszahlungsmodalitiiten bei Beschaffung von Brennstoffen fiir nicht
laufend bestehenden Heizungsbedarf /z.B. Ofenheizung, Ol- und Gastanks)

(1) Kosten fiir Brennstoffe fiir Einzelheizungen sind als Einmalzahlungen zu
gewihren. Sie sind in dem Monat zu gewdhren, in welchem ihre Beschaffung
erforderlich wird. Die einmalige Gewéhrung ist fir die Heizperiode (Oktober bis
April) relevant.

(2) Die Heizungsbeihilfe kann in vollem Umfang in einem Betrag, unmittelbar vor
Beginn der Heizperiode gewihrt werden, wenn anzunehmen ist, dass wihrend der
Heizperiode keine Verdnderung der finanziellen Verhéltnisse des Empfingers eintritt.
Die Hilfe ist anderenfalls zu Beginn der Heizperiode in entsprechenden Raten bzw.
unter dem Vorbehalt der Riickforderung zu gewéhren.

(3) Wird der Bedarf erst nach dem 31.0Oktober bekannt, so ist die Leistung bei
Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Zeit vom 01. des Monats des Bekanntwerdens
bis 30. April mit je 1/7 je Monat zu gewéhren.

Vorgehen bel unangemessenen Heizkosten

Bei unangemessenem  Heizverhalten sind  Schritte zur  Kostensenkung
(Kostensenkungsaufforderung) abzuverlangen. Die Ubergangsfrist nach § 22 [ 3 SGB
IT ist zu beachten.

3. Eigenheim und Eigentumswohnung als angemessenes Vermogen

(1) Fir Eigenheime und Eigentumswohnungen gelten bei der Beurteilung als
Vermédgen andere Angemessenheitsgrenzen als bei der Ermittlung der Unterkunfis-
und Heizkosten.

(2) Die Angemessenheit beurteilt sich zunichst bei Eigentumswohnungen nach der
Wohnfldche sowie bei Eigenheimen nach der Wohnflidche und der Grundstiickstlache
(Anlage 5). Des Weiteren ist die Angemessenheit abhidngig von Zuschnitt und
Ausstattung des Wohngebéudes und vom Wert des Grundstiickes.

(3) Der Zuschnitt des Wohngebiudes hingt v.a. auch mit der vorgeschriebenen oder
sich zwangsldufig ergebenden Bebauung eines Grundstiickes zusammen. Bei
Eigentumswohnungen koénnen auch groflere Verkehrsflaichen innerhalb des Gebédudes
den Zuschnitt der Wohnung beeinflussen. '




(4) Eine angemessene Ausstattung liegt dann nicht mehr vor, wenn sie den fiir
Eigenhetme oder Eigentumswohnungen iiblichen Standard tberschreitet. Bei der
Ermittlung des angemessenen Wertes ist der Ortliche Bezug zu beriicksichtigen. Dabei
muss sich der Verkehrswert im unteren Bereich der Verkehrswerte vergleichbarer
Objekte am Wohnort des Hilfesuchenden halten. Als Anhaltspunkt sind pro m?*
anzuerkennende Wohn- und Grundstiicksfliche die im Bereich des Landkreises
Ostvorpommem tiblichen Baukosten je m? Wohnfldche im sozialen Wohnungsbau und
die aus der einschldgigen Kaufpreissammlung ersichtlichen Bodenrichtwerte
heranzuziehen, Die flir den sozialen Wohnungsbau iiblichen Baukosten kdnnen vom
Bauamt erfragt werden. Die Kaufpreissammbung fiihrt der Gutachterausschuss beim
Landkreis.

(5) Entscheidend flir die Angemessenheit der FEigentumswohnung oder des
Figenheims ist letztlich auch die Lage bzw. Verwertbarkeit.

4. Offnungsklausel

Die Landrétin wird erméchtigt, diese Richtlinie in folgenden Féllen zu dndern:

» Anpassung bei Mehrwertsteuerverdnderungen

» Anpassung beir Marktpreisverinderungen bis zu 20% im Bereich der Heiz- und
Betriebskosten und der Quadratmeterkaltmietpreise am regionalen
Wohnungsmarkt

» Anpassung bei Gesetzesidnderungen oder héchstrichterlicher Rechtsprechung

Die Notwendigkeit einer Anpassung wird in der Regel jéhrlich zum 01.01. tberpriift.

5. Inkrafttreten und Geltungsbereich

Diese Richtlinie tritt am 01.03.2010 in Kraft und wird mit Inkrafttreten einer neuen
Richtlinie auBer Kraft gesetzt.

Anklam, den 25.02.2010




Anlage 1

Angemessene Wohnflachen zur Ermittiung der Unterkunftskosten

Haushaltsgrofie max. Wohnungsgrole

1 Person 45 m?
2 Personen 60 m?
3 Personen ‘ 75 m*?
4 Personen 90 m2
5 Personen * 100 m?

* fur jede weitere Person zuziiglich 10 m?
** flir Rollstuhlfahrer zuzlglich 10 m?, filr Liegestuhifahrer zuzliglich 15 m?




angemessene Kaitmieten chne Betriebskosten

Anlage 2

Amt Bereich Kaltmiete ohne
Betriebskosten
Am Peenestrom Stadt Wolgast 4,90
restlicher Amtsbereich 4,45
Ankiam Stadt Anklam 412
Anklam Land 4,12
Usedom Nord Zinnowitz 5,75
Karlshagen 5,33
Trassenheide 5,33
LOtow-Neuendorf 5,33
restlicher Amtsbereich 4,90
Usedom Sid Zempin 5,33
Koserow 5,33
Loddin 5,33
Uckeritz 5,33
Benz 5,75
Morgenitz 5,75
Mellenthin 5,75
Pudagla 5,75
Kamminke 5,75
Korswandt 5,75
Dargen 4,52
Stadt Usedom 4,90
restlicher Amisbereich 4,12
Seebad Heringsdorf 6,48
Amt Landhagen 4,45
Amt Lubmin 5,33
Amt Ziissow 4. 45




Anlage 3

Betricbskostenverordnung {BetrKV)

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das
Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsméRigen Gebrauch
des Gebéaudes, der Nebengebéude, Anlagen, Einrichtungen und der Grundstiicke laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten diirfen
mit dem Betrag angesetzt werden, der fur eine gieichwertige Leistung eines Dritten, insbe-
sondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf

nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Geb&udes erforderlichen Arbeitskrifte und Einrich-
tungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter persénlich geleisteten Ver-
waltungsarbeit, die Kosten fUr die gesetzlichen oder freiwilligen Priffungen des Jahresab-
schlusses und die Kosten fur die Geschéftsfiihrung (Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaRigen
Gebrauchs aufgewendet werden missen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witte-
rungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mange! ordnungsgeman zu be-
seitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten),

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstlcks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer,;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebdihren, die Kosten der

Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzéhlern sowie die
Kosten ihrer Verwendung einschlieflich Kosten der Eichung sowie der Kosten der Be-
rechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten
des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsaniage und einer Wasseraufberei-
tungsaniage einschlieBiich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung,
hierzu gehoren die Gebihren fir die Haus- und Grundstilicksentwésserung, die Kosten

des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs
einer Entwésserungspumpe;

4, die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliefdlich der Abgasanlage,
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten
des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRiich der
Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der An-
mietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschliefllich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Be-

rechnung und Aufteilung
oder
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b)

d)

b)

b)

des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten

des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung
der Anlage und des Betriebsraums

oder

der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des

Buchstabens a
hierzu gehoren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zu-

gehdrigen Hausantagen entsprechend Buchstabe a

oder

der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten,

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungs-
rickstanden in der Anlage, die Kosten der regelméfliigen Prifung der Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsaniage,
hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung enisprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits berlcksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entspre-

chend Nummer 4 Buchstabe a

oder

der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne

des Buchstabens a,
hierzu gehdren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Be-

triebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,

_hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungs-

rucksténden im Inneren der Gerate sowie die Kosten der regelmaRigen Priifung der Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einsteilung

durch eine Fachkraft;
die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanilagen

bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind,

oder

bei der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

oder

Seite 2




c)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

a)

bei verbundenen Efagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits be-

rucksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Be-
dienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmafigen Prifung ihrer Betriebs-
bereitschaft und Betriebssicherheit einschliellich der Einstellung durch eine Fachkraft

sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der Straflenreinigung und Miillbeseitigung,

zu den Kosten der Strallenreinigung gehoren die flr die &ffentliche Strallenreinigung zu
entrichtenden Gebihren und die Kosten entsprechender nicht éffentlicher Mainahmen;
zu den Kosten der Milibeseitigung gehéren namentlich die fiir die Millabfuhr zu entrich-
tenden Geblihren, die Kosten entsprechender nicht &ffentlicher Mafinahmen, die Kosten
des Betriebs von Mullkompressoren, Millschiuckern, Miillabsauganlagen sowie des Be-
triebs von Mullmengenerfassungsaniagen einschliellich der Kosten der Berechnung und

Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,
zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren die Kosten fiir die Sauberung der von den
Bewohnermn gemeinsam genutzten Gebdudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,

Bodenraume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,
hierzu gehdren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschliefilich der

Erneuerung von Pflanzen und Gehdizen, der Pflege von Spielplatzen einschliellich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrien, die dem
nicht éffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die Aullenbeleuchtung und die Beleuchtung

der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebdudeteile, wie Zugénge, Flure, Trep-
pen, Kelter, Bodenrdume, Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgeblhren nach der maligebenden Geblhrenordnung, soweit sie

nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berlicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehbren namentlich die Kosten der Versicherung des Geb&audes gegen Feuer-,
Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschiden, der Glasversicherung, der Haft-

pflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;

die Kosten flir den Hauswart,
hierzu gehdren die Vergltung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der

Eigentimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewéhrt, soweit diese
nicht die Instandhaltung, instandsetzung, Erneuerung, Schdnheitstemperaturen oder die
Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefihrt werden, dirfen Kos-
ten fur Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

die Kosten

des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaRigen Priifung
ihrer Betriebsbereitschaft einschliefilich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das
Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem Geb&ude gehdrende Antennenanlage sowie die
Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,
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b)

16.

17.

oder

des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verieilanlage,
hierzu gehéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen
Grundgebihren fiir Breitbandkabelanschliisse,

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Wéschepflege,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und
Reinigung der Einrichtungen, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,

hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht er-
fasst sind.
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Vermdgensfreigrenzen Anlage 5

1. Eigentumswohnungen

Haushaltsgrofe |

bis zu

max. Wohnungsgréfie

4 Personen *

120 m?|

* fiir jede weitere Person zuziglich 20 m?, bei geringerer Personenzahl je Person abzlglich 20 m?
bei einer Belegung der Wohnung mit bis zu 2 Personen ist die Grenze allerdings typisierend auf
80 m* festzusetzen

2. Eigenheime

a) Wohnflache

Haushaltsgrd

max. Wohnungsgroie

4 Personen ”

130 m?|

* fiir jede weitere Person zuzlglich 20 m?, bei geringerer Personenzahi je Person abzilglich 20 m?
bei einer Belegung der Wohnung mit bis zu 2 Personen ist die Grenze allerdings typisierend auf
90 m? festzusetzen

b) Grundstlicksgréfe

Bauweise max. Wohnungsgrofie
Reihenhaus 250 m?
Reihenhaus /

Doppelhaushi 350 m?
freistehendes 500 m?

* gilt nicht, wenn in 18ndlichen Gebieten andere Mindestgréfken
fur bebaute Grundstlcksfldchen festgelegt sind




