Richtlinie des Kreises Olpe
zu den angemessenen Kosten
far Unterkunft und Heizung nach

§ 22 Sozialgesetzbuch Zweites Buch (SGB 1)

Stand 01.07.2010



Angemessene Kosten fir Unterkunft und Heizung

Leistungen fir Unterkunft und Heizung werden gem. § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il in tatsachlicher
Hbéhe erbracht, soweit diese angemessen sind und Wohnzwecken dienen.

1 Mietwohnungen

(1) Fir jedes Mietverhaltnis ist ein gultiger Mietvertrag oder eine Mietbescheinigung vorzulegen. Aus
diesen soll mindestens die Héhe der Kaltmiete, die GréBe der Wohnung, das Baujahr und eine
differenzierte Aufstellung der Nebenkosten hervorgehen. Den Nachweis der gezahlten Miete hat
der Antragsteller in geeigneter Weise, z. B. durch Kontoausziige zu belegen. Der Nachweis ist in
der Fallakte zu dokumentieren.

(2) Die angemessenen Kosten flr eine Mietwohnung werden aufgrund nachfolgender Kriterien ermit-
telt. Eine Abweichung ist zuldssig, wenn diese insgesamt fir die ARGE wirtschaftlich ist (z. B.
Umzugskosten, Wohnungsbeschaffungskosten, Fahrtkosten fir den Weg zur Arbeits- oder Aus-
bildungsstelle).

1.1 Angemessenheit der Grundmiete

Die Grundmiete ist angemessen, wenn sie das Produkt aus angemessener WohnungsgréBe und
angemessener Miete pro Quadratmeter nicht Ubersteigt.

(angem. Grundmiete der Wohnung < angem. WohnungsgrdBe x angem. Grundmiete je gm)

1.1.1  Angemessene WohnungsgroBe

(1) Die angemessene WohnungsgréBe richtet sich nach der Anzahl der Personen in der Bedarfsge-
meinschaft':
e flr 1 Person bis 50 gm
e fir 2 Personen bis 65 gm
e jede weitere Person zusatzlich 15 gm
(2) In besonders begriindeten Einzelféllen kdnnen Abweichungen zugelassen werden. Dies ist ins-

besondere bei einer dauerhaften Erkrankung, Behinderung (z. B. Rollstuhlfahrer), bei einer ab-
sehbaren Anderung der Personenzahl (z. B. Schwangerschaft) oder bei besonderen Lebensum-
standen der Fall, wenn dadurch ein zusétzlicher Wohnbedarf begriindet wird. Die Abweichung ist
in der Fallakte zu dokumentieren.

(3) Bei Mietverhéltnissen, die bei Eintritt der Hilfebeddrftigkeit bereits bestanden, ist eine Uberschrei-
tung der in Absatz 1 genannten WohnungsgrdoBen um bis zu 5 gm bei Bedarfsgemeinschaften
von mindestens zwei Personen im Einzelfall zulassig.? Dieses richtet sich insbesondere nach
dem Zuschnitt der Wohnung und der Anzahl der Zimmer.

1.1.2 Angemessene Grundmiete je qm

(1) Als angemessene Grundmiete pro Quadratmeter werden, mit Ausnahme der in Abs. 2 aufgefihr-
ten Félle, die Vergleichsmieten des Mietspiegels fur den Kreis Olpe, mittlere Wohnlage, Ausstat-
tung mit Heizung und Bad, maximal aber 4,60 € pro Quadratmeter, anerkannt.

Bei Umzug oder Erstbezug einer Wohnung kann im Einzelfall die in Satz 1 genannte Vergleichs-
miete auch oberhalb von 4,60 € anerkannt werden, wenn der Bezug einer Wohnung im Rahmen
des Erhalts oder der Aufnahme eines Arbeits- oder Beschaftigungsverhéltnisses oder aus ande-
ren Grinden notwendig ist. Die Uberschreitung der in Satz 1 festgelegten Obergrenze ist in der
Fallakte zu dokumentieren.

! analog § 18 Abs. 2 WFNG NRW i.v.m. Nr. 8.2 WNB (Wohnraumnutzungsbestimmungen)
2 Beschluss des Sachsischen Landessozialgerichts vom 22.10.2004, Az.: L 6 B 140/04 SB-PKH
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1.2.1

Bei Mietvertragen, die bei Eintritt der Hilfebedulrftigkeit bereits bestanden, ist die Vergleichsmiete
des Mietspiegels fir den Kreis Olpe, mittlere Wohnlage, Ausstattung mit Heizung und Bad, als
maximale angemessene Grundmiete je gm anzuerkennen.

Eine Uberschreitung der Vergleichsmieten kann nur in besonders begriindeten Einzelfdllen anerkannt wer-
den (z. B. absehbar kurzer Leistungsbezug, Gesamtkosten flr die Unterkunft geringer als in einer anderen
angemessenen Wohnung). Sie ist in der Fallakte zu dokumentieren.

Heiz- und Nebenkosten

Sowohl bei Heiz- als auch bei Nebenkosten ist eine differenzierte Jahresabrechnung zu fordern.
Es ist zu prifen, ob darin enthaltene Kosten nicht schon durch die Regelleistungen abgedeckt
sind. Das Ergebnis ist in der Fallakte zu dokumentieren. Guthaben des Leistungsempfangers
sind zu Gunsten des kommunalen Tragers zu verrechnen.

Heizkosten

Die Heizkosten werden in tatséchlicher Hohe fir die angemessene WohnungsgréBe nach Ziff.
1.1.1 anerkannt, jedoch grundsétzlich bis maximal in H6he des Produktes aus angemessener
WohnungsgréBe x 1,36 € / gm (Nichtprifungsgrenze). Bei Uberschreitung dieses Wertes ist eine
Einzelfallbetrachtung anzustellen, in der insbesondere der bauliche Zustand der Unterkunft und
die Warmedadmmung zu berlcksichtigen sind.

Sofern in den Heizkosten auch die Warmwasserzubereitung enthalten ist, ist vor der Prifung der
Angemessenheit nach Absatz 1 ein Abzug in Hohe des entsprechenden Anteils aus der Regel-
leistung vorzunehmen.®

Bei Selbstbeschaffung von Brennstoffen wie z. B. Holz, Kohle, Heizél oder Flissiggas, werden
die Ausgaben fur Brennstoffe in einer Summe fir den Monat der Falligkeit der Rechnung aner-
kannt. Maximal ist der angemessene Verbrauch fir den jeweiligen Bewilligungszeitraum anzuer-
kennen. Bei Eigenheimen mit Mietwohnungen ist eine anteilige Berechnung durchzufiihren. An-
derungen in den persoénlichen Verhaltnissen des Antragstellers wie z. B. eine geplante Ar-
beitsaufnahme oder der Renteneintritt sind zu beriicksichtigen. Die Berechnung ist in der Fallakte
zu dokumentieren.

Dieses Verfahren fihrt nicht automatisch zur Hilfebedurftigkeit nur durch die einmalige Beschaf-
fung des Brennstoffs. MaBgeblich fur die Prifung der Hilfebedurftigkeit ist die fiktive monatliche
Berechnung der Kosten.

Nebenkosten

Die Nebenkosten werden in nachweislicher Héhe fiir die angemessene Wohnung anerkannt.
Bemessungsgrundlage ist in der Regel die Anzahl der in der Wohnung lebenden Personen.

Die verbrauchsabhangigen Wasser- und Abwasserkosten werden in angemessener HOhe be-
riicksichtigt (maximal 50 cbm / Person / Jahr*). In besonders begriindeten Einzelfallen kann aus
medizinischen Griinden ein hoherer Wasserverbrauch angezeigt sein, z. B. bei Inkontinenz oder
schweren Hauterkrankungen. Eine Uberschreitung der in Satz 1 festgelegten Obergrenze ist in
der Fallakte zu dokumentieren.

Kabelfernsehgebiihren sind anzuerkennen, wenn sie nicht zur Disposition des Leistungsberech-
tigten stehen und als Pflichtbestandteil des Mietvertrages unvermeidbar sind.’

Verfahren

Die Kosten fur Unterkunft und Heizung werden in der Regel an den Hilfebedirftigen gezahlt. Ab-

weichend davon sollen sie an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt werden,
wenn die zweckentsprechende Verwendung durch den Hilfebedirftigen nicht sichergestellt ist.

% Urteil des Bundessozialgerichts (B 14/7b AS 64/06 R)
* LDS NRW: Offentliche Wasserversorgung in NRW, Durchschnittsverbrauch im Kreis Olpe zuziiglich 10 %.
® Urteil des Bundessozialgerichts (B 4 AS 48/08 R)
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2.3.1

Dies ist insbesondere nach einer erstmaligen Ubernahme von Mietschulden nach § 22 Abs. 5
SGB Il der Fall.

Daneben sind die Kosten fir Unterkunft und Heizung auch dann an den Vermieter oder andere
Empfangsberechtigte zu Gberweisen, wenn der Hilfebedirftige dieses ausdricklich winscht und
schriftlich erklart. Die Erklarung ist in der Fallakte zu dokumentieren.

Familienheime® und Eigentumswohnungen

Die Eigentumsverhéltnisse sind durch einen Grundbuchauszug nachzuweisen. Der Nachweis ist
in der Fallakte zu dokumentieren.

Die angemessenen Kosten fiir die Unterkunft richten sich nach den unter 2.1 — 2.3 aufgefuhrten
Kriterien.

Angemessenheit von Schuldzinsen und Heizkosten

Schuldzinsen werden fir Hypotheken und dauernde Lasten (Erbbauzinsen), die in ursachlichem
Zusammenhang mit dem Bau, Kauf, Renovierung oder Instandsetzung eines Familienheimes o-
der einer Eigentumswohnung stehen, in angemessener Hohe anerkannt.

Die Schuldzinsen sind angemessen, wenn sie das Produkt aus angemessener WohnungsgréBe
und angemessener Miete pro Quadratmeter fir eine der Bedarfsgemeinschaft angemessene
Mietwohnung am Wohnort entsprechend Ziff. 1.1 nicht (ibersteigen’.

(angem. Schuldzinsen < angem. WohnungsgréBe x angem. Grundmiete je gm)

Gleiches gilt analog fiir die Heizkosten. Im Ubrigen ist entsprechend den Ziffern 1.2 und 1.2.1 zu
verfahren.
Tilgungsleistungen

Tilgungsleistungen fur die selbst genutzte Wohnung im eigenen Haus kénnen einschlieB3lich der
Zinsen bis zur H6he der angemessenen Kosten fiir eine vergleichbare Mietwohnung am Wohnort
Ubernommen werden, wenn folgende Voraussetzungen erflllt sind:

e Der gréBte Teil der Schulen ist bereits zurlickgezahlt.

e Die Schulden sind unvermeidbar. Es sind daher alles vorrangige Mdéglichkeiten wie z. B.
eine Tilgungsaussetzung bzw —herabsetzung auszuschdpfen und aktenkundig zu ma-
chen.

e Der Hilfebediirftige wéare gezwungen, ohne die Ubernahme sein Wohneigentum auf-

zugeben.

Angemessenheit von Nebenkosten

Die Nebenkosten werden in tats&chlicher Hohe anerkannt, wenn die Wohnungs- und die GrundstlcksgréBe
gem. den Ziff. 2.3.1 und 2.3.2 angemessen ist. Im Ubrigen ist entsprechend den Ziffern 1.2 und 1.2.2
zu verfahren.

WohnungsgroBe
Die WohnungsgrdBe ist bei einem Haushalt von vier Personen angemessen,

¢ in Familienheimen mit einer Wohnflache bis 130 gm
e in Eigentumswohnungen mit einer Wohnflache bis 120 gm

® Definition in Anlehnung an § 7 Il. Wohnungsbaugesetz
" Beschluss des Landessozialgerichts Nordrhein-Westfalen (L 9 B 99/05 AS ER)
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Bei einer geringeren Familiengr6Be sind in Familienheimen und Eigentumswohnungen fir jede
Person Abschlage von 20 gm vorzunehmen. Bei Einzelpersonen ist eine Gr6B8e von 80 gm bei
Eigentumswohnungen und 90 gm bei Familienheimen angemessen.®

In laufenden Fallen sind die Leistungsbezieher bei Wiederholungsantragen ausdricklich auf die
geanderten angemessenen WohnungsgréBen hinzuweisen.

GrundstiicksgroBe

Die GrundstlicksgréBe ist in der Regel nicht unangemessen groB, wenn folgende Flachen ein-
gehalten werden:

e Freistehendes Haus bis 800 gm
e Reihenhaus bis 250 gm
e Doppelhaushalfte bis 350 gm

Bei Eigentumswohnungen bleibt die Grundstiicksflache im Gemeinschaftseigentum auBer Be-
tracht.

Verfahren

Bei eigengenutztem Haus- und Wohnungseigentum sind die Kosten der Unterkunft vor der Ein-
gabe in die von der BA zur Verfigung gestellte Software anhand der ,Berechnung zu den Auf-
wendungen und Einkinften bei Haus- und Wohnungseigentum® (Anlage 2) zu ermitteln. In der Fall-
akte sind sowohl die Berechnung als auch die ihr zugrundeliegenden Belege zu dokumentieren.

Unangemessenheit der Aufwendungen fiir die Unterkunft

Die Hilfeempfanger sind mit Bescheiderteilung aufzufordern, unangemessen hohe Aufwendun-
gen zu senken.

Sechs Monate nach Beginn des erstmaligen Leistungsbezuges werden die unangemessenen
Kosten nur noch Ubernommen, wenn der Nachweis erbracht wird, dass trotz ausreichender Be-
muhungen eine Kostensenkung nicht mdéglich war.

Bemiiht sich der Leistungsberechtigte nicht oder nicht ausreichend um eine Senkung der Auf-
wendungen, wird der unangemessene Teil der Kosten der Unterkunft nicht mehr Gbernommen.

Umzugskosten

Bei UmzugsmaBnahmen ist vorrangig auf die Selbsthilfemdglichkeiten des Leistungsempféangers
auch durch Angehdérige und nahe stehende Personen zu verweisen. Umzugskosten werden nur
beim Umzug in eine angemessene Wohnung gezahlt. Die notwendigen Kosten fiir ein Mietfahr-
zeug kénnen gegen Vorlage der Rechnung erstattet werden. In jedem Falle ist vor Bewilligung
die Leistungspflicht der BA als Kostentrager zu priifen. Das Ergebnis ist in der Fallakte zu doku-
mentieren.

Kosten der Unterkunft fiir Schiiler, Studenten und Auszubildende, die
Ausbildungsforderung, Berufsausbildungsbeihilfe oder Ausbildungsgeld
erhalten

Einen Zuschuss zu den ungedeckten angemessenen Kosten fir Unterkunft und Heizung erhalten
diejenigen, die vom Leistungsausschluss nach § 7 Abs. 5 Satz 1 SGB Il betroffen sind und die
nicht nach § 7 Abs. 6 SGB Il einen Anspruch haben. Einzelheiten ergeben sich aus dem Prif-
schema zu den §§ 7 und 22 Abs. 7 SGB Il und den Unterscheidungshilfen zur Schulform (Anla-
gen 3 und 4) sowie den Berechnungsmustern zu § 22 Abs. 7 SGB Il (Anlage 5). Die Verwendung
der Berechnungsmuster ist verbindlich.
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Kosten der Unterkunft bei Inhaftierung

Da § 7 Abs. 4 Satz 2 SGB Il fur die Zeit der Inhaftierung keinen Leistungsanspruch vorsieht, sind
alleinstehende Personen vor Haftantritt an die zustandigen Sozialdmter zu verweisen. Nach der
Haftentlassung geht die Zusténdigkeit wieder auf die ARGE Olpe Uber, wenn der Inhaftierte er-
werbsfahig ist.

In Bedarfsgemeinschaften stellt der Aufenthalt in einer Einrichtung zum Vollzug richterlich ange-
ordneter Freiheitsentziehung in Partnerschaften mit einem erwerbsfahigen — nicht ausgeschlos-
senen — Partner in der Regel keine dauernde Trennung im Sinne des § 7 Abs. 3 SGB Il dar. Die
Kosten der Unterkunft sind daher fur die Dauer der Haft weiter zu Gbernehmen. Die auf den In-
haftierten entfallenden Kosten sind nach der Haftentlassung im Wege des Kostenersatzan-
spruchs gegen den Inhaftierten geltend zu machen.

Die Zustandigkeit der Sozialamter ist bei Bedarfsgemeinschaften nur dann gegeben, wenn die
Anspruchsvoraussetzungen auf Leistungen nach dem SGB Il auch ohne die inhaftierte Person
von weiteren Personen der Bedarfsgemeinschaft nicht erfullt werden.

Berichterstattung

Die ARGE Olpe fiihrt eine standortspezifische Statistik und meldet dem Kreis Olpe zum Zwecke
der Sozialplanung auf Anfrage folgende Daten:

. Name, Vorname, Wohnort und BG-Nummer der Empfénger von Leistungen nach dieser
Richtlinie, getrennt nach Bewohnern von Mietwohnungen und Familienheimen und
Eigentumswohnungen

Die Anzahl, Héhe und Bewilligungszeitraum der im Einzelfall gezahlten Zuschisse nach § 22

Abs. 7 SGB I, getrennt nach Ausbildungsarten werden gemeldet, wenn die Bundesagentur fir
Arbeit der ARGE Olpe entsprechende Datensatze zur Verfiigung stellt.

Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am 01.07.2010 in Kraft.
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