Gesetzestext-Auszug
SGB Il § 22 Leistungen fur Unterkunft und Heizung

(1) Leistungen fiir Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen erbracht,
soweit diese angemessen sind. Erhohen sich nach einem nicht erforderlichen Umzug die angemessenen
Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung, werden die Leistungen weiterhin nur in Hohe der bis dahin zu
tragenden Aufwendungen erbracht. Soweit die Aufwendungen fiir die Unterkunft den der Besonderheit des
Einzelfalles angemessenen Umfang ubersteigen, sind sie als Bedarf des allein stehenden Hilfebeduirftigen
oder der Bedarfsgemeinschaft so lange zu beriicksichtigen, wie es dem allein stehenden Hilfebedtirftigen
oder der Bedarfsgemeinschaft nicht moglich oder nicht zuzumuten ist, durch einen Wohnungswechsel,
durch Vermieten oder auf andere Weise die Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch langstens fiir
sechs Monate. Riickzahlungen und Guthaben, die den Kosten fiir Unterkunft und Heizung zuzuordnen sind,
mindern die nach dem Monat der Rickzahlung oder der Gutschrift entstehenden Aufwendungen;
Riickzahlungen, die sich auf die Kosten fiir Haushaltsenergie beziehen, bleiben insoweit auler Betracht.

(2) Vor Abschluss eines Vertrages tiber eine neue Unterkunft soll der erwerbsfahige Hilfebediirftige die
Zusicherung des fiir die Leistungserbringung bisher ortlich zustandigen kommunalen Tragers zu den
Aufwendungen fir die neue Unterkunft einholen. Der kommunale Tréager ist nur zur Zusicherung
verpflichtet, wenn der Umzug erforderlich ist und die Aufwendungen fiir die neue Unterkunft angemessen
sind; der fur den Ort der neuen Unterkunft ortlich zustandige kommunale Trager ist zu beteiligen.

(2a) Sofern Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, umziehen, werden ihnen
Leistungen fiir Unterkunft und Heizung fir die Zeit nach einem Umzug bis zur Vollendung des 25.
Lebensjahres nur erbracht, wenn der kommunale Trager dies vor Abschluss des Vertrages tiber die
Unterkunft zugesichert hat. Der kommunale Trager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn

1. der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Griinden nicht auf die Wohnung der Eltern
oder eines Elternteils verwiesen werden kann,

der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist oder

ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund vorliegt.

wnN

Unter den Voraussetzungen des Satzes 2 kann vom Erfordernis der Zusicherung abgesehen werden, wenn
es dem Betroffenen aus wichtigem Grund nicht zumutbar war, die Zusicherung einzuholen. Leistungen fir
Unterkunft und Heizung werden Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, nicht
erbracht, wenn diese vor der Beantragung von Leistungen in eine Unterkunft in der Absicht umziehen, die
Voraussetzungen fur die Gewahrung der Leistungen herbeizufiihren.

(3) Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten kénnen bei vorheriger Zusicherung durch den bis
zum Umzug &rtlich zustandigen kommunalen Trager Gbernommen werden; eine Mietkaution kann bei
vorheriger Zusicherung durch den am Ort der neuen Unterkunft zustandigen kommunalen Trager
ubernommen werden. Die Zusicherung soll erteilt werden, wenn der Umzug durch den kommunalen Trager
veranlasst oder aus anderen Griinden notwendig ist und wenn ohne die Zusicherung eine Unterkunft in
einem angemessenen Zeitraum nicht gefunden werden kann. Eine Mietkaution soll als Darlehen erbracht
werden.

(4) Die Kosten fur Unterkunft und Heizung sollen von dem kommunalen Tréger an den Vermieter oder
andere Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweckentsprechende Verwendung durch den
Hilfebedurftigen nicht sichergestellt ist.

(5) Sofern Leistungen fiir Unterkunft und Heizung erbracht werden, kénnen auch Schulden tibernommen
werden, soweit dies zur Sicherung der Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage
gerechtfertigt ist. Sie sollen ibernommen werden, wenn dies gerechtfertigt und notwendig ist und sonst
Wohnungslosigkeit einzutreten droht. Vermégen nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 ist vorrangig einzusetzen.
Geldleistungen sollen als Darlehen erbracht werden.
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8§22 SGB Il - Leistungen fur Unterkunft und Heiaing

(1) 'Leistungen fur Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatsachlichen
Aufwendungen erbracht, soweit diese angemessen sirfeErhthen sich nach einem
nicht erforderlichen Umzug die angemessenen Aufwemmehgen fur Unterkunft und
Heizung, werden die Leistungen weiterhin nur in Hole der bis dahin zu tragenden
angemessenen Aufwendungen erbracht. *Soweit die Aufwendungen fir die
Unterkunft den der Besonderheit des Einzelfalles agemessenen Umfang Ubersteigen,
sind sie als Bedarf des allein stehenden Hilfebediigen oder der
Bedarfsgemeinschaft so lange zu bericksichtigen, avies dem allein stehenden
Hilfebedurftigen oder der Bedarfsgemeinschaft nichtmdglich oder nicht zuzumuten
ist, durch einen Wohnungswechsel, durch Vermieten der auf andere Weise die
Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch langsie fir sechs Monate.
“Riickzahlungen und Guthaben, die den Kosten fiir Unt&unft und Heizung
zuzuordnen sind, mindern die nach dem Monat der Rikzahlung oder der Gutschrift
entstehenden Aufwendungen; Ruckzahlungen, die sichauf die Kosten fur
Haushaltsenergie beziehen, bleiben insoweit auReeBacht.

(2) 'Vor Abschluss eines Vertrages (iber eine neue Wohngrsoll der erwerbsfahige
Hilfebedurftige die Zusicherung des flur die Leisturgserbringung bisher ortlich
zustandigen kommunalen Tragers zu den Aufwendungefir die neue Unterkunft
einholen. 2Der kommunale Trager ist nur zur Zusicherung verpflichtet, wenn der
Umzug erforderlich ist und die Aufwendungen fir dieneue Unterkunft angemessen
sind; der fur den Ort der neuen Unterkunft ortlich zustadndige kommunale Trager ist
zu beteiligen.

(2a) 'Sofern Personen, die das 25. Lebensjahr noch nictibllendet haben, umziehen,
werden lhnen Leistungen fur Unterkunft und Heizung fir die Zeit nach einem
Umzug bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres nurlgracht, wenn der kommunale

Trager dies vor Abschluss des Vertrages uber die Werkunft zugesichert hat. “Der

kommunale Tréger ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn

1. der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Grindercht auf die Wohnung der
Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden kann

2. der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Abeitsmarkt erforderlich ist
oder

3. ein sonstiger, &hnlich schwerwiegender Grund vorligt.

3Unter den Voraussetzungen des Satzes 2 kann vom &rflernis der Zusicherung
abgesehen werden, wenn es dem Betroffenen aus wigbtn Grund nicht zumutbar

war, die Zusicherung einzuholen.*Leistungen fiir Unterkunft und Heizung werden
Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht volleetl haben, nicht erbracht, wenn
diese vor der Beantragung von Leistungen in eine Uerkunft in der Absicht

umziehen, die Voraussetzungen fur die Gewahrung dereistungen herbeizufthren.

(3) 'Wohnungsbeschaffungskostenund Umzugskosten kénnen bei vorheriger
Zusicherung durch den bis zum Umzug Ortlich zustan@yen kommunalen Tréager
ubernommen werden; eine Mietkaution kann bei vorheiger Zusicherung durch den
am Ort der neuen Unterkunft zustdndigen kommunalen Trager tUbernommen
werden.
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’Die Zusicherung soll erteilt werden, wenn der Umzugdurch den kommunalen
Trager veranlasst oder aus anderen Grinden notwendi ist und wenn ohne die
Zusicherung eine Unterkunft in einem angemessenen edraum nicht gefunden
werden kann.’Eine Mietkaution soll als Darlehen erbracht werden.

(4) 'Die Kosten fiir Unterkunft und Heizung sollen von den kommunalen Trager an
den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gez#h werden, wenn die
zweckentsprechende Verwendung durch den Hilfebedttigen nicht sichergestellt ist.

(5) 'Sofern Leistungen fiir Unterkunft und Heizung erbracht werden, kénnen auch
Schulden Gbernommen werden, soweit dies zur Sichamg der Unterkunft oder zur

Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigist. Sie sollen Gibernommen
werden, wenn dies gerechtfertigt und notwendig isund sonst Wohnungslosigkeit
einzutreten droht. *Vermdgen nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 ist vorrangig einaetzen.
Geldleistungen sollen als Darlehen erbracht werden.

(6) 'Geht bei einem Gericht eine Klage auf Raumung von \dhnraum im Falle der

Kindigung des Mietverhaltnisses nach § 543 Abs. 2,Satz 1 Nr. 3 in Verbindung mit

8 569 Abs. 3 des Biurgerlichen Gesetzbuches ein,lttailas Gericht dem ortlich

zustandigen Trager der Grundsicherung fur Arbeitsudende oder der von diesem
beauftragten Stelle zur Wahrnehmung der in Absatz 5bestimmten Aufgaben
unverzuglich

den Tag des Eingangs der Klage,

die Namen und die Anschriften der Parteien,

die H6he der monatlich zu entrichtenden Miete,

die HOhe des geltend gemachten Mietrickstandes under geltend gemachten
Entschadigung und

5. den Termin zur mindlichen Verhandlung, sofern diesebereits bestimmt ist,

PR

mit. *AuBerdem kann der Tag der Rechtshangigkeit mitgetéi werden. °Die
Ubermittlung unterbleibt, wenn die Nichtzahlung der Miete nach dem Inhalt der
Klageschrift offensichtlich nicht auf Zahlungsunfahigkeit des Mieters beruht.

(7) ‘'Abweichend wvon § 7 Abs. 5 erhalten Auszubildende, iel
Berufsausbildungsbeihilfe oder Ausbildungsgeld nachdem Dritten Buch oder
Leistungen nach dem Bundesausbildungsférderungsgeserhalten und deren Bedarf
sich nach § 65 Abs. 1, § 66 Abs. 3, 8§ 101 Abs. 3 Abs. 1 Nr. 1, 4, § 106 Abs. 1 Nr.
2 des Dritten Buches oder nach § 12 Abs. 1 Nr. 2,bA. 2 und 3, 8 13 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 2 Nr. 1 des Bundesausbildungsfderungsgesetzes bemisst,
einen Zuschuss zu ihren ungedeckten angemessenenstém fur Unterkunft und
Heizung (§ 22 Abs. 1 Satz 1¥Satz 1 gilt nicht, wenn die Ubernahme von Leistunge
fur Unterkunft und Heizung nach Absatz 2a ausgeschbksen ist.
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Gliederungsubersicht:

Ermittlung der angemessenen Grundmiete

Besonderheiten bei bestimmten Betriebskasten

Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnungen
Guthaben aus Betriebskostenabrechnungen

Kosten der Unterkunft bei Haus-/Wohneigentum

Geschutztes Vermogen i. S. des 8§ 12 Abs. 3 MISGB I

Unterbringungskosten fur Bewohner einer Obdachlsen-

Verfahren bei Feststellung unangemessenerKosten

Aufforderung zur Kostensenkung / Anhérung
Senkung der Kosten der Unterkunft und Heizwexgh 6 Monaten
Unzumutbarkeit eines Wohnungswechsels

Sonderfall mit abweichender Verfahrensweise

Teil I: Kosten der Unterkunft
1. Grundsétzliches
2. Unterkunftskosten bei Mietwohnungen
2.1
2.1.1 Angemessene Wohnungsgroélie
2.1.2 Angemessener Mietzins
2.2 Betriebskosten
2.2.1 Umlagefahige Betriebskosten
2.2.2
Kabelfernsehen
Stellplatz / Garage
2.2.3 Angemessenheit von Betriebskosten
3.
31
bzw. 8 90 Abs.2 Nr. 8 SGB Xl
3.2 Angemessenheit
3.2.1. Gleichbehandlungsgrundsatz
3.2.2 Besondere Belastungen
3.22.1 Finanzierungskosten
3.2.22 Nebenkosten/Bewirtschaftungskosten
4.
unterkunft oder des Frauenhauses
S.
Unterkunft und Heizung
5.1 Grundsatzliche Verfahrensweise
511
5.1.2
5.1.3
5.2
5.2.1 Umzug einer Person unter 25 Jahren
6.

Uberweisung der Unterkunftskosten

der
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7. Ubernahme von Unterkunftskosten in Sonderfallen
7.1 Sicherung der Unterkunft wéhrend einer Inhafterung
7.2 Ubernahme von Mietschulden
Teil 1l Wohnungswechsel / Umzug / Zusicherung
8. Zusicherung zu den Aufwendungen fur eine neue Werkunft
8.1 Allgemeines
8.2 Zustandigkeit
8.3 Voraussetzungen fur die Zusicherung
8.4 Verfahren
8.4.1 Prifung der Erforderlichkeit des Umzuges
8.4.2 Prifung der Angemessenheit der Aufwendungemeuen Unterkunft
8.4.3 Entscheidung Uber die Zusicherung
9. Ubernahme von Aufwendungen im Zusammenhang mit
einem Wohnungswechsel
9.1 Allgemeine Voraussetzungen
9.2 Zustandigkeit
9.2.1 Zustandigkeit fur Wohnungsbeschaffungskostaul3er Mietkaution) und
Umzugskosten
9.2.2 Zustandigkeit fur Mietkaution
9.3 Leistungsumfang und besondere Voraussetzungen
9.3.1 Umzugskosten
9.3.2 Wohnungsbeschaffungskosten
Doppelte Mietaufwendungen
Maklerprovision
Auszugsrenovierung
9.3.3 Gewahrung Mietkaution / Genossenschaftdantei
Teil lll:  Heizkosten
10. Leistungen fur Heizungen ohne individuelle
Brennstoffbevorratung
10.1 Kosten der Warmwasseraufbereitung
10.2 Angemessenheit
10.3 Heizkostenabrechnungen
10.3.1 Nachzahlungsforderungen
10.3.2 Guthabenerstattungen
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11. Heizkosten bei Einzelheizungen mit individuedir
Brennstoffbevorratung

11.1 Heizperiode, Hilfegewahrung als Einmalzahlung

11.2 Angemessenheit

11.3 Nachbewilligung von Heizkosten

114 Heizkosten fur kombinierte Heizungen

115 Beschaffung der Brennstoffe vor Beginn des Istungsbezuges
nach SGB II

Anlagen

Anlage 1 Mietbescheinigung

Anlage 2 Schreiben des MASGF — Ubernahme von eigeralAnliegerbeitragen

Anlage 3 Musterbelehrung unangemessene Unterkastisk

Anlage 4 Nachweis Uber Wohnungssuche

Anlage 5 Abtretungserklarung — Mietzahlung an Veten

Anlage 6 Abtretungserklarung Mietkaution

Anlage 7 Verzeichnis tUber einige Vermieter im Lamak Markisch-Oderland

Anlage 8 Kurzdarstellung NichtprufbarkeitsgrenzesfiKund Heizung

Anlage 9 Ubersicht tiber Heizwertberechnung

Anlage 10 Muster Darlehensvertrag bei Mietkaution
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Einleitung

Gemal3 § 6 Abs. 1 Nr. 2 SGB Il ist der Landkreis W&ioh-Oderland als kommunaler
Trager der Grundsicherung fir Arbeitsuchendesténdig fir die Leistungen fir
Unterkunft und Heizung nach 8 22 SGB Il. Die Duidirung der Aufgaben wurde mit
Ausnahme der Leistungen der Absatzendl 6per Vertrag auf die ARGE Ubertragen. Zur
Gewahrleistung einer einheitlichen Rechtsanwendergsst der Landkreis Markisch-
Oderland diese Richtlinie zu § 22 SGB Il. Die Lerggen fur Unterkunft und Heizung sind
stets vom konkreten Einzelfall abhangig. Daher giiel nachfolgenden Ausfihrungen
nicht als abschlieRende rechtsverbindliche Regelungondern als Arbeitshinweise zur
Auslegung der in 8 22 SGB Il enthaltenen unbestienmRechtsbegriffe anzusehen.
Abweichungen von den genannten Regelungen und Rieterten sind in begriindeten
Fallen moglich und ggf. auch notwendig.

In Umsetzung des Urteils des BSG bezuglich des gbzier Kosten fir die Aufbereitung
des Warmwasserspm 22.09.2009, Az: B 4 AS 8/09, Rvurden die Warmwasserkosten
schon ab deri1.02.2010n entsprechender Weise (Pkt. 10.1) abgezogen.

Teil |: Unterkunftskosten

1. Grundsatzliches

§ 22 Abs. 1 SGB Il bestimmt, dass die Kosten detethanft in tatsachlicher Hohe zu

Ubernehmen sind, soweit sie angemessen sind.

Kosten, welche nicht notwendig mit der Unterkunfor{ Personen) in Zusammenhang
stehen, werden nicht Ubernommen (z.B. Kosten fiura@s Stellplatz oder eines

angeschlossenen Gartens).

Der Begriff der Angemessenheit ist ein unbestimnRechtsbegriff, welcher der vollen

gerichtlichen Uberpriifung unterliegt. Die Beurteiu der Angemessenheit der

Unterkunftskosten ist stets eine Einzelfallprufungie erfolgt einerseits nach den
individuellen Verhaltnissen des Einzelfalles, irstoedere nach der Zahl der im Haushalt
lebenden Personen, deren Alter und Gesundheitswlusiad andererseits nach dem
ortlichen Mietniveau und den Moglichkeiten desiohttn Wohnungsmarktes.

2. Unterkunftskosten bei Mietwohnungen

Bei Bewohnern von Mietwohnungen setzen sich die etkoinftskosten aus dem
Kaltmietzins (Grundmiete) und den mietvertragliobschuldeten Betriebskosten, soweit
diese rechtlich auf den Mieter umgelegt werdeneatyrtusammen.

Die Hohe des Mietzinses ist vom HilfebedtrftigerradiuVorlage des Mietvertrages und
gof. aktueller Mietbescheinigungen nachzuweisenth&h der Mietvertrag nicht alle
notwendigen Angaben, ist durch den Hilfebedirftigame vom Vermieter auszustellende
Mietbescheinigung mit den notwendigen Informationanhzureichen.
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Die Beurteilung der Unterkunftskosten bei Untermeetragen ist immer im Einzelfall zu
prufen. Insbesondere sind das Einverstandnis demi¥ters der Wohnung sowie die
tatsachliche Zahlung vom Hilfebedurftigen nachzweei Auf Plausibilitat ist zu achten.
Keine Unterkunftskosten sind:

Heizkostenda diese zusatzlich gewahrt werden (Teil 1l Rahtlinie)

Aufwendungen flr _Haushaltsenergie, Kochfeuerung uAdfbereitung von
Warmwassersoweit sie bereits mit den Regelleistungen abgegaind.
Moblierungskostenzahlen ebenso nicht zu den Kosten der Unterkunéraifige
Aufwendungen sind aus den Unterkunftskosten hetasashknen, so dass nur die zur
Abgeltung des reinen Raumbedarfs anfallenden Aufwegen tbrig bleiben.

Soweit der genaue Maoblierungsanteil an den Gesatgkonicht zu ermitteln ist,
werden in Anlehnung an die wohngeldrechtlichen Bestungen (8 6 Abs. 2
Wohngeldverordnung — WoGV) folgende Pauschbetragesetzt:

a) bei Teilmdblierung: 10 vom Hundert der auf dealmoébliert gemieteten
Wohnraum entfallenden Miete
Sind in der Wohnung lediglich Ubliche Einbaumob&lighe,
einzelne Einbauschranke) vorhanden, kann der palesdbzug
entfallen.

b) bei Vollméblierung: 20 vom Hundert der auf denlimdbliert gemieteten
Wohnraum entfallenden Miete

2.1  Ermittlung der angemessenen Grundmiete

Die Ermittlung der angemessenen Grundmiete erfeitgsprechend der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts (Urteil vom 28.0452086 C 15.04), der sich unterdessen
auch das Bundessozialgericht angeschlossen hail(Win 07.11.2006 - B 7b AS 18/06
R), nach der so genannten Produktmethode

Danach sind die angemessenen Kosten als Produkdewusir den Hilfebedurftigen
abstrakt angemessenen WohnungsgrofRe und dem nachordehen Verhaltnissen
angemessenen Mietzins pro Quadratmeter zu ermitkgin.den Landkreis Markisch-
Oderland ergeben sich folgende Mietobergrenzen:

Anzahl Personen R Mietgbergrenzen
. Wohnflachenhéchstgrenze x 4,60 €/ m?2
im Haushalt . )
monatlich bis zu
1 230,00 €
2 299,00 €
3 368,00 €
4 414,00 €
5 460,00 €
Jede weitere Person zusatzl. 46,00 €

Tabelle 1: angemessene Grundmieten
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Es kommt somit allein auf den Gesamtaufwand anjass eine in der WohnungsgréiRe
Uber der Obergrenze liegende Wohnung mit einer tgjams Grundmiete dennoch
hinsichtlich der sich ergebenden Gesamtkosten aeggen sein kann. Auch eine
Wohnung mit einem Mietpreis Uber 4,60 Euro je m2nrkabei gleichzeitiger

Unterschreitung der Wohnflachenhdchstgrenze angsmesein.

Beispiel:

2-Personenhaushalt

Angemessene Miethdchstgrenze: 65 m2 x 4,60 Eund 299,00 Euro

Unabhangig von der tatsachlichen Gréf3e und vomadhtschen Mietpreis je m? ist eine von 2
Personen bewohnte Unterkunft hinsichtlich der Groirede angemessen, soweit die zu zahlende
Grundmiete 299,00 Euro nicht Uberschreitet.

2.1.1 Angemessene Wohnungsgrolde

Bei der Bestimmung der angemessenen Mietobergremzeden die Wohnflachen in
entsprechender Anwendung der Verwaltungsvorschrdes Ministeriums  flr
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr zum  Wohnrauddtungs- und

Wohnungsbindungsgesetz (VV WoFGWoBIndG) vom 15.0022zugrunde gelegt.

Danach werden folgende Wohnflachen als angemessattestgrenzen anerkannt:

Alleinstehende bis zu 50 m2
Haushalt mit 2 Personen bis zu 65 m2
Haushalt mit 3 Personen bis zu 80 mz
Haushalt mit 4 Personen bis zu 90 mz
Jede weitere Person zuséatzlich bis zu 10 mz

Besondere personliche Bedurfnisse des Hilfebed@éritbzw. seiner im Haushalt lebenden
Angehdrigen konnen im Einzelfall einen erhéhten Wigtnmenbedarf rechtfertigen. So ist
zum Beispiel fur Personen, die aufgrund einer Glimolerung dauerhaft auf die
Benutzung eines Rollstuhls oder einer fahrbaren hifeh angewiesen sind, ein
zusatzlicher Wohnflachenbedarf von 10 m? geredigtelWird im Einzelfall eine hdhere
Wohnflache anerkannt, sind die Grinde dafir in Akte festzuhalten und ggf. mit
Nachweisen zu belegen. Liegen Griinde fur einenhéendWohnflachenbedarf vor, erhéht
sich die angemessene Grundmiete entsprechend déelmien Flache. Gleiches gilt fur
die Hohe der angemessenen Betriebs- und Heizkosten.

Kinder, deren Eltern unterschiedliche Wohnsitzeemabwverden grundsatzlich bei dem
Elternteil berticksichtigt, bei dem sich ihr gewdbnér Aufenthalt befindet.

Wird nachweislich ein Wechselmodell betrieben, das Kind bei der Zuordnung des
Wohnraums bei beiden Elternteilen voll zu bertdkisgen.

Fur dieeinzelnen Parteieneiner Wohngemeinschaft (Wohngemeinschaft ist mRkgel
dann anzunehmen, wenn keine Bedarfsgemeinschaiegiprgelten die vorgenannten
Hochstgrenzen entsprechend, sodasgduer Partei, entsprechend ihrer Personenanzahl,
die o0.g. angemessene Hochstgrenze anzusetzeBSS&, (Urteil vom 18.06.2008, B
14/11b AS 61/06 R).
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2.1.2 Angemessener Mietzins

FUr die Angemessenheitsbetrachtung ist auf daglitMietzinsniveau und dort jeweils
auf den unteren Bereich der marktiblichen Wohnumgem fur nach Grof3e und
Wohnstandard zu berticksichtigende Wohnungen ablamste

Da fur die Stadte, Amter und Gemeinden des Lans&seiMarkisch-Oderland mit
Ausnahme der Stadt Strausberg keine Mietspiegstiesen, wurden marktibliche Mieten
von Wohnungen im unteren bis mittleren Preisberaanch Vermieterumfragen und
Analyse des Wohnungsmarktes ermittéinter Berlcksichtigung der Mdglichkeiten
des ortlichen Wohnungsmarktes wird der Richtwert des Grundmietpreiss je
Quadratmeter Wohnflache weiterhin ay60 Euro festgesetzt. Eine Erh6hung dieses
Wertes ist derzeit nicht erforderlich, da nach wier Wohnraum innerhalb dieses
Preisrahmens angeboten wird.

2.2 Betriebskosten

2.2.1 Umlagefahige Betriebskosten

Betriebskosten sind laut § 2 der Betriebskostermdenmng die Kosten, die dem Eigentiimer
oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum am Gtiuckli oder durch den
bestimmunggemalRen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude,gednla
Einrichtungen und des Grundsticks laufend engst. Zur weiteren Klarstellung enthalt
8§ 2 der Betriebskostenverordnung einen abschliefterithtalog von denkbaren und
maoglichen Betriebskostenarten. Im Einzelnen haresefich um folgende Ausgaben:

laufende 6ffentliche Lasten des Grundstlcks (Griguds)

Kosten der Wasserversorgung

Kosten der Entwasserung/Abwasser

Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlagecldiel3lich der Abgasanlage;
oder der zentralen Brennstoffversorgungsanlager dde eigenstandig gewerblichen
Lieferung von Warme; oder der Reinigung und Wartwog Etagenheizungen und
Gaseinzelfeuerstatten

Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasservamsgsanlage; oder der
eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasseler der Reinigung und

Wartung von Warmwassergeraten

Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversgsgmlagen

Kosten des Betriebs des Personen- und Lastenasfzuge

Kosten der Stral3enreinigung und Mullbeseitigung

Kosten der Geb&audereinigung und Ungezieferbekangpfun

Kosten der Gartenpflege

Kosten der Beleuchtung von Auf3enanlagen, Treppenhawd gemeinschaftlich

genutzten Gebaudeteilen (Waschkiche, Fahrradk&heckenboden u.a.)

Kosten der Schornsteinreinigung

Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung (desnveters)

Kosten fur den Hauswart

Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantenne tbBrelkabel (nahere Ausfiihrungen
dazu auf S. 10 der Richtlinie)
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Kosten fur maschinelle Wascheinrichtung (Gemeingsivaschmaschinen)
sonstige Betriebskosten.

Weitere Einzelheiten zu den Betriebskostenartem&n® 2 der Verordnung Uber die
Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenvénang — BetrKV).

Keine Betriebskostenim Sinne der Betriebskostenverordnung und somthtnvom
Vermieter im Rahmen der Betriebskostenabrechnurlggeféhig sind beispielsweise:

Verwaltungskosten und Instandhaltungsriicklagen

Beitrdge des Vermieters zu Grundeigentimervereigigan

Bankgebuhren

Portokosten

Wartungskosten fiur Klingelsprechanlagen, Turschhédtgen oder Rauchabzugs-
anlagen

Zinsabschlagsteuer auf Instandhaltungsriicklagen

Gastankmiete

Zinsen fur einen Kredit um Heizdl zu kaufen

Reparaturkostenversicherung,  Mietausfallversichngrunoder  Umweltschéaden-
versicherung

Spulung der FuRbodenheizung

Reinigung der Vordacher oder Fassaden

Druck- und Dichtigkeitsprufung der allgemeinen @éshg.

2.2.2 Besonderheiten bei bestimmten Betriebskostaman

Kabelfernsehen

Grundgebuhren fur die Bereitstellung des Kabelanssels sind nur im Rahmen der
Unterkunftskosten zu Ubernehmen, wenn sie untreenlizestandteil der mietvertraglich
geschuldeten Nebenkosten sind (Urteil BVerwG voni2@2001. 5 C 9/01, so auch SG
Hannover S 47 AS 264/05 vom 18.08.05).

Kabelfernsehgebiihren aus direktem Vertrag mit ders®™ger (meist Primacom) zéhlen
dagegen nicht zu den Kosten der Unterkunft, sondsna der Bedarfsgruppe der
personlichen Bedurfnisse des taglichen Lebens zdmea. Diese Aufwendungen sind aus
dem in den Regelleistungen enthaltenen Anteil figiZeit, Unterhaltung und Kultur
(Abteilung 09 Einkommens- und Verbrauchsstichprahéyubringen.

2.2.3 Angemessenheit von Betriebskosten

Betriebskoster(BK) sind ebenso wie die tbrigen Kosten der Unterkimfiatsachlicher

Hohe zu Gbernehmen, soweit sie angemessen sindAWgemessenheit ist ohne weitere
Prufung auszugehen, soweit die in der nachfolgenildelle genannten Betrdge nicht
Uberschritten werden. Die aufgefuhrten HoOchstwegelten unabhéngig von der
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tatsachlichen ~ WohnungsgréRe, so dass auch bei ddhteitung der
Wohnflachenhdchstgrenzen die jeweiligen Hochstigetrnwendung finden.

Anzahl Personen Angemessene Betriebskosten
im Haushalt Wohnflachenhéchstgrenze x 1,18 €/m?
monatlich bis zu
1 59,00 €
2 76,70 €
3 94,40 €
4 106,20 €
5 118,00 £
Jede weitere Person zuséatzl. 11,80 €

Tabelle 2: angemessene Betriebskosten

Liegen die tatsachlichen Betriebskosten Uber deamygten Betréagen, bedurfen diese einer
naheren Prifung. Fir eine abschlielBende Bewertierg Ath\gemessenheit muss der
Hilfebedurftige in diesem Fall neben dem Nachweiseriibdie monatlichen
Abschlagszahlungen auch die letzte Endabrechnundiefa bei Neuanmietung des
Wohnraums) vorlegen. Anhand der Endabrechnung Eisht prifen, ob die erhdhten
Kosten auf unwirtschaftliches Verhalten des Mietangickzufiihren sind. Diese Prifung
kann sich nur aufverbrauchsabhéngige Kosten(insbesondere Wasser / Abwasser)
beziehen, da der Mieter auf die tbrigen Kostenk@sten) keinen Einfluss hat. Von einem
angemessenen Wasserverbrauch und somit einanschaftlichen Verhalten des
Hilfebedurftigen ist grundsatzlich auszugehen, wenn ein Verbrauetisyron3,00 m3 pro
Person und Monatnicht Uberschritten wird.

Liegt der Wasserverbrauch im angemessenen Bersiod, die Betriebskosten trotz
Uberschreitung der Tabellenwerte (Tabelle 2) algearessen anzusehen und daher in
tatsachlicher Hohe anzuerkennen. Dies gilt nicregnnvdie Unterkunft hinsichtlich der
Aufwendungen fur die Grundmiete zu teuer ist unddem die jeweilige
Wohnflachenhdchstgrenze Uberschritten wird. In deall werden die tatsachlichen
(erhohten) Kosten nur im Verhaltnis zur angemesseMgohnflache nach der
nachstehenden Formel anerkannt.

tatsachl BK (ohne Wasserkosteny angemessene Wohnflache = angemed3iér(€ixkosten)
tatsachliche Wohnflache

Beispiel

Eine 3-kopfige Familie bewohnt eine 90 m? und damt 10 m? zu groRe Wohnung mit einer
unangemessen hohen Grundmiete. Die Betriebskostigagen 110,00 Euro und Uberschreiten
somit den Wert laut Tabelle 2; der Wasserverbraliegt im angemessenen Berei@fRosten
Wasser 20 €)Um die angemessenéren Betriebskosten zu ermitteln, werden die tdibé&oen
Aufwendungeriohne Wasserkosten)ins Verhaltnis zur angemessenen Wohnflaghksetzt
([110 € - 20 €])/ 90 m2 x 80 m2 80 Euro). Im Beispielsfall betragetie angemessenen fixen BK
(ohne Wasser) 80,0HBuro. Um auf die angemessenen BK zu kommen, werddatsiiehlichen
Wasserkosten wieder hinzuaddiert (80 €+20 €= 100 €)
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Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnungen

Forderungen des Vermieters aus Betriebskostenahneghn sind ohne weitere Prifung
zu ubernehmen, soweit diese zusammen mit den nieretl Vorauszahlungen die in der
Tabelle 2 genannten Betrage nicht Gbersteigen.

Beispiel:

Ein Alleinstehender lebt in einer Wohnung mit 43Mwohnflache. Als monatliche Vorauszahlungen
sind jeweils 41,00 Euro zu zahlen. Die Nachfordgraus Betriebskostenabrechnung betragt
180,00 Euro. Unmittelbar nach Erhalt der Endabreghg wird die Ubernahme der Kosten
beantragt.

Ermittlung der BK insgesamt (Summe VorauszahlungernNachforderung)

12 x 41,00 Euro 492,00 Euro
zuzuglich Nachforderung 180,00 Euro
672,00 Euro
entspricht monatlich 56,00 Euro
Hoéchstbetrag It. Tabelle 2 59,00 Euro

Da die gesamten Betriebskosten unter dem Hdéchatpdiegen, ist die Nachforderung aus der
Betriebskostenabrechnung zum Zeitpunkt der Falligk® Rahmen der Unterkunftskosten
(einmaliger Unterkunftsbedarf) in voller Hohe Zuetnehmen.

Werden Uber den Tabellenwerten liegende Betrieliskogeltend gemacht, ist im
Einzelfall zu prufen, ob die hohen Kosten durch utsehaftliches Verhalten verursacht
wurden. Liegen dafir keine Anhaltspunkte vor, i @lachzahlung als angemessen
anzusehen wund beim Vorliegen der sonstigen Voraussgen (nachfolgende
Ausfuhrungen) in voller H6he zu Gbernehmen.

Im Zuge der Einzelfallprifung ist das Verfahrenm824 SGB X zu beachten.
Voraussetzung fir die Ubernahme der Nachzahlungdiass der Hilfebediirftige die
mietvertraglich geschuldeten Betriebskostenvorausngen regelméRig und vollstéandig
gezahlt hat. Resultiert die Nachzahlung darauss das Vorauszahlungen nicht erbracht
worden sind, besteht kein Anspruch auf UbernahnseNdehzahlungsbetrages, da es sich
um Schulden handelt.

Bei Feststellung unangemessen hoher Aufwendungemliés Ubernahme der Kosten
einmalig in HOhe der tatsachlichen Aufwendungen linbg

Im Bewilligungsbescheid ist der Hilfebedurftige @bdie Unangemessenheit, das
unwirtschaftliche  Verhalten und daruber, dass in géfdllen eine
Betriebskostennachzahlung nur noch in angemess#iter ibernommen werden kann, zu
belehren.

Auch Antrage nach Eingang der in der Abrechnunggeten Falligkeit, sind fachlich zu
prufen, denn das SG Frankfurt (Oder) hat mit Usterh 26.11.2008 — AZ: S 16 AS
1584/07- festgestellt, dass zur Geltendmachundldsten aus einer
Betriebskostenabrechnung kein eigenstandiger Amoagendig ist, da diese im
Bewilligungszeitraum entstandene Betriebskostenreddbng schon Teil des Antrags auf
ALG Il sind.

Das bedeutet, dass der Antrag auf Gewahrung von béreits die im
Bewilligungszeitraum entstehende Betriebskostenradhng fir die im Antrag auf ALG
Il genannte Wohnung umfasst.

Die Ausfiuihrungen dieses Urteils sind bei der faidttén Prifung zu beriicksichtigen.
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Eine Ubernahme erfolghuch, soweit in den Abrechnungszeitraum Zeiten fadin, in
denen kein Anspruch auf Leistungen nach dem SGB Il bestanden hat
Ausschlaggebenuh diesen Féllemst, dass der Antragsteller zufeitpunkt der Falligkeit

der Nachforderung anspruchsberechtigt (bedurfsig) i

Ein Anspruch auf Ubernahme besteht in diesen Féalemer Regel nur, wenn die
nachzuzahlenden Betriebskosten, die aus einerabeié Anspruch auf Leistungen nach
dem SGB Il resultieren, vor Ablauf des in der Altmegng genannten Falligkeitstermins
vom Hilfebedurftigen geltend gemacht werden. Ist Mietvertrag keine Falligkeit
vereinbart und auch in der Betriebskostenabrechrkeng Falligkeitstermin genannt, so
wird der Falligkeitstermin als uUberschritten ang@men, wenn nach Zugang der
Betriebskostenabrechnung mehr als 1 Monat vergangferAndernfalls wird aus der
Nachforderung eine Schuldverpflichtung, die nidb¢tihommen werden kann (8 37 Abs. 2
SGB II).

Nachforderungen fur eine im Zustandigkeitsbereictes anderen kommunalen Trégers
vorher bewohnte Wohnung werden nicht Ubernommenspgeechende Antréage bzw.
Abrechnungen sind an den zum Zeitpunkt der Falitghestandigen Trager weiterzuleiten.

Guthaben aus Betriebskostenabrechnungen

Ergibt sich aus der Betriebskostenabrechnung eirhdben, so ist dieses nicht als
Einkommen im Sinne von § 11 SGB Il anzusehen, songemal § 22 Abs. 1 S. 4 SGB |l
im auf den Zuflussmonat folgenden Monat bedarfserind auf die Kosten der Unterkunft
anzurechnen. Wird das Guthaben bereits vom Vermieiteder Mietforderung verrechnet,
reduziert sich im Verrechnungsmonat der Bedarf atetkunftskosten entsprechend. Auf
diese Weise ist sichergestellt, dass die Erstashetgige dem Landkreis Markisch-
Oderland als Trager der Unterkunftsleistungen zigommen. Ist das Guthaben héher als
die monatlich anerkannten Kosten fir Unterkunft uRiéizung, ist ein langerer
Verrechnungszeitraum zu wahlen.

3. Kosten der Unterkunft bei Haus-/Wohneigentum

3.1 Geschitztes Vermogen i. S. des § 12 Abs. 3 MIISGB 1l
bzw. 8 90 Abs.2 Nr. 8 SGB XII

Geschutztes Vermogen sind Eigenheime und Eigentoimswngen, die vom Eigentimer
zu Wohnzwecken genutzt werden und folgende — durail des Bundessozialgerichts
(Urteil vom 07.11.2006 - B 7b AS 2/05 R) festgeédag— GroRen nicht Uberschreiten:

geschitzte Wohnflache
Personen im Haushalt Eigenheim Eigentumswohnung
bis zu bis zu

1 90 m2 80 m?2
2 90 m?2 80 m?
3 110 m? 100 mp
4 130 m? 120 m2

Je weitere Person zusatzlich  20mzusétzlich 20 m?

Tabelle 3: geschitzte Wohnflache bei Wohneigentum
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Im Rahmen der Antragsprufung ist zunachst festdasteob das Hausgrundstiick gemal §
12 Abs. 3 Nr. 4 SGB Il zum geschitzten Vermdgerbgelst dies nicht der Fall, soll die
Hilfe unter den Voraussetzungen des § 9 Abs. 4 8@B Darlehen gewahrt werden (8 23
Abs. 5 SGB IlI). Diese Darlehensgewéhrung gqilt umeaghg davon, ob die
Unterkunftskosten angemessen oder unangemessersiigl in diesem Fall ohnehin eine
Prifung der Vermogensverwertung durchzufihren.

3.2 Angemessenheit

3.2.1. Gleichbehandlungsgrundsatz

Gemal3 Urteil des Bundessozialgerichts (B 14/7 b A8&R vom 15.04.2008- Nr. 34 ff)
ist eine Unterscheidung zwischen Mietern und Ei@geretrn, insbesondere eine
Privilegierung von Eigentimern gegentuber Mietemstuhtlich der zu bertcksichtigen
Unterkunfts- und Heizkosten nicht vorzunehmigel der Prifung der Angemessenheit
und der Bemessung der Hohe der zu gewahrenden Kostder Unterkunft sind die

fur Mieter geltenden Regelungen gemal Pkt. 2 diesRichtlinie anzuwenden .

Wie bei der Frage der Angemessenheit der Untergkimdéten fir Mietwohnungen sind
auch bei Wohneigentimern die Besonderheiten deeEatls zu prifen.
Neben den bei einer Mietwohnung genannten Punktémndn als weitere
Entscheidungskriterien herangezogen werden:

Perspektive des Leistungsbezugs

Zeitraum zwischen Erwerb und Eintritt der Hilfebetigkeit

Dauer der Restfinanzierung

Zustand der Immobilie/ zukunftig zu erwartenderdttmgsaufwand

Die Aufzahlung ist nicht abschlie3end.

3.2.2 Besondere Belastungen

Bewohnt der Leistungsberechtigte ein unter dashjgste Vermogen fallende Eigenheim
oder eine solche Eigentumswohnung, gehdren zu aesteK fur Unterkunft und Heizung
auch die damit verbundenen Belastungen.

Zu den Kosten der Unterkunft bei selbstgenutztem ~@entum zahlen die
Aufwendungen, die der Hilfebedurftige als mit demoleigentum unmittelbar
verbundene Lasten zu tragen hat. Dem Grunde nachcksichtigungsfahig sind
insbesondere die nachstehend genannten Aufwendungeltche in der Regel auf
entsprechende Monatsbetrage umzurechnen sind.

- Schuldzinsen und dauernde Lasten (z.B. Erbbauzinssoweit sie mit dem
Wohngebaude oder der Eigentumswohnung in unmiteth&@usammenhang stehen,
ggf. Zinsen fir Energiespardarlehen,

Steuern vom  Grundbesitz sowie sonstige OffentlichAbgaben  und
Versicherungsbeitrage,
Erhaltungsaufwand,
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sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Wiglamtums (insbesondere
umlagefahige Betriebskosten entsprechend den Mietwaien).

Aufwendungen zur Bewirtschaftung von Garten- undkekand sowie anderer nicht zu
Wohnzwecken genutzter Flachen bzw. Gebdude (z.Bwe@erdume, Garagen,
Stellplatze, Nebengebaude) zahlen nicht zu denrkimiéskosten.

Zum Erhaltungsaufwandgehoren die Ausgaben flir Instandsetzung und ldk&dtung
(z.B. Reparatur Dach oder Heizung, Au3enanstricisteg), nicht jedoch die Ausgaben fur
Verbesserungen.

Erhaltungsaufwand liegt vor, wenn die Aufwendungetwendigund unaufschiebbasind
um das Wohneigentum in bewohnbarem Zustand zu erhalten, die Wesendest
Gebaudes sich durch die Aufwendungen nicht verédngied das Gebaude nicht Uber
seinen ursprunglichen Zustand hinaus verbessert \{keine Vermodgenssteigerung).
Davon abzugrenzen sind wertsteigernde Erneuerurigysahanen, flr die keine Kosten
ubernommen werdef d. R. Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten).

Zum laufenden Erhaltungsaufwand zahlt nur derjenige Aufwand, deperiodisch
regelmafig anfallt und sich auf notwendige Kleinrap&ren, regelmaliig anfallende
Wartungsarbeiten und Ausbesserungsarbeiten bezieht.

Leistungen fur Erhaltungsaufwand (keine wertsteigen Erneuerungsmalinahmen)
kénnen nur nach Vorlage entsprechender Nachweidébenunbedingter Erforderlichkeit
(Unaufschiebbarkeit) in angemessener HOhe gewaletdem. Zur Beurteilung der
angemessenen Hohe dienen Kostenvoranschlage ()jrdie durch den Hilfebedurftigen
nach Feststellung des Bedarfs unverziglich vor rAgfterteilungvorzulegen sindzur
Minderung des Risikos, dass die Kosten ganz odereige nicht anerkannt werden).

Die Gewéhrung einer Erhaltungspauschale wird gréztish nicht beflrwortet.
Ausnahme:

Eine Ausnahme bildet die bei Eigentumswohnungen den Hauslasten zu zahlende
Instandhaltungsricklage, die durch bindenden Basshider Eigentimergemeinschaft
monatlich erbracht werden muss. Diese Kosten welderRahmen der monatlichen
Kosten der Unterkunft als Zuschuss tibernommen.

Tilgungsbetragdir Darlehen, die zum Erwerb, Bau, Umbau bzw. kladernisierung
eines Eigenheimes oder einer Eigentumswohnung aofg@en wurdenyerden nicht
Ubernommen, da sie der Vermdgensbildung dienen. Memmobgensaufbau der
Hilfeempfanger zu finanzieren, ist nicht mit demetk der steuerfinanzierten Leistungen
zur Grundsicherung vereinbar (Urt. Landessoziattperi Baden-Wurttemberg vom
02.09.2005 — L 8 AS 1995/05). Die Nichtberiicksightig von Tilgungsbetrdgen wurde
zuletzt auch hdochstrichterlich durch UrteilsdBundessozialgerichts vom 07.11.2006 -
B 7b AS 8/06 R bestatigDer Hilfeempfanger soll auf die Mdglichkeit von 8Stlung,
Zahlungsaufschub oder Umschuldung bei seiner Bamkesauf die Beratungsangebote
der Schuldnerberatungsstellen hingewiesen werden.

Einmalige Anliegerbeitrdgevon Wohneigentimern (z.B. fir Anschluss an das
Abwassersystem, StraRenanschluss) sind nicht ztnétmaen. Diesbezuglich wird der
Rechtsauffassung des Ministeriums fir Arbeit, SesiaGesundheit und Familie gefolgt
(Schreiben MASGF vom 05.07.2005 — Anlage 2).
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3.22.1 Finanzierungskosten

Schuldzinsen sind angemessen bis zur Hohe des Resdaus der RichtgroRe fir die
angemessene Nettokaltmiete (Pkt 2.1.2) und dernaeggenen Wohnflache (Pkt. 2.1.1)
bei einer Mietwohnung (siehe Tabelle 1 unter PKit).2

3.2.22 Nebenkosten/Bewirtschaftungskosten

Nachgewiesene Aufwendungen zur Bewirtschaftung ‘déshneigentums, sind ohne
weitere Prufungals angemesseranzuerkennenwenn die in Tabelle2 (Pkt. 2.2.3)
genannten Betrage nicht Uberschritten werden.

Hohere Kosten sind im Einzelfall einer naheren &mgf zu unterziehen, insbesondere
beziglich der Aufwendungen, die vom Eigentumer hfeesst werden konnen
(insbesondere Wasserverbrauch, Brennstoffverbraudm) Ubrigen wird auf die
Ausfuihrungen zu den Betriebskosten bei Mietwohnar(§einkt 2.2 verwiesen).

Zu den Bewirtschaftungskosten/Nebenkosten zahkdresondere:

Grundsteuer,

Wohngebaudeversicherung,

Schornsteinreinigung/Emissionsmessung,

Kosten der Wasserversorgung,

Kosten der Entwasserung/Abwasser,

Stral3enreinigung/Winterdienst,

Hausmullbeseitigung,

Heizungswartung,

Beitrage zum Gewasser- und Deichverband

Die vorstehende Aufzahlung ist nicht abschlieR@uth andere Aufwendungen, die im
Sinne der Betriebskostenverordnung umlagefahig ny&md im Einzelfall zu prifen
und bei entsprechendem Nachweidbeuicksichtigen.

4. Unterbringungskosten fiir Bewohner einer Obdachlsenunterkunft
oder des Frauenhauses

Bei Bewohnern von Obdachlosenunterkiinften zahlere diffentlich-rechtlichen

Nutzungsgebiihren zu den anzuerkennenden Unterkasfesr. Die Nutzungsgebuihren
sind in der Regel nach anerkannten Kostensatzegefegt und daher in voller H6he
anzuerkennen.

Bei notwendiger Unterbringung in einem Frauenhauml glie laut Nutzungsvertrag
entstehenden Tageskostensatze zu berucksichtigen.

Die Nutzungsgebihren bzw. Tageskostensatze sind gah um die darin enthaltenen
Aufwendungen fir Energie, Warmwasser, Mdblierung u.a zu kirzen, da diese
Kosten bereits mit der Regelleistung abgegolten undomit nicht Bestandteil der
Unterkunftskosten sind.
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Hohe der Kirzung

Da die genaue Hohe der in den Nutzungsgebuhreralemien Kosten fur Energie,
Warmwasseraufbereitung, Reparaturen / Instandhatumg der Regel nicht genau zu
ermitteln sein wird, ist von folgenden Kirzungskgen auszugehen:

Hohe der Kiirzung der KdU

Haushaltsvorstand / Alleinstehender

mit einem Regelsatz va36900 Euro 28,00Euro (7,8 % des Regelsatzes)
Haushaltsangehdoriger

mit einem Regelsatz vat87,00 Euro 22,40Euro @8,00x 80 %)
Haushaltsangehoriger

mit einem Regelsatz vatb1,00 Euro 19,60Euro £8,00x 70 %)
Haushaltsangehoriger

mit einem Regelsatz von 215,00 Euro 16,80 Eurgd(2& 60 %)

Erlauterung zur Kiirzung:

Im Eckregelsatz vor359,00 Euro ist ein Anteil von ca. 7,8 Prozent fur Wkbsten
(Abteilung 04 der Einkommens- und Verbrauchsstiobpj enthalten. Dabei handelt es
sich insbesondere um Aufwendungen fur Energie, Weasseraufbereitung, Reparatur-
und Instandhaltungsarbeiten. Da diese Aufwendundpameits Bestandteil der
Regelleistungen sind, kdnnen sie nicht im Rahmen Kesten der Unterkunft
ubernommen  werden. Somit sind die Unterbringungskos fur die
Obdachlosenunterkunft bzw. das Frauenhaus entsgrédctu mindern.

Die Zustandigkeit fur die Gewahrung von Leistundgen Grundsicherung an Personen, die
in einem Frauenhaus Zuflucht suchen, ist in 8§ 368 H geregelt. Danach st fir die
Erbringung der Unterkunftskosten der kommunale &rAdpzw. bei Ubertragung der
Aufgaben die Arbeitsgemeinschaft am Ort des Frauesdsortlich zustandig. Jedoch ist
der kommunale Trager am bisherigen gewohnlicherethiltsort verpflichtet, dem durch
die Aufnahme im Frauenhaus zustandigen kommunatager am Ort des Frauenhauses
die Kosten fur die Zeit des Aufenthaltes im Frawmrghzu erstatten.

Im Landkreis Markisch-Oderland gibt es eine Fraokoszwohnung unter der

Tragerschaft des DRK Kreisverbandes Strausberg ®oveit vom JobCenter Markisch-
Oderland Leistungen nach dem SGB Il an eine Bewamrexbracht werden, die ihren

bisherigen gewohnlichen Aufenthalt aul3erhalb desdkeeises Markisch-Oderland hatte,
ist der dortige Leistungstradger zur Kostenerstattwegpflichtet. Ein entsprechender
Erstattungsanspruch ist gemaR § 36a SGB Il geltenchachen. Es ist sicherzustellen,
dass etwaige Einnahmen aus der KostenerstattuBgzuag auf Kosten der Unterkunft und
Heizung an den Landkreis Méarkisch-Oderland zurufikge werden.
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5. Verfahren bei Feststellung unangemessen&iosten der Unterkunft
und Heizung

Unangemessene Kosten der Unterkunft und Heizurggamald § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB
Il nur so lange in tatséchlicher Hohe zu bertckaitén, wie es dem Hilfebedurftigen

bzw. der Bedarfsgemeinschaft nicht méglich oderhtnizuzumuten ist, durch einen
Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf anderse\ie Aufwendungen auf den
angemessenen Umfang zu senken. Die Ubernahme umasgenen hoher Aufwendungen
erfolgt in der Regel langstens fir 6 Monate. Diesst darf nur im Einzelfall verlangert

werden, wenn durch einen Umzug eine vom Durchschaiiweichende besondere
Belastungssituation entstehen wirde.

5.1. Grundsatzliche Verfahrensweise

Fur Hilfebedurftige, die bereits bei Leistungsbegim einer unangemessen teuren
Wohnung leben, sind zuné&chst grundsatzlich dié¢atsshen Kosten der Unterkunft und
Heizung in voller H6he zu Gbernehmen; in der R¢ggdch langstens fir 6 Monate. Diese
befristete Bestandschutzregelung gilt auch firefF-all denen eine zunachst angemessene
Wohnung wéahrend des Leistungsbezuges, etwa dunehMieterhhung oder den Auszug
bzw. den Tod eines Haushaltsangehérigen unangemedseier wird. Die
Bestandschutzregelung gilt nicht, wenn ein Hilfdb#tger wahrend des
Leistungsbezuges ohne Aufforderung bzw. ohne Natvgieit in eine teurere Wohnung
umzieht (nahere Ausfiihrungen Punkt 5.2).

5.1.1 Aufforderung zur Kostensenkung / Anhérung

Der Hilfebedurftige muss unverziglich nach Kensgniangung durch das Jobcenter in
einem Informationsschreiben tber die Unangemesgetdie Aufwendungen belehrt und
ggf. aufgefordert werden, sich um eine SenkungKamten intensiv zu bemihen. Darin
soll dargestellt werden, welche Madoglichkeiten zumwoskensenkung bestehen (z.B.
Untervermietung, Gesprach mit dem Vermieter, Wolgswechsel oder andere
Maflinahmen). Die Belehrung ist schriftlich durchzuéihund muss den Hilfebedurftigen
Uber Folgendes aufklaren (vgl. SG Osnabrick, Wi 27.10.2006, S 22 AS 494/05):

den Umstand und Grund, dass und weshalb die Untrkmangemessen ist,

welcher Betrag fur die Kosten der Unterkunft alseangssen angesehen wird,

welche Wohnflache fir den Hilfebedurftigen und diggf. mit ihm in

Bedarfsgemeinschatft lebenden Angehdrigen angemessen

die Moglichkeit, eine gréRere Wohnung zu bewohneenn die Aufwendungen

dennoch im angemessenen Bereich liegen,

die Obliegenheit des Hilfebedurftigen, sich um elReduzierung der Kosten durch

Untervermietung, Verhandlung mit dem Vermieter odetztlich durch einen

Wohnungswechsel intensiv zu bemihen,

den Umstand, dass der Hilfebedurftige Nachweise edoringen hat, um seine

Bemuhungen zur Kostenreduzierung zu belegen,

die Moglichkeit der Darlegung eventueller Hartegrindie einen Wohnungswechsel,

als letzte Alternative der Kostensenkung, unzumutiechen kénnten,
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den Umstand, dass die tatséchlichen (erhohten)rkimtiéiskosten i.d.R. max. fur 6
Monate Ubernommen werden kdénnen und nach Ablaufdst auf das angemessene
Mal3d abgesenkt werden.

Weiterhin sollten folgende Informationen aufgenommesrden:
Hinweis, dass vor Abschluss eines Vertrages ller meue Wohnung die Zusicherung
des JobCenters einzuholen ist (8 22 Abs. 2 SGB 1),
Maglichkeit der Ubernahme erforderlicher Wohnungstaffungskosten, Mietkaution
und Umzugskosten nach vorheriger Zusicherung (8§22 8 SGB II),
mogliche Folgen bei Nichteinholen der Zusicherutegliflich Ubernahme von bis
dahin zu tragenden angemessenen Unterkunftskosgatl, Versagung von
Wohnungsbeschaffungs-, Umzugskosten, Mietkaution).

Welche Bemihungen zur Kostensenkung werden erwartet

a) bei Bewohnern von Mietwohnungen
Rucksprache mit dem Vermieter (Mietsenkung, Wohstaugsch)
Kostensenkung durch Untervermietung (soweit mogliath zulassig)
als letzte Moglichkeit Anmietung einer preisgunstgn angemessenen Wohnung

Die alleinige Eintragung in die Liste der Wohnungd®enden beim Wohnungsamt der
Gemeinde-, Stadt- oder Amtsverwaltung reicht alshMaeis nicht aus. Der Hilfebedurftige

muss sich selbst intensiv und ernsthaft um eingdtsenkung (z.B. eine preisglnstigere
angemessene Wohnung) bemihen (Vorsprachen bei Wg$ibauunternehmen und

anderen Vermietern, Zeitungsinserate u.a.). Defeblidurftige darf seine Bemuhungen
nicht nur auf den bisherigen Wohnort beschrankendsrn es ist ihm in der Regel auch
zuzumuten, die Wohnungssuche auf benachbarte QOrtoder auch das gesamte
Kreisgebiet auszudehnen.

Die Beweislast, dass eine bedarfsgerechte angengesd®ohnung auf dem
Wohnungsmarkt nicht vorhanden bzw. trotz ernsthaft@ensiver Bemihungen nicht
verfugbar warl/ist, obliegt in erster Linie dem Ildbledurftigen. Die intensiven
Bemihungen (z.B. Reaktion auf Inserate, Vorspraobie Wohnungsbauunternehmen,
Wohnungstauschboérse) sind von ihm kontinuierlicthaaweisen.

Im Streitverfahren muss das JobCenter jedoch dgengeiligen Beweis erbringen, d.h. es
muss belegen, dass im fraglichen Zeitraum der Wagssuthe angemessener Wohnraum
zur Verfigung gestanden hatte.

b) bei Bewohnern von Wohneigentum
Umschuldung von Darlehen
Stundung von Zahlungsverpflichtungen
Vermietung von Teilen des Wohneigentums
ggf. Vermietung des gesamten Eigentums (soweiseheftlich sinnvoll) und
Anmietung einer angemessenen Mietwohnung
ggf. Verkauf der Immobilie mit ganzer oder weitgetier Ablésung der Schuld
(Beschluss LSG Baden-Wirttemberg v. 26.07.2006.3 AS 1620/06 ER-B)
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Ein Umzug als letzte Alternative zur Kostensenkisignicht angezeigt,
bei Moglichkeit und Bereitschaft des Hilfebedurétig den Differenzbetrag selbst zu
tragen, z.B. aus eventuell gewahrten Mehrbedart$t@igen (aulRer Mehrbedarf wegen
kostenaufwandiger Erndhrung), Freibetrdgen, nicihechenbarem Einkommen (z.B.
Erziehungsgeld oder Pflegegeld) bzw. Vermdgen odextdUbernahme von Dritten
bei Unzumutbarkeit des Umzuges im Einzelfall (n&heAusfiihrungen zur
Zumutbarkeit eines Wohnungswechsels unter Punkt 5.3
bei Unwirtschaftlichkeit eines Umzuges (wenn diet mdem Wohnungswechsel
voraussichtlich verbundenen Kosten im Einzelfall h&d waren, als die
Mehraufwendungen durch weitere Ubernahme der bigherKosten fur Unterkunft
und Heizung Uber einen Zeitraum von 2 Jahren), émer geringfligigen
Uberschreitung von bis zu 10,00 Euro ist genereli der Unwirtschaftlichkeit eines
Umzuges auszugehen
I.d.R. bei lediglich zu hohen Betriebs- bzw. Nebmstkn (Grundmiete dagegen ist
angemessen)
Beruhen die zu hohen Kosten auf unwirtschaftlichésnhalten, ware ein Umzug zur
Kostensenkung nicht geeignet. In dem Fall ist deifebedurftige auf die
Unangemessenheit, sein unwirtschaftliches Verhailted ein kinftig sparsameres
Verbrauchsverhalten hinzuweisen. Nach erfolgteeBring sind die Kosten auf das
angemessene Mal3 zu senken.
Liegen fur die zu hohen Nebenkosten oder Heizkostem Verbrauchsverhalten
unabhangige Grinde vor, sind diese im Regelfalltevezu Ubernehmen. Ein
Wohnungswechsel sollte hier nur im Einzelfall beitrem hohen Kosten unter
Beachtung der Grundsétze von Wirtschaftlichkeit 8pdrsamkeit in Betracht gezogen
werden.

Ist aus den zuvor genannten Grinden ein Wohnungmsskemicht zumutbar, ist die

Entscheidung aktenkundig zu begriinden und gegefadisemit Nachweisen zu belegen.

Dem Hilfebedurftigen ist unter angemessener Fitistsgy die Moglichkeit einzuraumen,

zu mdoglichen Besonderheiten seines Einzelfalls adeseiner Bereitschaft zur Ubernahme
des Differenzbetrages im Rahmen der Anhoérung (Betejsschreiben) Stellung zu

nehmen.

Es erfolgt generell keine Aufforderung zum Wohnungswechsglsondern nur eine
Aufforderung zur Kostensenkung, wobei ein Umzugeine kostengunstigere Wohnung
nur eine der Mdglichkeiten zur Kostensenkung ditstie aber erst in Betracht gezogen
werden sollte, wenn es in absehbarer Zeit keiner@mdM6glichkeiten gibt, die Kosten zu
senken (siehe Anlage 3).

5.1.2 Senkung deKosten der Unterkunft und Heizumgich 6 Monaten

Nach Ablauf der 6-monatigen Ubergangsfrist sindkiisten der Unterkunft und Heizung
im Regelfall auf das angemessene Mal3 zu senkendi@sé Folge ist der Hilfebedurftige
mit einemInformationsschreiber{ustervorschlag bei Mieter#nlage 3) hinzuweisen.

Die Ubernahme unangemessen hoher Kosten (iber dierDan 6 Monaten hinaus kommt
nur in Betracht, wenn aus Grunden der Unwirtscichiteit oder Unzumutbarkeit ein
Wohnungswechsel, als letztes Mittel der Kostensegkuicht angezeigt ist oder wenn es
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dem Hilfebedurftigen trotnachgewiesener intensiver Bemihungenicht moglich war,
seine Unterkunftskosten oder Heizkosten auf eireanggsenes Mal3 zu senken.

Werden nach Ablauf der Ubergangsfrist statt deségitlichen nur noch die angemessenen
Kosten der Unterkunft und Heizung tbernommen, hatHiléebedirftige nach 3 Monaten
darzulegen, ob und wie er den Differenzbetrag drfgght hat und kinftig auf Dauer
aufbringen wird. Lasst sich anhand der vom Hilfeb#ajén vorgebrachten Darlegungen
nicht erkennen, wie der Differenzbetrag gedecktdsuergibt sich flr den Leistungstrager
ein begrundeter Verdacht beziglich verschwiegenenkothmen und Vermodgen und
damit grundsatzliche Bedenken an der Bedurftigkieis Leistungsempfangers. Dieser
Verdacht geht zu Lasten des Leistungsempfangers dait Folge, eine weitere
Hilfegewahrung nach vorheriger Belehrung und angseer Fristsetzung ganzlich zu
versagen.

5.1.3 Unzumutbarkeit eines Wohnungswechsels

Gemall § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB Il sind unangemeskes&n der Unterkunft und

Heizung so lange als Bedarf des Hilfebedurftigereroder Bedarfsgemeinschaft zu
bertcksichtigen, wie es dem Hilfebedurftigen oderRBledarfsgemeinschaft nicht moglich
oder nicht zuzumuten ist, die Aufwendungen durameri Wohnungswechsel oder auf
andere Weise zu senken.

Bei der Beurteilung, ob ein Wohnungswechsel zurt&aosenkung unzumutbar ist, sind
strenge Mal3stdbe anzulegen. Unzumutbarkeit lieght nbereits dann vor, wenn der
Betroffene einen Umzug persoénlich als unzumutbapferdet, da dies in der Regel fur alle
Betroffenen der Fall sein wird. Vielmehr ist zu mif ob der Einzelfall in besonderem
Malf3e von der Situation anderer vergleichbarer Persgruppen abweicht.

So ist ein Umzug nicht allein deshalb unzumutbagi] ein Hilfebedurftiger die Wohnung
schon lange Zeit (hier Uber 30 Jahre) bewohnt (OM@&mburg, Beschluss vom
15.08.2000, Az: 4 Bs 183/00).

Von der Unzumutbarkeit eines Umzuges kann beispate in folgenden Faéllen
ausgegangen werden.

bei absehbar kurzfristigem (max. 6 Monate) Leistliegug, z.B. durch konkret
absehbare Beschaftigung oder konkret bevorsteheRdetenbezug, vorausgesetzt das
kinftige Einkommen reicht zur Deckung des notweeadiglLebensunterhalts
einschliel3lich der unangemessen hohen Unterkurstskaus

bei aktueller schwerer Erkrankung, die einem Unzachweislich entgegensteht

bei Notwendigkeit der Beibehaltung einer behindegggechten Wohnung aufgrund
der Behinderung des Hilfebedurftigen oder einesikammitgliedes

bei nachgewiesener Schwangerschaft eines Hausitglisdes, wenn die
Miethochstgrenze fur Wohnraum der nachsthéheren soRengruppe nicht
Uberschritten wird

bei lediglich geringfuigiger Uberschreitung der angssenen Gesamtaufwendungen
(bis zu 10,00 Euro monatlich)

Die Aufzahlung ist nicht abschlie3end.
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Liegen im Einzelfall nachweislich Grinde flr die daglichkeit oder Unzumutbarkeit der
Kostensenkung durch Wohnungswechsel oder anderendWafien vor, sind die

tatsachlichen Kosten der Unterkunft auch Uber dmmoBatige Ubergangsfrist hinaus zu
ubernehmen. Diesbezugliche Entscheidungen sindlakbelig zu begrinden.

5.2 Sonderfall mit abweichender Verfahrensweise

Hilfebedurftige, die wahrend des Bezuges von Leigém nach dem SGB Il in eine
unangemessen teure Wohnung ziehen, haben auctéitUbergangszeit von 6 Monaten
keinen Anspruchauf Ubernahme der unangemessenen hohen Aufweanung

Beim Umzug einer Person, die das 25. Lebensjahh nucht vollendet hat, sind
aulRerdemdie nachfolgenden Ausfiihrungen unter Punkt 5.2 .hieachten.

5.2.1 Umzug von Personen unter 25 Jahren

Mit dem Gesetz zur Anderung des Zweiten Buches agesetzbuch vom 24.03.2006
wurde der Leistungsanspruch fir den Personenkrers udter 25-Jahrigen erheblich
eingeschrankt. Die Neuregelungen sollen den Annsgrmindern, auf Kosten der
Allgemeinheit eine eigene Wohnung bei gleichzeitiggezug der vollen Regelleistung zu
beziehen (vgl. Gesetzesbegrindung, BT-Drucksachié886vom 15.02.2006). Unter
anderem wurde in den 8§ 22 SGB Il der neue Absa&r&gefugt.

Danach werden an Personen, die das 25. Lebengahrmicht vollendet haben, im Falle
eines Umzuges Leistungen fur Unterkunft und Heiziimglie Zeit nach dem Umzug nur
erbracht, wenn die Kosteniibernahme vor Abschluss\@atrages lber die Unterkunft
durch das JobCenter zugesichert wurde. Ohne diederfiche Zusicherung werden bis
zur Vollendung des 25. Lebensjahrksine Leistungen fir Unterkunft und Heizung
gezahilt.

Von der Neuregelung ausgenommen sind Personergnali@7.02.2006 nicht mehr zum
Haushalt der Eltern oder eines Elternteils geho(g®8 Abs. 2 SGB Il). Durch diese
Stichtagsregelung schreibt der Gesetzgeber Besiidstvahrung fur alle Personen vor, die
vor dem 17.02.2006 eine eigene Wohnung bezogearatt

§ 22 Abs. 2a Satz 2 Nr. 1 bis 3 SGB Il benenntrdilke, in denen die Pflicht zur Erteilung
einer Zusicherung besteht:

1. Der Betroffene kann aus schwerwiegenden sozialémd&nnicht auf die Wohnung
der Eltern oder eines Elternteils verwiesen werdem, weiteres Wohnen im Haushalt
muss unzumutbar sein. Der Hilfesuchende tragt dideungs- und Beweispflicht.
Grinde mussen glaubhaft gemacht bzw. nachgewiesdew. Schwerwiegende
soziale Grunde liegen z.B. vor, wenn

eine Eltern-Kind-Beziehung nie bestanden hat od#r&gerem nachhaltig und
dauerhaft gestort ist. Dies kann unterstellt weradeann das Kind von Geburt an
oder seit frihem Kindesalter aul3erhalb des Eltersdm untergebracht ist
(Vollzeitpflege in Pflegefamilie oder Heim).
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ohne Umzug Gefahr fur das korperliche, geistiger osleelische Wohl des
Jugendlichen besteht, z.B. durch familiare Gewsdtsuellen Missbrauch oder
wenn ein Elternteil schwer alkoholkrank, drogenadgié oder schwer psychisch
krank ist.

die Person unter 25 Jahren eine eigene Familie(Elapartner oder Kind);
ehedhnliche Partnerschaften zéhlen hingegen néchi d

die Person unter 25 Jahren aus einer Einrichtuch dem SGB II, SGB VIII

oder SGB Xl entlassen wird und ein Zurlckziehen den Eltern den

»Therapie“-erfolg gefahrden wirde.

Als Nachweis fur derartige Griinde kdnnen z.B. 8tegjhahmen vom Jugendamt oder
sozialpsychiatrischen Dienst oder arztliche/factiéghe Gutachten dienen.

2. Der Bezuq der Unterkunft ist zur Eingliederung endirbeitsmarkt erforderlich

Durch diese Ausnahmeregelung sollen Jugendlictesjiden Lebensunterhalt durch
Arbeitsaufnahme kunftig selbst bestreiten konneberabeim Start auf Hilfe
angewiesen sind, unterstitzt werden. Der Umzugne eigene Wohnung ist i.d.R. nur
erforderlich, wenn der Hilfesuchende die Arbeitdst&von der Wohnung der Eltern
oder eines Elternteils nicht auf zumutbare Weigeid@ren kann (Pendelzeiten von
insgesamt mehr als 2 %2 Stunden taglich).

3. Es liegt ein sonstiger, dhnlich schwerwiegendem@xor, wenn z.B.

zu beengte Platzverhaltnisse in der Wohnung deenklt(z.B. aufgrund von
Familienzuwachs) herrschen. Das gilt auch, wenrdi@runter 25 jahrige schwangere
Hilfebedlrftige ab Ende der 12. Schwangerschafte@okein eigenes Zimmer zur
Verfligung steht.

aufgrund der Schwangerschaft einer unter 25-jahrigidebliche familiare Konflikte
auftreten und daher ein Auszug zum Schutz des wngeén Kindes geboten ist

Die aufgezahlten Griinde sind nicht abschliel3endsiith auch andere Fallkonstellationen
denkbar, die im Einzelfall zu einer Zusicherung &rhkénnen.

Werden mit einem Antrag eines allein stehendenritigahrigen Kosten der Unterkunft
und Heizung geltend gemacht, die auf einen Midistermietsvertrag im Eigenheim bzw.

in einer Eigentumswohnungder Elternberuhen, so sind von diesem die Nachweise Uber
die gesamten Hauslasten des Hauses oder der Wohaungrbringen, in dem sich die
gemietete Unterkunft befindet. In einer Einzelfdlljpmg ist dann Uber die zu
Uubernehmenden Kosten der Unterkunft und Heizungnsckeiden.

Hinweise zu 8§ 22 Abs. 2a Satz 4 SGB Il

.Leistungen fur Unterkunft und Heizung werden Parsg die das 25. Lebensjahr noch
nicht vollendet haben, nicht erbracht, wenn dieseder Beantragung von Leistungen in
eine Unterkunft in der Absicht umziehen, die Vosmigungen fir die Gewahrung der
Leistungen herbeizufiihren.”
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Durch diese Regelung will der Gesetzgeber verhmdggiss Personen unter 25 Jahren die
notwendige Zusicherung des Leistungstragers dadurmbehen, dass sie bereits vor
Beginn des Leistungsbezuges eine Wohnung bezi€hematerielle Beweislast fur das
Vorliegen der Absicht tragt das JobCenter.

6. Uberweisung der Unterkunftskosten

Gemall § 22 Abs. 4 SGB |1l sollaetie Leistungen fur Unterkunft und Heizung vom
Leistungstrager an den Vermieter oder andere Ergplsrechtigte gezahlt werden, wenn
die zweckentsprechende Verwendung durch den Hifigéthiggen nicht sichergestellt ist.

Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn durch Lagstungsempfanger bereits in der
Vergangenheit fur die Unterkunft bestimmte Leisemgnderweitig verwendet wurden
oder wenn Mietschulden bestehen. Sobald dem JobCelarartige Grinde bekannt
werden, sollten die Leistungen fur Unterkunft uneizing von Amts wegen unverziglich
an den Vermieter bzw. andere Empfangsberechtigterwiksen werden. Eine
Abtretungserklarung des Hilfebedurftigen ist in séimn Fall nicht erforderlich. Dem
Hilfebedurftigen ist jedoch ein schriftlicher Besthdaiber die Direktiberweisung zu
erteilen. Die Entscheidung Uber die Direktauszahluisyy ein Eingriff in das
Verfigungsrecht des Leistungsempfangers tber dregbwahrten Leistungen und stellt
daher einen Verwaltungsakt dar, der entsprechendbegriinden und mit einer
Rechtsbehelfsbelehrung zu versehen ist.

Mit Zustimmung des Hilfebedurftigen kdnnen auchaarsten die Kosten der Unterkunft
direkt an den Vermieter oder andere Empfangsbggtehiberwiesen werden. Die
Zustimmung sollte durch schriftliche Abtretungsérking eingeholt werden (Muster —
Anlage 5).

Liegt keine Abtretungserklarung bzw. kein Grund filie Direktliberweisung an den
Vermieter/Empfangsberechtigten von Amts wegen weerden die Leistungen flr
Unterkunft und Heizung an den Hilfebedurftigen arsilt.

7. Ubernahme von Unterkunftskosten in Sonderfallen

7.1  Sicherung der Unterkunft wahrend einer Inhaftieung

Aufgrund der zum 01.08.2006 eingetretenen Andemirgen § 7 Abs. 4 SGB Il sind
Personen, die sich zur VerblfRung einer richterfiogeordneten Freiheitsentziehung in
einer Justizvollzugsanstalt aufhalten, grundsdizirecht mehr anspruchsberechtigt nach
dem SGB Il. Der Leistungsausschluss gilt jetzt indamgig von der Dauer des
Haftaufenthaltes — also auch bei Inhaftierung voweniger als 6 Monaten.
Ausgenommen vom Leistungsausschluss nach SGB dl Isimaftierte, die wahrend des
Haftaufenthaltes unter den Bedingungen des allggneArbeitsmarktes mindestens 15
Stundenerwerbstétig sind (sogenannte Freiganger, die wahrend der Haftmsterhin
erwerbstatig sind).
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Es kann gegebenenfalls ein Anspruch auf LeisturagerSicherung der Unterkunft nach
dem SGB XII bestehen, der durch den Sozialhilfetrégu prifen ist. Leistungen zur
Sicherung der Unterkunft werden vom Sozialhilfettdgd.R. nur gewaéhrt, wenn die
Inhaftierung voraussichtlich nicht langer als 12 ridte andauert und wenn die
Aufwendungen fir die Unterkunft angemessen sinddefnfalls ist es dem Inhaftierten
grundsétzlich zuzumuten, seine Unterkunft aufzugebe

Zur Vermeidung von Mietrickstanden bzw. Doppelzabkn sollte eine enge
Zusammenarbeit mit dem Sozialamt des Landkreisekidth-Oderland (Fachdienst Hilfe
zum Lebensunterhalt) erfolgen. Insbesondere wema Rerson nach Entlassung aus einer
Vollzugseinrichtung Leistungen nach dem SGB Il besmgt, sollte vor Einsetzen der
Leistungsgewahrung eine Abstimmung mit dem Soziakolgen. Auf diese Weise kann
vermieden werden, dass gleichzeitig Leistungen&adnerung der Unterkunft durch das
Sozialamt und Unterkunftsleistungen durch das JoteCgewahrt werden.

7.2  Ubernahme von Mietschulden

Die Durchfihrung der Regelungen des 8§ 22 Abs. 5 8@3GBonach in Ausnahmefallen zur
Sicherung der Unterkunft oder zur Behebung eineglgehbaren Notlage auch Schulden
Ubernommen werden kdnnen, ist nicht auf die ARGErtiiagen. Daher verbleibt die
Zustandigkeit beim Landkreis Markisch-Oderland, wite Bearbeitung durch das
Sozialamt, Fachdienst Hilfe zum Lebensunterhaio|gt.

Bei Personen, die Leistungen nach dem SGB Il esha#ioll das JobCenter die Arbeit des
Sozialamtes unterstitzen, z.B.

indem notwendige Informationen bzw. Unterlagen &ldchfrage zur Verfligung
gestellt werden
durch schnellstmégliche Umsetzung von Abtretunddenkgen zur Zahlung laufender
Mietzahlungen.

Durch eine effektive Zusammenarbeit sollen kinftigehlungsrickstande vermieden
werden und bestehende Zahlungsrickstande abgebedgmny

Teil Il Wohnungswechsel / Umzug / Zusicherung

8. Zusicherung zu den Aufwendungen flr eine neue Werkunft —
8§ 22 Abs. 2 SGB Il

8.1. Allgemeines

Gemal § 22 Abs. 2 SGB 1l soll der erwerbsfahigdedadurftige vor Abschluss eines
Vertrages Uber eine neue Unterkunft die Zusicherdeg fir die Leistungserbringung
zustandigen Tragers zu den Aufwendungen flr die tinterkunft einholen.
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8.2  Zustandigkeit

Mit der am 01.08.2006 in Kraft getretenen Anderdeg SGB Il wurde die Zustandigkeit
fur die Zusicherung klar definiert. Danach ist fidie Zusicherung der fir die
Leistungserbringung bisher zustdndige kommunalegérrazustandig. Aufgrund der
Aufgabenibertragung entscheidet das JobCenter #té#ddderland bei einem
Wohnungswechsel innerhalb des Landkreises sowiez\Wegus dem Landkreis Markisch-
Oderland.

8.3  Voraussetzungen fur die Zusicherung

Eine Verpflichtung zur Zusicherung besteht gema2 #bs. 2 Satz 2 SGB I, wenn der
Umzug _erforderlichist und die Aufwendungen fur die neue Unterkumiy@messesind.
Liegen die Voraussetzungen nicht gleichzeitig vbat der Hilfebedurftige keinen
Rechtsanspruch auf eine Zusicherung. Mdglich mbgh die Erteilung einer Zusicherung
im Rahmen der Ermessensausibung.

8.4 Verfahren

8.4.1 Prufung der Erforderlichkeit des Umzuges

Ein Umzug ist erforderlich, wenn sowohl der Auszags der bisherigen als auch der
Einzug in die neue Wohnung aus objektiven Grindebweisbar notwendig sind.

Die Erforderlichkeit ist stets gegeben, wenn deifededirftige vom JobCenter zur
Kostensenkung aufgrund unangemessen hoher Kostigefadert wurde und keine

andere Mdglichkeit der Kostensenkung umsetzbar ist.

Die Erforderlichkeit ist in der Regel auch gegeb&eann ein tUber 25-jahriger sich aus der
Haushaltsgemeinschaft mit den Eltern I6sen und inme eigene Wohnung umziehen
maochte.

Weitere Grunde fir die Erforderlichkeit konnen zuBeispiel vorliegen, wenn unter
Berucksichtigung der Besonderheiten des Einzeffalle

der Zustand der bisherigen Wohnung unzumutbar ist

(wegen erheblicher Mangel, die gesundheitsschadigsimd oder eine Gefahr
darstellen und durch den Vermieter nicht innerhatigemessener Frist abgestellt
werden kdnnen)

weiteres Wohnen in der bisherigen Unterkunft weg@ankheit oder Behinderung
nicht mehr zumutbar ist

Dies kann der Fall sein, wenn der Leistungsbergthtioder ein Mitglied der
Bedarfsgemeinschaft wegen Behinderung oder Krahkdéieine behindertengerechte
Wohnung angewiesen ist.

die raumlichen Wohnverhaltnisse unzumutbar begingt

(.d.R. nur bei erheblicher Unterschreitung der spaenzahlabhangigen
Wohnflachenhdchstgrenzen und/oder sehr unginstigeimhgszuschnitt)
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berufliche Grinde (Wechsel des Arbeitsplatzes ddbeitsaufnahme, insbesondere
unbefristete Erwerbstéatigkeit) den Umzug erfordern;

Vorrangige Anspriche nach 8 16 Abs. 1 SGB Il i.V.mSGB Ill (Mobilitatshilfen
nach

88 53, 54 SGB lll) oder evtl. Anspriiche gegenubem d&rbeitgeber (Trennungs-,
Umzugskosten3ind zu beachten!

Aufnahme einer Berufsausbildung, wenn die Ausbitghstatte von der bisherigen
Unterkunft aus nicht in angemessener Zeit erreigrten kann

(Pendelzeiten von mehr als 2 % Stunden — anal@i &bs. 4 SGB Ill)

weiteres Wohnen bei Eltern, Ehegatten, Lebenspartoder sonstigen Personen aus
schwerwiegenden sozialen oder sonstigen Griundédm moglich oder nicht zumutbar
ist (z.B. bei hauslicher Gewaltandrohung o. — arueg)

Bei Personen unter 25 Jahren ist Punkt 5.2.1 der Bitlinie zu beachten!

eine Familienzusammenfihrung geboten ist

(der besondere Schutz von Ehe und Familie ist gresetzlich verankert — Art. 6 GG)
der Verlust der Wohnung durch Zwangsrdumung droht.

Dies ist insbesondere der Fall, wenn bereits erhtsiraftiges Raumungsurteil
vorliegt.

Anderung der Familiensituation

Ist bei einer Schwangeren die Erforderlichkeit sitémzugs ab dem Zeitpunkt der
Geburt des Kindes gegeben und sind die Kosten debeziehenden Wohnung
angemessen (das ungeborene Kind mit eingeschlossengt die Zusicherung zum
Umzug schon ab dem Ende der 12. Schwangerschafiswodéglich.

Vom Antragsteller sind die Grinde fur sein Umzugsdeen darzulegen und in geeigneter
Form nachzuweisen.

Die Erforderlichkeit ist grundséatzlich nicht gegeben z.B.
bei Wunsch nach einer besseren Wohnungsausstaiengnderer Wohnumgebung
Da die Leistungen des SGB Il lediglich den notwgedi Lebensunterhalt sichern
sollen, ist eine einfach ausgestattete WohnungirRegel ausreichend.
wenn lediglich angefuhrt wird, dass am neuen Wahbessere Chancen auf dem
Arbeitsmarkt gesehen werden (ohne konkretes Aidaisbot)
beim Auszug von Personen unter 25 Jahren mit Ausealanbegriindeten Falle i.S.v.
§ 22 Abs. 2a Satz 2 SGB II.

8.4.2 Prufung der Angemessenheit der Aufwendungered neuen Unterkunft

Bei einem Umzug innerhalb des Landkreises MarkQderland sind die
Angemessenheitskriterien dieser Richtlinie ausgdbend. Um eine Beurteilung der
Angemessenheit vornehmen zu kénnen, muss der Atethiey ein Mietangebot vorlegen,
aus dem die GroRe der Wohnurdje Anzahl der Wohnraumeind die Hohe der
Mietforderung, aufgeschlisselt nach Grundmiete, ri@etkosten und Heizkosten,
hervorgehen.

Bei Wegzug aus dem Landkreis Markisch-Oderlanddst fir den Ort der neuen
Unterkunft ortlich zustandige Leistungstrager bdizthg der Beurteilung der
Angemessenheit der Aufwendungen zu beteiligen. Beeeiligung sollte in der Art
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herbeigefihrt werden, dass der Hilfebedurftige sitib schriftiche Bestatigung zur
Angemessenheit der Aufwendungen durch den neueageil ginholt. Die Beteiligung kann
aber auch von Amts wegen erfolgen.

8.4.3 Entscheidung Uber die Zusicherung

Im Fall der Erforderlichkeit des Umzugs und der Amgssenheit der Aufwendungen fir
die neue Unterkunft ist ein positiver Bescheid agiken.

Im Zusicherungsbescheid ist die Unterkunft, fir die Zusicherung erteilt wird, konkret
zu benennen (genaue Adresse, ggf. WohnungsnumneerBetugnahme auf konkretes
Wohnungsangebot).

Weiterhin ist der Hinweis aufzunehmen, dass behewger Zustimmung, Wohnungs-
beschaffungskosten und Umzugskosten (vom bisheflgéger) sowie Mietkaution (im
Falle des Wegzugs aus dem Landkreis Markisch-@adérlvom neuen Trager)
ubernommen werden kénnen.

Liegt mindestens eine der Voraussetzungen (Erfbcti&eit, Angemessenheit) nicht vor,
ist der Leistungstrager nicht zur Zusicherung Jadiptet. Bei einer ablehnenden
Entscheidung sollte der Bescheid neben der Begnighdan Hinweis auf mogliche Folgen
im Falle eines Umzuges trotz fehlender Zusicheremtalten, wie

mogliche Versagung der Ubernahme von Mietkaution,mzUgs- und
Wohnungsbeschaffungskosten

Begrenzung der Ubernahme von Aufwendungen fir Wotét und Heizung bis
maximalauf das Mal3 der bgahin zu tragenden angemessenen Aufwenduyvgemnn
sich durch den Umzug deufwendungen fur Unterkunft und Heizueghthen.

9. Ubernahme von Aufwendungen im Zusammenhang mit imem
Wohnungswechsel

9.1 Allgemeine Voraussetzungen

Gemal § 22 Abs. 3 SGB Il kdnnen Umzugskosten undhndagsbeschaffungskosten
sowie Mietkautionen bei vorheriger Zusicherung duden kommunalen Trager gewahrt
werden. Da die Durchfihrung des 8§ 22 SGB Il auf AiRGE ubertragen wurde,

entscheidet das JobCenter tiber die Zusicherunglzerahme derartiger Aufwendungen.

Die Entscheidung beziiglich der Ubernahme von Umzug®d Wohnungs-
beschaffungskosten sowie Mietkautionen liegt im &sen des Leistungstragers. Das
Ermessen ist allerdings in bestimmten Fallen dudeim Gesetzgeber eingeschrénkt
worden.
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Sosoll die Zusicherung erteilt werden,

soweit der Umzug vom zustéandigen kommunalen Tralgew. JobCenter als
Malinahme zur Senkung unangemessener Kosten filVdieung_veranlassivurde
oder aus anderen Grunden notwer(digf Punkt 8.4.1 der RL wird verwiesen)usid
wenn ohne die Zusicherung eine Unterkunft in eireamgemessenen Zeitraum nicht
gefunden werden kann.

Bei beruflich bedingten Umzligen (z.B. Wechsel desrBeitsplatzes, Neuaufnahme
einer Beschaftigung) sind, wie bereits erwahnt, mdgherweise bestehende
Anspruche nach dem SGB IIl (Mobilitatshilfen - 88 8, 54) bzw. gegenuber dem
Arbeitgeber vorrangig geltend zu machen.

Ist der Wohnungswechsel nicht erforderlich, werdent dem Wohnungswechsel
verbundene Kosten, wie Wohnungsbeschaffungskostestkaution und Umzugskosten
nicht Gbernommen. Ebenso werden in diesem Fall keinestwsjen zur
Wohnungserstausstattung einschlief3lich Haushatisgegemal 8§ 23 Abs. 3 Nr. 1 SGB I
gewahrt.

9.2  Zustandigkeit

9.2.1 Zustandigkeit fur Wohnungsbeschaffungskostenauf’er Mietkaution) und
Umzugskosten

Fir die Ubernahme von Wohnungsbeschaffungskostamefa Mietkaution) und
Umzugskosten ist gemal § 23 Abs. 3 Satz 1 SGBrliLdstungstrager am bisherigen
Wohnort (Wegzugsort) zustandig. Das JobCenter MéhkOderland entscheidet somit
Uber die Gewahrung derartiger Leistungen im Falles démzuges innerhalb des
Landkreises Markisch-Oderland bzw. bei Wegzug a&ums Handkreis Markisch-Oderland.

9.2.2 Zustandigkeit fur Mietkautionen

Da in der Vergangenheit haufiger Unstimmigkeitenisciven den Leistungstragern
beziglich der Zustandigkeit fur die Gewéahrung votetkhutionen auftraten, hat der
Gesetzgeber die Zustandigkeit nunmehr klar defini@emal 8§ 22 Abs. 3 S. 1 (2.
Halbsatz) SGB 1l entscheidet der am Ort der neuerteldunft (Zuzugsort) Ortlich
zustandige Leistungstrager Uber die Gewahrung &lintkaution.

9.3 Leistungsumfang und besondere Voraussetzungen

9.3.1 Umzugskosten

Sofern der Umzug durch das JobCenter Markisch-@dérl veranlasst wurde oder aus
sonstigen Griunden erforderlich ist, sollen Umzugskos notwendigem Umfang gewahrt
werden.
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Dabei ist der Hilfebedurftige grundsatzlich auf dwéodglichkeit zur Selbsthilfe zu
verweisen. In der Regel kann erwartet werden, dasdJmzug — wie in weiten Kreisen
der Bevolkerung und insbesondere in unteren Einkensschichten — in Eigenregie und
mit kostenloser Hilfe von Verwandten und Bekanntercdgefihrt wird.

Sind keine eigenen Transportmdglichkeiten vorhandé€mnen die Kosten flr einen
Leihtransporter (einschliel3lich Kraftstoff) anhagides vorgelegten Kostenvoranschlages
ubernommen werden.

Ist der Hilfebeddrftige im Einzelfall objektiv untachweislich nicht in der Lage (z.B. aus
gesundheitlichen Grinden), den Umzug eigenstandig. bmit kostenloser Hilfe von

Anderen durchzufuhren, kdnnen die Kosten fir einzUgsunternehmen in notwendigem
Umfang dbernommen werden. In diesem Fall ist digsé&eidung aktenkundig zu
begrinden. Vom Hilfebedurftigen sind mindestens @stkénvoranschlage vorzulegen,
wobei regelméRig dem preisginstigsten Angebot dezyf zu geben ist. Die Kosten
sollen nach Eingang der Rechnung direkt an das |gsuruernehmen tberwiesen werden.

9.3.2 Wohnungsbeschaffungskosten

Wohnungsbeschaffungskosten sind Aufwendungen, die Zusammenhang mit der

Erlangung einer neuen Wohnung entstehen. Dazu rzéibdaspielsweise Kosten fir

Zeitungsinserate, Maklerprovisionen, Mietkaution&enossenschaftsanteile, einmalige
Eintrittsgeblihren  bei  Anmietung einer  Genossensslvahnung, doppelte

Mietaufwendungen.

Eine Zusicherung zur Ubernahme derartiger Kostemus zu erteilen, wenn ohne die
Zusicherung eine Unterkunft in einem angemesseratradm nicht gefunden werden
kann. Die Grundsatze von Wirtschaftlichkeit und Ratmismaligkeit sind zu beachten.

Doppelte Mietaufwendungen

Bei einem notwendigen Wohnungswechsel konnen im zefaml doppelte
Mietaufwendungen dbernommen werden, wenn wegen Klardigungsfristen oder
notwendiger Renovierungsarbeiten die MietzeitrAumeht nahtlos aufeinander
abgestimmt werden konnen. Der Hilfebedurftige mae zumutbaren Mdglichkeiten
ausschopfen, um solche Uberschneidungszeitraunverzmeiden. Im Regelfall ist davon
auszugehen, dass sich doppelte Mietaufwendungeanmutbarer Weise durch Absprache
mit den Vermietern und durch verniinftige Planungmeiden lassen. Die Ubernahme
doppelter Mietaufwendungen sollte sich auf den Ugsmonat beschranken.

Maklerprovision

Die Inanspruchnahme eines Maklers wird bei der eiegen Wohnungsmarktlage im
Landkreis Markisch-Oderland nicht fir erforderliaehalten. Es gibt ausreichend
Moglichkeiten, provisionsfreie Wohnungen bei kommal@m \Wohnungsunternehmen oder
privaten Anbietern zu mieten. Daher scheidet dieerdhhme von Maklerprovisionen
grundsatzlich aus.
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Auszugsrenovierung

Die Kosten einer Auszugsrenovierung zahlen danremukabsten der Unterkunft, wenn

der Hilfebedurftige hierzu mietvertraglich (wirksarerpflichtet istund

die Renovierungskosten im Zusammenhang mit eineweamstigen Umzug anfallen

und

die Wohnung der Renovierung bedarf (ggf. Prifungldeinen Hausbesuch).
Grundsatzlich ist vorauszusetzen, dass der Hilfiétfege die notwendigen
Renovierungsarbeiten selbst bzw. mit kostenlosée Mon Dritten durchfihrt. Liegen die
Voraussetzungen zur Leistungsgewahrung vor, sinde dRegelungen zur
Einzugsrenovierung laut Richtlinie zu 8 23 Abs.GESII (Punkt 23.2.) anzuwenden.

9.3.3 Gewahrung Mietkaution / Genossenschaftsanteil

Allgemeines

Bei der Mietkaution handelt es sich um eine Sicbisteistung, die der Mieter gegenuber
dem Vermieter erbringt. Die Hohe der Kaution daré ¢Hohe von 3 Monatsmieten
(Grundmiete ohne Betriebskosten) nicht Uberschr€Bes51 Abs. 1 BGB).

Die Kaution dient in erster Linie dazu, Forderungdes Vermieters bei Auszug des
Mieters in Folge von Beschadigungen des Mietobjektsler unterlassener
Schonheitsreparaturen auszugleichen. Bei frei figaiten Wohnungen kann der Vermieter
die Kaution auch zum Ausgleich riickstandiger Miestorderungen heranziehen. Bei
vertragsgerechtem Verhalten des Mieters, muss demMter die Kaution an den Mieter
zurlickzahlen.

Genossenschaftsanteik®nnen in analoger Anwendung der nachfolgendenelRagen
ubernommen werden, soweit der Betrag die Summe vdonatsmieten (Grundmiete
ohne Betriebskosten) nicht 0(bersteigt. Im Einzkelfebnnen auch hohere Anteile
ubernommen werden. Voraussetzung dafir ist, d@sammnietung der Wohnung dringend
ist und eine andere Wohnung in einem angemessemgnawin nachweislich nicht
gefunden werden kann.

Voraussetzungen zur Ubernahme

Gemal 8§ 22 Abs. 3 S. 1 SGBkibnnen Mietkautionen bei vorheriger Zusicherung durch
den am Ort der neuen Unterkunft zustandigen Lejstimager tbernommen werden. Uber
die Hilfegewahrung ist nach pflichtgemallem Ermesaemntscheiden. Die Zusicherung
soll erteilt werden, wenn der Umzug durch den Leisttréger veranlasst wurde oder aus
anderen Grunden notwendig ist und ohne die Zugicigereine Unterkunft in einem
angemessenen Zeitraum nicht gefunden werden ka2d A®s. 3 S. 2 SGB II).

Die Ubernahme einer Mietkaution kommt in der Regal in Betracht, soweit unter
Berucksichtigung der Umstande des Einzelfalles diachfolgendend genannten
Voraussetzungen gleichzeitig vorliegen.

Notwendigkeit des Umzuges (Ausfihrungen in Punkti8d&r Richtlinie)
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Angemessenheit der Aufwendungen flr die neue Untdrk

Uberlassung der Wohnung wird von der Zahlung di@rtion abhangig gemacht
kautionsfreier Wohnraum steht nicht zur Verfligung

Hilfebedurftiger kann die Kaution nicht aus eigehditteln leisten

Wird ein Antrag auf Ubernahme einer Mietkautiontgt ist der Hilfebediirftige zunachst
anzuhalten, die Kaution selbst aufzubringen. EingglMdhkeit wére beispielsweise, auf das
nach 8 12 Abs. 2 Ziff. 1 SGB Il geschitzte Barvege® bzw. auf nicht anrechenbares
Einkommen (z.B. Erziehungsgeld) zuriickzugreifen.dlasem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass der Mieter gemal § 551 Abs. 2 B&BRecht hat, die Kaution in 3 Raten
zu zahlen.

Form der Hilfegewé&hrung

Da es sich bei der Mietkaution um eine im Falle Beendigung des Mietverhaltnisses an
den Mieter ruckzahlbare Sicherheitsleistung handefolgt die Hilfegewdhrung nur in
Form eines Darlehens.

Die Riuckzahlung des Darlehessfolgt in der Regel in Hohe von 10% des mal3gehtiche
Regelsatzes.

Zur Sicherung des Darlehens ist vom Hilfebedurfiigene Abtretungserklarung (Muster -
Anlage 6) einzuholen.

Weiterhin muss der Vermieter Kenntnis von der Aliotng erlangen und die Abtretung
anerkennen (Muster — Anlage 6).

Gleichzeitig ist fur die Tilgung des Darlehens &arlehensvertrag (Muster Anlage 10)
abzuschliel3en.
Erst dann kann die Auszahlung des Darlehens erfolge

Scheidet ein Hilfeempfanger, dessen Kaution Ubemem wurde, mangels weiterer
Bedurftigkeit aus dem Leistungsbezug aus (z.B. wegbeitsaufnahme), ist ebenfalls die
Maoglichkeit einer vorzeitigen Rickzahlung zu prifen

Die Rickzahlung des Darlehens muss stets in vbl@dre erfolgen, unabhangig von ggf.
vorgenommenen Abzlgen durch den Vermieter.
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Teil lll:  Heizkosten

Leistungen fiur Heizkosten werden gemal § 22 Al&att 1 SGB Il neben den Kosten der
Unterkunft ebenfalls in Hohe der tatsédchlichen Aerdungen erbracht, soweit diese
angemessen sin@inter Berlcksichtigung von 10.2). Bei unangemessédfeizkosten ist
das Kostensenkungsverfahren nach Pkt. 5 entspréamauwenden. § 22 Abs. 1 S. 3 SGB
[l gilt nach einem Urteil des Bundessozialgericusm 19.09.2008 auch fur die
tatséchlichen Heizkosten (AZ: B 14 AS 54/07 R)

Es ist zu unterscheiden zwischen Leistungen firzidgen ohne individuelle
Brennstoffbevorratung  (z.B. Sammelheizungen, @ Ferm&d Erdgas/Stadtgas,
Elektroheizung) und  Leistungen  fuir  Einzelheizungermit  individueller
Brennstoffbevorratung (z.B. Kohleéfen, Ol- oder aaks).

Entsprechend des Gleichbehandlungsgrundsatzes nétdizkosten fur selbstgenutztes
Wohneigentum auch nur bis zu der H6he Gbernommensie bei der Beheizung einer
vergleichbaren, der Wohnflache nach angemessemwdhnung, anfallen wirden.

10. Leistungen fur Heizungen ohne individuelle Brenstoffbevorratung

Hierunter fallen Heizkosten, die in Form von regéBigen Pauschalen / Vorauszahlungen
an

den Vermieter oder

an Heizenergielieferanten, wie

Stadtwerke

Stadtgasversorger (EWE bzw. andere Anbieter)

Stromversorger bei Beheizung mit Elektroenergi©{edis bzw. andere Anbieter)
zu entrichten sind. Dabei sind die von den Vermietezw. Lieferanten festgesetzten
Betrage anzuerkennen. Dies gilt nicht fir unangeserefiohe Heizkosten.

Die Leistungen fur Heizung sollen direkt an denndieter bzw. Warmelieferanten gezahlt
werden, wenn die zweckentsprechende Verwendunghdden Hilfebedurftigen nicht
gesichert ist. Dies gilt insbesondere, wenn in d@&rgangenheit bereits Schulden
aufgelaufen sind (8 22 Abs. 4 SGB II).

10.1 Kosten der Warmwasserbereitung

Sind in denHeizkostenauch die Kosten fur die Aufbereitung von Warmwassghalten,
so ist vondiesen,die Summe der bereits in der Regelleistung firgezezelne Mitglied
der Bedarfsgemeinschaft beriicksichtigten Bedaiifeddén Energieaufwand zur
Warmwasserbereitung, abzusetzen.

Mit Urteil des 4. Senats des Bundessozialgericbis 22.09.2009 — B 4 AS 8/09 R- wurde
nunmehr die Auffassung des 14. Senats des Bundalggichts vom 27.02.2008 — B
14/11b AS 15/07 R- bestatigt, wonach sich die Eungien der Regelleistung durch die
Anpassung an den aktuellen Rentenwert, gleichneiglle in die Regelleistung
eingeflossenen Bedarfe auswirkt.
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Der Anteil der Kosten an der Regelleistung fur\@iarmwasseraufbereitung bleibt daher
auch bei Veranderungen dieser Regelleistung konstan

In Umsetzung des Urteils vom 14.Senat - wird detefler Kosten fir die
Warmwasserbereitung fur Alleinstehende bzw. Allezirehende auf 1,8029 % der jeweils
geltenden Regelleistung festgelegt. Das Ergebniaigmannisch auf volle Eurocent zu
runden.

Der jeweilige Wert fur die Haushaltsangehorigeritgrgich, indem der fur diesen
Haushaltsangehdrigen geltende Regelsatz mit derh ®\3r8029 multipliziert wird. Auch
diese Ergebnisse sind auf volle Eurocent zu runden.

Sind die Warmwasserkosten separat ausgewieseriestigellbar, so sind anstelle des
errechneten Wertes die tatsachlich zu zahlendeteKd8r die Aufbereitung des
Warmwassers abzuziehen. Ist in der Abrechnung akenebar, dass (auch nur zum Teil)
nach der Wohnflache abgerechnet wurde (88 8, 9idsiznVVO), so ist der errechnete
Wert (als Pauschale) abzuziehen.

Die individuellen Abzugsbetréage der einzelnen Mitglieder der Bedarfsginschaft sind
nur vonderen Heizkostenabzuziehen.

10.2 Angemessenheit

Die Angemessenheit von Heizkosten ist in der Pragisver zu prifen. Es kommt hierbei
— noch mehr als bei den Kosten der Unterkunft -deaifJmstande des Einzelfalles an. Die
Hohe der Heizkosten hangt einerseits von dem ddechHilfebedirftigen zu steuernden
Heizverhalten, andererseits aber auch von zahlneicloen Hilfesuchenden nicht oder
nicht kurzfristig beeinflussbaren Faktoren ab.

So wirken sich beispielsweise Lage und baulicheist@nd der Wohnung, Geschosshohe,
Warmeisolierung des Gebaudes und der Fenster, Wjskwad und Wartungszustand der
Heizungsanlage sowie meteorologische Daten (Zahlr d¢eiztage, absolute
AulRentemperaturen) auf die Hohe der Heizkosten Baslurch kénnen bei gleichem
vernunftigem Heizverhalten dennoch sehr untersdiselKosten anfallen.

Fur Heizungen ohne individuelle Brennstoffbevormafugilt als Richtwert fur die
Hochstgrenze ein jahrlicher Bedarf von 194 kWh/mjeanessene Wohnflackgehe Pkt.
3.2).
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Von angemessenen Heizkostsh daher ohne weitere Prifungauszugehen, soweit die
monatlichen Aufwendungenach Abzug des Anteils fur die Warmwasseraufbereitng
die nachstehend genann®ichtwerte (Tabelle 6) nicht Gberschreiten.

Angemessene Heizkosten nach Abzug Warmwasseraittlgye

Anzahl Personen (Wohnflachenhéchstgrenmach Pkt. 2.1.% 1,15 Euro je m?)

im Haushalt Mietwohnung Eigenheim Eigentumswohnung
bis zu bis zu bis zu

1 57,50 Eurg 57,50Euro 57,50Euro
2 74,75 Eurg 74,75Euro 74,75Euro
3 92,00 Eurg 92,00Euro 92,00Euro
4 103,50 Eurg 103,50Euro 103,50Euro
je weitere Person  Zusatzl.11,50 Eurdusatzl.11,50Euro Zusatzl.11,50Euro

Tabelle 6: Angemessene Heizkosten bei Heizungea woittividuelle Brennstoffbevorratung

Werden Heizkosten beansprucht, die insgesamt (éaedlung und Endabrechnung) die
zuvor genannten Betrage Ubersteigehjmmer eine Einzelfallprifung vorzunehmen.
Dabei ist festzustellen ob die Mehrkosten auf unwirtschaftliches Verhalte
zuruckzufiihren sindGegenstand der Prufung des unwirtschaftlichen \fiente kdnnen
dabei nur die Verbrauchsmengen sein. Der Grundpfféiis die Heizung ist
verbrauchsunabhéangig und in voller Hohe zu Gbermehm

Bei der Beurteilung sind die besonderen Umstande Hipzelfalles zu beriicksichtigen.
Die Hohe der Heizkosten wird durch zahlreiche voeizMerhalten unabhangige Faktoren
beeinflusst, so dass auch (ber der Obergrenze ntiegdHeizkosten im Einzelfall
angemessen sein kdénnen, z.B. bei

ungunstiger Lage der Wohnung (Uberwiegend Aul3eneydatigeschoss),
Leerstand umliegender Wohnungen,

fehlender oder schlechter Warmeisolierung,

erhohtem Warmebedurfnis (alters- oder krankheitstggli
tberdurchschnittlich hohen Raumen,

veralteten Heizungsanlagen,

alten Fenstern ohne Thermoverglasung,

extremen Witterungsbedingungen (auRergewohnlidieikatler langer Winter).

Liegen derartige vom Heizverhalten unabhangige @Geimachweislich vor und bestehen
keine Anhaltspunkte fir ein unverninftiges Heiadten, sind die tatsachlichen Kosten
unter Beachtung derlngemessenewWohnflachenhdchstgrenzen in voller Hohe zu
ubernehmen. Bei Uberschreitung degemessenawohnflachenhochstgrenzen werden in
diesem Fall die tatsachlichen (erhdhten) Heizkostaabzlglich Warmwasserabzug und
Abzug Grundpreis (HK) ins Verhaltnis zur angemessenen Wohnflach&) gésetzt:

tatsadchliche HK ~ x angemessene WE angemessene HK

tatsachliche WF
AnschlieBend wird zu den errechneten angemessétiender Grundpreis wieder
hinzuaddiert.
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Beispiel:

Ein Ehepaar bewohnt eine Mietwohnung mit einer Vildbhe von 70 m 2 (5 m? zu grof3). Die
Heizkosten betragen nach Abzug der Warmwasserpaleschd des Grundpreises40,00 Euro
(entspricht 2,00 Euro je m? tatsachliche Wohnflgchks liegen Grinde fir einen erhdhten Bedarf
an Heizkosten vor (Leerstand der umliegenden Walerun mangelnde Isolierung);
Anhaltspunkte fur ein unverninftiges Heizverhaltegibt es nicht (d.h. die Verbrauchsmenge
wurde in einer Einzelfallprifung als angemessen akannt). Um die angemessenen Heizkosten
zu ermitteln, werden die tatsachlichen Aufwendungeiverhéaltnis zur angemessenen Wohnflache
(laut Tabelle 1) gesetzt (140,00 Euro / 70 m2 xn85 = 130,00 Euro). Die angemessenen
Heizkosten betragen hier 130,00 Eawiglich des vorher abgezogenen Grundpreises

Werden die vom Hilfebedurftigen geltend gemachterizkbsten bei Feststellung
unangemessen hoher Aufwendungen auf das angemeddafle gesenkt, ist der
Hilfebedurftigehiervonunverziglichaktenkundig zu informieren

10.3 Heizkostenabrechnungen

10.3.1 Nachzahlungsforderungen

FUr Heizungen qilt als Richtwert fur die Hochstgremer Angemessenheit ein jahrlicher
Bedarf von 194 kWh/m2 angemessene Wohnflache.

Ergeben sich aus der Heizkostenabrechnung Nachmgtiatrage, so sind diese unter
Berucksichtigung der Angemessenheit zu UbernehenNachzahlungsbetrage sind um
die darin gegebenenfalls enthaltenen Kosten fur Eiwarmung von Warmwasser zu
kiirzen, da diese bereits von den Regelleistungdasstisind.

Die Regelungen des Pkt. 2.2.3 unter ,Nachfordernrages Betriebskostenabrechnungen®
gelten fur die Nachforderungen aus Heizkostenalmgolpen entsprechend.

10.3.2 Guthabenerstattungen

Guthaben aus Endabrechnungen sind im auf den Zuoflmsat folgenden Monat
anspruchsmindernd auf die Kosten der Unterkunft idaung anzurechnen (8 22 Abs. 1
Satz 4 SGB Il). Wird das Guthaben bereits von S8eitkes Vermieters mit der
Mietforderung verrechnet, reduziert sich im Verraghgsmonat der Bedarf an
Unterkunftskosten entsprechendt das Guthaben héher als die monatlich anerkannte
Kosten fur Unterkunft und Heizung ist ein langer@riéchnungszeitraum zu wéhlen.
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11. Heizkosten bei Einzelheizungen mit individuelle
Brennstoffbevorratung

11.1 Heizperiode, Hilfegewahrung als Einmalzahlung

Bei Beheizung mit Einzeléfen bzw. Heizungen, fig der Hilfebedurftige die Brennstoffe
selbst beschaffen muss, verteilt sich der BedarfdaefHeizperiode vom 01.10. eines
Jahres bis zum 30.04. des Folgejahres.

Grundsatzlich sind auch hier nur digsachlichen vom Antragstellemachgewiesenen
(z.B. mit Quittung, Rechnung) Heizkosten zu bertcksichtigen, soweit sie den
angemessenen Umfang nicht Gbersteigen.

Die Beschaffung von Heizmaterial soll den zukumtidgdedarf decken. Dabei ist auch eine
mehrmonatige Bevorratung mdglich und ggf. aus wlrédtlichen Gesichtspunkten ratsam.
Die angemessene Menge ist grundsatzlich auf den jeligen Bewilligungszeitraum
abzustellen. Eine weitergehende ,Bevorratunggann sinnvoll sein, wenn in laufenden
Fallen wahrend der Heizperiode mit durchgehendbelbdirftigkeit zu rechnen ist. Ist zu
Beginn der Heizperiode jedoch ein Ausscheiden ams Heistungsbezug vor Ablauf der
Heizperiode absehbar, ist nur eine anteilige Gewi#thdes Gesamtbetrages vorzunehmen.

Ein Bedarf besteht nicht, wenn der Hilfebedurftigem Gber Heizmittel verfugt.

Fallt der Bedarf an Brennstoffen erst im Laufe paveiligen Heizperiode an, sind die
Leistungen zur Beschaffung von Brennstoffen amfemnit 1/7 je Monat fur die
verbleibende Heizperiode zu ermitteln.

Beispiel:
Ein Leistungsberechtigter beantragt im Dezember@isvahrung der Leistung. Hier werden fir
den Zeitraum Dezember bis April anteilig 5/7 delhr@gsmenge gewahrt.

Die Zahlung der einmaligen Heizkosten erfolgt nur af Antrag und gegen Vorlage
der Heizmittelrechnung (z.B. Kostenvoranschlag, Quiung, Rechnung)!

Wenn die Prifung im Einzelfall ergibt, dass derfébedurftige nicht in der Lage ist, den
Rechnungsbetrag fir die Heizmittel aus eigenenelitzu verauslagen so besteht die
Mdoglichkeit, den Rechnungsbetrag laut Kostenvoralagcin angemessener Hohe auch
schon vor Lieferung auszuzahlen (Rechnung oder t@gt ist im Nachhinein
einzureichen).

11.2 Angemessenheit

Der Brennstoffbedarf fir Heizungen mit individuelRrennstoffbevorratung ist immer im
Einzelfall zu prufen.

In der Regel ist nur der Preis fur die Beschaffueg am preiswertesten angebotenen
Brennstoffes zu Ubernehmen. Das bedeutet, dass muBder Durchschnittspreis (der
grofdten Anbieter im jeweiligen Einzugsgebiet) fasd Kohle (Sommerkohle - wenn
angeboten) erstattet wird.
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Soweit nicht alle Haushaltsangehorigen leistungsiigigt nach SGB Il sind, ist der
Berechnung der Heizungsbeihilfe der kopfanteiliggzidostenbedarf zugrunde zu legen.

Beispiel:

Ein 4-Personenhaushalt verfiigt Gber eine Einzellmgjz die mit Heizdl betrieben wird. Von den 4
Personen ist eine wegen des Bezuges von Altersnatteleistungsberechtigt nach SGB Il. Die
jahrlichen Brennstoffkosten werden nur zu 3/4 abizkosten anerkannt.

11.3 Nachbewilligung von Heizkosten

Werden vom Hilfebedurftigen im Verlauf der Heizmpele weitere Kosten geltend
gemacht, ist im Einzelfall zu prifen, ob es Anhaltskte gibt, die einen Uber dem
Durchschnitt liegenden Verbrauch rechtfertigen &beungen dazu in Punkt 10.2). In
diesem Fall konnen weitere Leistungen gewahrt werd®efern die Brennstoffvorrate
(nahezu) aufgebraucht sind.

In anderen Fallen, z.B. bei nicht zweckentspreceenderwendung einer bereits
gewédhrten Heizbeihilfe oder beiunwirtschaftichem Heizverhalten bzw.
unwirtschaftlichem Verhalten bei der Beschaffung va Brennmaterial (z.B. Kauf
kleiner Mengen im Baumarkt zu Uberdurchschnittlich hohen Preisen in Bezug auf die
Beschaffung der gleichen preiswertesten Menge beiBrennstoffhandler [lose Kohle]
kann eine Nachbewilligung von Heizkosten allenfalls Darlehen mit entsprechender
Aufrechnung erfolgen.

11.4 Heizkosten bei kombinierten Heizungen

Zur Ermittlung der Leistungen fur die Heizung sellbei kombinierten Heizungen
grundsatzlich das  Mischverhéltnis  beriicksichtigt rde@. Beziglich  des
Mischverhéltnisses der verwendeten EnergietragedaaHilfebedurftige entsprechende
Angaben (entweder prozentuale Anteile oder welcleinke wie beheizt werden) zu
machen. Da sehr unterschiedliche Fallkonstellanomlenkbar sind, sind allgemein
anwendbaren Regelungen schwer méglich. Die nadrfidlgn Ausfihrungen sind daher
als Anregung fur mogliche Einzelfalllésungen zustehen.
Bei nahezu ausgeglichenem Mischverhéltnis kannijgwen der Halfte der malRgeblichen
Richtwerte fur das entsprechende Heizmittel ausggga werden. Lassen sich die
verschiedenen Energietrager bestimmten Raumen zmrdeollten die jeweiligen
Wohnflachenanteile ermittelt und danach entsprechdiadLeistungen fur die Heizung
bestimmt werden.
Beispiel:
1-Personenhaushalt, Wohnung 48 m?, Kiiche (10 n#)Bad (5 m?) werden elektrisch beheizt
(eine gesonderte Stromrechnung fir die Heizundiestimicht), die Beheizung der Gbrigen Raume
(33 m?) erfolgt Uber Kohledfen
Vorschlag zur Ermittlung der angemessenen Kosten:
Anteil fur Stromheizung:15 m? * 194 kWh/m? ./.4216,17 kWh monatlich (Kosten fir 1 kWh
aus der lete&tromrechnung entnehmen)
Anteil fir Braunkohleheizung: 33 m2 * 36,5 kg/m2 1:204,5 kg einmalig fur die gesamte
Heizperiode (es gelten die zum Anschaffungszeitputiigen aktuellen Preise fir den Brennstoff)
Hohere Leistungen im begriindeten Fall méglich
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Erfolgt die Beheizung der Unterkunft Uberwiegencerileinen Energietrager, fur den
monatliche Abschlagzahlungen entrichtet werden .(zZH#8dgas, Strom) und nur in

geringem Umfang Uber andere Brennstoffe (z.B. Holgnd die tatséchlichen

Gesamtkosten fur beide Energietrdger ohne weitereiiy bericksichtigungsfahig, wenn
diese die in Tabelle 6 genannten Betrage nichtsiébegiten. Die Ubernahme hoherer
Aufwendungen ist wiederum im Einzelfall moglich.

11.5 Beschaffung der Brennstoffe vor Beginn des Leistuslgezuges nach
SGB I

Sofern der Hilfebedarf durch Anschaffung des Heimmals im Zeitraum vor der

Hilfebedurftigkeit sichergestellt wurde, scheidehee Hilfegewahrung fir die laufende
Heizperiode grundsatzlich aus. Sollte jedoch inakrhdes Zeitraums der laufenden
Heizperiode eine Nachlieferung erforderlich werdehfur die verbleibende Heizperiode
eine anteilige Gewahrung der angemessenen Kosteaneghmen.

12. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt ab dem 01.06.2010 in Krafhduist auf ab dem 01.06.2010
beginnende Bewilligungszeitraume anzuwenden.

Datum, Unterschrift
1. Beigeordneter und
Fachbereichsleiter Il
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Landkreis Markisch-Oderland

Der Landrat

[ Landratsamt - Puschkinplatz 12 - 15306 Seelow 1 Fachbereich: I
Amt: Sozialamt
Fachdienst: Grundsicherung/Hilfe zum
Jobcenter Mérkisch-Oderland Lebensunterhalt
z. Hd. Herrn Dr. Baier Dlenstort: Sealow
FiChtenweg 3 Auskunft erteilt: Frau Ruf
15306 Seelow Durchwahi: 03346 850 - 495 (ab 01.07.2011 -
033460 850 6511)
L 1 Telefax: 03346 850 - 498
E-Mail: sozialamt@landkreismol.de

Seelow, 09.06.2011

Richtlinie zu § 27 Abs. 3 SGB II - Inkrafttreten zum 01.07.2011

Sehr geehrter Herr Dr. Baier,

beiliegend erhalten Sie eine Ausfertigung der ab 01.07.2011 glltigen Richtlinie zu § 27
Abs. 3 SGB II.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

)

Amsel
1. Beigeordneter und
Fachbereichsleiter II

allgemeine Sprechzeiten: Dienstag 09:00 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr Internet: www.maerkisch-oderland.de

Die genannten E-Mail-Adressen dienen nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/ oder Verschliisselung.
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Richtlinie
des

Landkreises Markisch-Oderland
vom 01.06.2011

zu § 27 Abs. 3 SGB I

Leistungen fur Auszubildende

Zuschuss zu ihren angemessenen Aufwendungen
fiir Unterkunft und Heizung
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§ 27 SGB 1I - Leistungen fiir Auszubildende

(1) Auszubildende im Sinne des § 7 Absatz 5 erhalten Leistungen zur Sicherung des
Lebensunterhalts nach Maflgabe der folgenden Absétze. Die Leistungen flir
Auszubildende gelten nicht als Arbeitslosengeld II.

(3) Erhalten Auszubildende Berufsausbildungsbeihilfe oder Ausbildungsgeld nach
dem Dritten Buch oder Leistungen nach dem Bundesausbildungsforderungsgesetz
oder erhalten sie diese nur wegen der Vorschriften zur Beriicksichtigung von
Einkommen und Vermoégen nicht, und bemisst sich deren Bedarf nach § 65 Absatz
1, § 66 Absatz 3, § 101 Absatz 3, § 105 Absatz 1 Nummer 1 und 4, § 106 Absatz 1
Nummer 2 des Dritten Buches oder nach § 12 Absatz 1 Nummer 2 und Absatz 2, §
13 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 2 Nummer 1 des
Bundesausbildungsforderungsgesetzes, erhalten sie einen Zuschuss zu ihren
angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung (§ 22 Absatz 1 Satz 1),
soweit der Bedarf in entsprechender Anwendung des § 19 Absatz 3 ungedeckt ist.
Satz 1 gilt nicht, wenn die Beriicksichtigung des Bedarfs fiir Unterkunft und
Heizung nach § 22 Absatz 5 ausgeschlossen ist.
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Gliederungsiibersicht:

1. Grundsitzliches

2. Anspruchsberechtigte

3. Weitere Anspruchsvoraussetzungen
4. Ermittlung des Zuschusses

5. Verfahren

6. Inkrafttreten

Anlage:

Tabellarische Ubersicht iiber die Hohe der in den Leistungen der Ausbildungsforderung
enthaltenen Wohnkosten

Stand: 01.06.2011




































