jobcenter/ =

Stadt Koblenz ‘\

Informationsblatt

tiiber angemessene Kosten der Unterkunft (KdU) im Bereich der Stadt Koblenz
fur Antragsteller / Bezieher von Arbeitslosengeld Il

Die Angemessenheit der Wohnung richtet sich nach der angemessenen WohnungsgréRe und der
sich aus dem ortsiblichen gm-Preis ergebenden Kaltmiete. Die angemessene Wohnungsgrofe richtet
sich nach der Anzahl der Personen. Der gm-Preis errechnet sich nach dem aktuellen Mietspiegel der
Stadt Koblenz fur Wohnraum im unteren Segment, der nach Ausstattung, Lage und Bausubstanz
einfachen und grundlegenden Bedirfnissen genigt und keinen gehobenen Wohnstandard aufweist.
(s. Urteile des Bundessozialgerichtes vom 07.11.06 B 7b AS 18/06 R, B 7b AS 10/06). Die nach
Grofle und gm-Preis errechnete fiktive Kalt- oder Grundmiete ist als angemessene Kaltmiete bei der
Prifung nach § 22 Abs. 1 SGB Il zugrunde zu legen, s. Tabelle.

Wichtig ist letztlich, dass die nach der o.a. Produkttheorie ermittelte Grund- oder Kaltmiete
eingehalten wird.

Bedenken Sie aber bitte, dass bei Uberschreiten der WohnungsgréRe die ermittelten Richtwerte fiir
die gm-abhangigen Neben- und Heizkosten nicht ausreichen kénnen.

Mehrkosten wegen unangemessen grof3er Wohnung kénnen nicht Gbernommen werden. Weiterhin
wird auf die Notwendigkeit und Verpflichtung zu wirtschaftlichem Verbrauchsverhalten aufmerksam
gemacht.

Grundlage fir die Richtwerte angemessener Heizkosten sind die ortlichen Energiepreise,
angemessene Wohnungsgrofle und angemessenes Verbrauchsverhalten;

die Richtwerte fir angemessene Nebenkosten ergeben sich aus einem angemessenen Verbrauch
und ermittelten Durchschnittswerten in Verbindung mit der Zahl der Haushaltsangehdrigen und der
angemessenen  WohnungsgréRe. Kosten flir Warmwassererzeugung werden ggf. gesondert
bertcksichtigt.

Die folgende Tabelle soll Ihnen einen Uberblick Uber die in der Stadt Koblenz angemessenen
Kaltmieten sowie die Richtwerte fir angemessene Neben- und Heizkosten verschaffen.

gliltig ab 01.01.11

max. Zimmer zzgl. | angemessene | angemessene | Richiwert flr | Richtwert flr
HaushaltsgréRe | angemessene | Kiiche und Grund- o. Grund- o. angemessene | angemessene
Wohnflache Bad Kaltmiete Kaltmiete Nebenkosten Heizkosten
Anzahl der
Personen in m? Anzahl in € je m? ges.in€ in € in €
1 50 1 4,98 248,86 56,26 55,00
2 60 2 4,76 285,38 73,35 63,58
3 80 3 4,54 363,58 99,90 81,70
4 90 4 4,51 405,72 123,89 89,50
5 105 5 4,49 471,41 155,35 104,42
6 120 6 4,49 538,75 186,00 119,29
7 135 7 4,51 608,58 217,35 134,21
8 150 8 4,51 676,20 247,50 149,17




Bitte unbedingt beachten:

Gemal § 22 Abs. 2 SGB Il sind Sie verpflichtet, vor Abschluss eines Vertrages Uber eine neue
Unterkunft die Zusicherung des zustandigen Jobcenters einzuholen.

Ist ein Umzug nicht erforderlich, werden nur max. die bisherigen Kosten getragen, § 22 Abs. 1 S. 2
SGB .

Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, erhalten keine (auch nicht
angemessene) Unterkunftskosten sowie nur gesenkte Regelleistungen, wenn Sie ohne Zustimmung
des Jobcenters aus dem Elternhaus ausziehen, § 22 Abs. 2a SGB II.

Bitte holen Sie sich vor der Anmietung oder dem Umzug in eine neue Wohnung unbedingt die
Zustimmung lhres/r zustandigen Sachbearbeiters/in ein.

Von diesem/r erfolgt im Einzelfall die erforderliche Priifung, ob den Mietkosten zugestimmt
werden kann; nur so ist gewahrleistet, dass die Miete und sonstige Kosten wie Kaution u.a.
libernommen werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass jede Anderung der personlichen und wirtschaftlichen
Verhaltnisse, auch im Zusammenhang mit einem Umzug oder einer Verringerung der Mietkosten, uns
rechtzeitig anzuzeigen ist, ein Unterbleiben dieser Mitteilung einen Straf- bzw. BuRgeldtatbestand
erfullen sowie eine Ruckforderung Uberzahlter Leistungen zur Folge haben kann.

Dieses Merkblatt stellt nur eine Orientierungshilfe dar und beinhaltet in keinem Fall
eine Einzelfallentscheidung, auf die Sie sich berufen konnen. Besprechen Sie Fragen
beziiglich Kosten der Unterkunft unbedingt mit dem/r zustandigen Sachbearbeiter/in!

Anlage
Liste Wohnungsunternehmen



Anlage

Liste der Wohnungsbauunternehmen mit groRerem Wohnbestand in Koblenz

Wohnbau GmbH
Hausverwaltung
Horchheimer Hohe 18
56076 Koblenz

Tel. 9722020

Dr. Jansen u. Partner GmbH
Hausverwaltungen
Rizzastr. 7

56068 Koblenz Tel. 30442-0

GAGFAH Group
Kundencenter Frankfurt
Bettinastralle 47

60325 Frankfurt a.M.

Tel. 01801/424324

Cobau GmbH & Co. KG
Rheinzollstr. 16
56068 Koblenz Tel. 91515-0

Koblenzer WohnBau GmbH
Gorgenstr. 11

56068 Koblenz ........... Tel. 30454-0
Neuvermietungsteam Tel. 30454-21
..................................... 30454-26
..................................... 30454-29

Ingenieurbiiro Rolf Jahner
Bungertsweg 58
56070 Koblenz

Tel. 84686

Rhein-Pfalz Wohnen GmbH
Regionalbereich Nord
Rudolf-Virchow-Str. 11
56073 Koblenz

Tel. 296800

Deutsche Annington Rheinland GmbH
Merowingerstr. 150
40225 Dusseldorf ~ Tel. 0221/1603965

Kundenservice Koblenz

Zwickauer Str. 5
56075 Koblenz Tel. 0261/525-40

Wohnen in der Klosterbrauerei
Immobilienverwaltung Andre Balmes

Emser Str. 171
56076 Koblenz Tel. 1338585

BauGrund

Deutsche Bau- und Grundstticks-
Aktiengesellschaft

Niederfassung Koblenz
Johannes-Muller-Stralte 8

56068 Koblenz
Tel. 0261/33314

Modernes Wohnen Koblenz e.G.

Lindenstr. 13
56073 Koblenz Tel. 947300

Dr. Michael Ritter
Richard-Wagner-Str. 72
67655 Kaiserslautern

Tel. 0631/41499710

Wohnungsverein ,,Herberge zur Heimat*
BodelschW|nghstr./i_adenzel e
56070 Koblenz

Tel. 869563 Frau Saal

Freiherr v. Eltz’sche Verwaltung
Frankfurter Str. 249

51147 Kaln
Tel. 02203/62095

Gemeinniitziger Bauverein e.G.
Baedekerstr.
56073 Koblenz

Tel. 42259

Altura Enterprise GmbH
Rudolf-Koch-Str. 1-9

56751 Polch
Tel. 02654/4056852

Aachener Siedlungs- und Wohnungs-
Gesellschaft Koin

Zweigstelle Trier

Zuckerbergstr. 25

54290 Trier......... Tel. 0651/978140




Nr. 1/2011 giitig ab 01.01.2011
Unterkunft/Heizung

Nur fir den Dienstgebrauch

Jobcenter Stadt Koblenz

Handlungsempfehlung/
Geschaftsanweisung

07.04.11 -9. Fortschreibung-

Gewahrung von Kosten fur Unterkunft und Heizung gemaR § 22 SGB Ii

I. Allgemeines

1. Mietwohnung

1.1 Grund- oder Kaltmiete

Die Grund- bzw. Kaltmiete ergibt sich aus dem Mietvertrag.

Beachte:
v' Einnahmen aus Untervermietung sind bei den Kosten der Unterkunft vermindernd zu
berlcksichtigen.

1.2 Nebenkosten

Nebenkosten sind nach der Anlage 3 zu § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung
insbesondere:

Grundsteuer,

Kosten fur Wasser und Abwasser,

Straflenreinigung,

Mdullabfuhr,

Allgemeinbeleuchtung,

Schornsteinreinigung,

Gartenpflege,

Sach- und Haftpflichtversicherung,

Hauswart,

Aufzug,

Gemeinschaftsantenne, Breitbandkabelgeblhren.

Beachte:

v die Nebenkosten miissen im Mietvertrag inhaltlich bestimmt sein,

v Kosten fiir Stellplatz/Garage sind nicht zu Gibernehmen,

v regelmafig keine Berlicksichtigung der Breitbandkabelgebihren.

v Kosten fiir Haushaltsenergie, ohne die auf die Erzeugung von Warmwasser entfallenden An-

teile, sind durch die Regelleistung abgegolten. Sind Kosten flr Haushaltsenergie in der/n Mie-
te/Nebenkosten enthalten ohne Angabe der Hohe durch den Vermieter (z. B. bei Vermietung
von mdblierten Zimmern), sind Abziige vorzunehmen (siehe fachliche Weisungslage zu § 20
SGB ).



1.3 Heizkosten

1.3.1 Laufende Kosten fiir eine Zentral- oder Etagenheizung
sind insbesondere:

Brennstoffkosten,

Betriebsstrom,

Bedienungskosten,

Prif- und Wartungskosten,

Reinigungskosten der Anlage,

Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz,

ggf. Kosten der Ausstattung zur Verbrauchserfassung,

Beachte:

e Sind in den Kosten der Unterkunft Heizkosten enthalten, werden vom Vermieter aber nicht
beziffert, kbnnen analog der Wohngeldverordnung 0,80 € je Quadratmeter Wohnflache als
Heizkosten berechnet werden.

1.3.2 Fiir bevoratbare und selbstbeschaffte Brennstoffe sind bei Ifd. Fillen die mtl. Richtwerte
It. gesonderter Tabelle zu gewahren, § 22 Abs. 1 SGB II.

Ergibt sich nur aufgrund der Heizkosten ein laufender Bedarf, ist aus Griinden des spar-
samen Umgangs mit 6ffentlichen Geldern und des Verwaltungsaufwandes die Gewahrung
des Jahresbedarfs in einer Summe maoglich, allerdings ist mtl. Gbersteigendes Einkommen
auch fur 12 Monate von dem Gesamtbetrag abzuziehen. Die Bewilligung erfolgt nur inner-
halb der Heizperiode Okt. - April.

2. Eigenheim/Eigentumswohnung

2.1 Die Kosten der Unterkunft errechnen sich aus 1/12 der jahrlichen
e Schuldzinsen,
e Steuern vom Grundbesitz,
e Versicherungsbeitrage fur Gebaude-, Brand-, Sturm- und Wasserschadenversicherung,
¢ Leistungen auf die Hypothekengewinnabgabe und die Kreditgewinnabgabe, soweit es sich um
Zinsen nach § 211 Abs. 1 Nr. 2 des Lastenausgleichsgesetzes handelt.

2.2 Nebenkosten

e entsprechend Mietwohnung.
2.3 Heizkosten

e entsprechend Mietwohnung

Beachte:

v i.d.R. keine Ubernahme von Tilgungsleistungen,

v keine Ifd. Bericksichtung von Kosten fur Erhaltungsaufwand im Rahmen der Kosten der Un-
terkunft (z.B. Ruckstellungen bei Eigentumswohnungen), ggf. einmalige Beihilfe oder Darle-
hen, siehe § 22 Abs. 2 SGB II.

v Offentliche Anliegerbeitrage sind keine Nebenkosten, keine Ubernahme méglich.

v Bei Einnahmen aus Vermietung (z.B. Mehrfamilienwohnhaus mit selbstgenutzter Wohnung)
ist eine Ertrags- bzw. Rentabilitatsberechnung aufzustellen, d.h. Kosten der Unterkunft erge-
ben sich nur bei einem Defizit, ein Uberschuss ist als Einnahme anzurechnen.

v Die Eigenheimzulage ist als Einkommen anzusetzen, es sei denn, sie wird nachweislich zur
Finanzierung einer nicht als Vermoégen zu berlcksichtigenden Immobilie verwendet.



3. Sonstige Unterkiinfte

3.1 Obdachlosenunterkunft
Kosten der Unterkunft ist die Nutzungsentschadigung, d.h. die nach der
Satzung der Stadt Koblenz erhobenen Gebuhren.

3.2 Frauenhaus SKF und Solwodi
Kosten der Unterkunft ist der Tagessatz, siche Hega Frauenhaus.

3.3 Betreutes Wohnen - Verein fiir Bewahrungshilfe

Kosten der Unterkunft ist der Tagessatz (derzeit 11,60 €).

. Angemessene Grund- oder Kaltmiete,

Richtwerte fir angemessene Nebenkosten und Heizkosten

¢ Grundmiete, Nebenkosten, laufende Heizkosten

Grundmiete, Nebenkosten, laufende Heizkosten werden in tatsachlicher Héhe Gibernommen, be-
grenzt aber auf folgende angemessene Grund- bzw. Kaltmiete und Richtwerte flir angemessene
Neben- und Heizkosten:

qultig ab 01.01.11

Haus- max. Zimmer | angemes- angemes- | Richtwert | Richtwert | Richtwert
haltsgré- | ange- zuzlglich | sene sene fur ange- | fir ange- | fir ange-
Re messene | Kiche Grund- o.| Grund-o. | messene | messene | messene
Wohnfla- | und Bad | Kaltmiete, Kaltmiete | Neben- Heizkos- Heizkos-
Anzahl che aufge- kosten ten ten
der Per-|ingm Anzahl rundet gesamt in in € in € in €
son/en € 01.09.09 - | ab
in € je gm 31.12.10 01.01.11
1 50 1 4,98 248,86 56,26 59,21 55,00
2 60 2 4,76 285,38 73,35 68,54 63,58
3 80 3 4,54 363,58 99,90 88,08 81,70
4 90 4 4,51 405,72 123,89 96,58 89,50
5 105 5 4,49 471,41 155,35 112,71 104,42
6 120 6 4,49 538,75 186,00 119,17 119,29
7 135 7 4,51 608,58 217,35 132,21 134,21
8 150 8 4,51 676,20 247,50 145,24 149,17

Ausgangspunkt fir die Ermittlung der angemessenen Kaltmiete ist nach dem neuen Mietspiegel
f.d.Z. vom 01.01.11 — 31.12.12 die Basisnettomiete in Abhangigkeit von Wohnflache und Baujahr.
Hiervon wurde ein Abschlag von insgesamt 8 % fur einfache Wohnlage und einfache Grundaus-
stattung vorgenommen. Es wurde der preiswerteste Wohnraum der Baujahre vor 1949 berlck-
sichtigt, da die Leistungsempfanger auf den niedrigsten Tabellenwert It. Mietspiegel verwiesen
werden koénnen, siehe LSG v. 28.09.10.

Die Ifd. Heizkostenrichtsatze wurden entsprechend der Gaspreissenkung der EVM zum
01.11.2010 mit Gultigkeit bis 30.04.11 angepasst. Da der Uberwiegende Teil der Wohnungen in
Koblenz mit Gasheizung ausgestattet ist und die ermittelten Preise fiir eine Stromheizung nicht
stark abweichen, wurde von den Kosten der Gasheizung ausgegangen.

Die Richtsatze fiir Nebenkosten sind weiterhin anwendbar.

¢ angemessene Heizkosten bei Bevorratung von Brennstoffen (Heizol, Kohle) fiir Einzel-
ofen oder Einzelheizung:



giiltig ab 01.01.2007

feste Brennstoffe jahrlich mtl.
(Braun- oder Steinkohle) in € in €
1-2 Pers.-Haushalt 435,00 36,25
3-4 Pers.-Haushalt 544,00 45,33
5 u. mehr 652,00 54,33
Untermieter 304,00 25,33
fliissige Brennstoffe jahrlich mtl.
(Heizdl, Gasflaschen) in € In €
1-2 Pers.-Haushalt 489,00 40,75
3-4 Pers.-Haushalt 611,00 50,92
5 u. mehr 733,00 61,08
Untermieter 342,00 28,50
Beachte:
v

Die Neben- bzw. Heizkostenrichtwerte enthalten keine Kosten fiir die Wartung der Heizungs-
anlage. Diese mussen daher bei vorgelegter Rechnung bzw. Neben- oder Heizkostennach-
forderung ggf. als Kosten der Unterkunft / Heizung einmalig gezahlt werden.

Kosten fur Breitbandkabel sind ebenso nicht in den Nebenkosten enthalten, sind auch nur
dann zu tGbernehmen, wenn der Vermieter den Leistungsberechtigten durch Mietvertrag hierzu
verpflichtet hat und der Fernsehempfang durch andere techn. Moéglichkeiten nicht sicherzu-
stellen ist (z.B. Gemeinschaftsantenne), BSG 19.02.09 - B 4 AS 48/08 R.

Kosten fur einen evil. Aufzug sind ebenso nicht enthalten und sind im Einzelfall zu Gberneh-
men, soweit sie mietvertraglich geschuldet sind.

Kosten flr Teil- oder Vollmaébilierung sind im Rahmen der angemessenen Grundmiete zu be-
rucksichtigen, maximal ist also unter Berucksichtigung des Mobilierungszuschlages die an-
gemessene Miete zu Ubernehmen, Abziige von dem RB (Ersatzbeschaffung Mdbel) sind nicht
maglich.

Besonderheiten bei Eigenheim/Eigentumswohnung:

Die angemessene WohnungsgréfRe flr Familien mit bis zu 4 Personen betragt bei

einem Eigenheim bis zu 130 gm, einer Eigentumswohnung bis zu 120 gm.

Far die 5. und jede weitere Person sind je 20 gm mehr, bei weniger als 4 Personen jeweils

20 gm weniger pro Person zu berticksichtigen, wobei im Regelfall von einer Mindestgrofle
von 80 gm auszugehen ist. (Urteil BSG 07.11.06 B 7b AS 2/05 R).

Eine Priviligierung von Eigentimern gegenuber Mietern hinsichtlich der angemessenen Unter-
kunfts- und Heizungskosten ist nicht gerechtfertigt, d.h. auch fir Eigentimer gelten die vorge-
nannten angemessenen KdU und Heizkostenrichtwerte. Zu beachten ist aber die 0.a. Recht-
sprechung zur angemessenen Grole, die zu einer Erhdhung der Neben- und Heizkosten flih-
ren kann, zum anderen der Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit, d.h. dass bei geringflgiger
Uberschreitung und Prognose einer voriibergehenden Hilfebediirftigkeit eine Einzelfallent-
scheidung zu treffen und zu dokumentieren ist.

Die 6-Monatsfrist ist ggf. bei VerduRerung zu verlangern, um einen wirtschaftlichen Verkauf zu
ermoglichen.

Geltungsdauer/Zustandigkeit:

v

Die neuen Grundmieten und Heizkostenrichtsatze sind fir Neuantrage ab 01.01.11 bzw. ab
neuem Bewilligungsabschnitt anzuwenden, eine rickwirkende Anwendung ab 01.01.11 ist bei
ausdricklicher Beantragung vorzunehmen. Auch in Widerspruchs- bzw. Klageverfahren ist die
ruckwirkende Anwendung moglich.

Die neuen Heizkostenrichtsatze sind auch bei Heizkostennachforderungen fir 2010 und 2011
(fir Nov. 10 bis April 11) zugrunde zu legen.



v

Eine Entscheidung uber eine Abweichung von den Richtwerten bei den Neben- und Heizkos-
ten trifft die Widerspruchsstelle bei erhobenem Widerspruch.

lll. Verfahren bei unangemessenen Kosten der Unterkunft und Heizung:

AN

AN

Es ist wie folgt vorzugehen:

voriibergehende Ubernahme von Grundmiete, Nebenkosten und Heizkosten in tatséchlicher
Hohe

(bei unangemessenen Heizkosten gilt dies bis 31.12.10 nur bei unangemessener Wohnungs-
groélRe, sieche BSG v. 19.09.08 B 14 AS 54/07 R),

unverzlgliche Aufforderung zur Senkung der KdU einschl. Heizkosten nach Vordruck,

i.d.R. Senkung auf die angemessene Kalt- oder Grundmiete, angemessenen Neben- und
Heizkosten It. Richtwerte nach Ablauf der Frist, siehe Il, bei Umzug max. Ubernahme der tat-
sachlichen Kosten, wenn diese angemessen sind,

in seltenen Ausnahmefallen, z.B. behindertengerechte Wohnung, Grofl3familie, § 22 Abs. 1 S.
4 SGB Il kénnen im Einzelfall mit zu dokumentierender Begriindung auch héhere Kosten als
angemessen anerkannt werden,

Erfassung in der Excel-Liste Controlling KdU,

bei erheblicher Differenz zwischen tatsachlich gezahlter und anerkannter Miete ist zu prifen,
ob Zweifel an der Hilfebedurftigkeit bestehen, die Prufung ist aktenkundig zu machen.

IV. Neben- und Heizkostenabrechnung:

4

4

Die Neben- und Heizkostenabrechnung fiir das vergangene Jahr ist regelmaRig anzu-
fordern.

Bei Einreichung der Abrechnung in Verbindung mit einer Nachforderung bedarf es einer expli-
ziten Antragstellung bei bewilligten Leistungen fur den Zeitraum der Nachzahlung und noch
bestehender Bedurftigkeit nicht (SG Frankfurt v. 18.08.08, SG Braunschweig v. 18.06.08).
Der Vermieter ist zur Abrechnung innerhalb von 12 Monaten nach dem Abrechnungszeitraum
verpflichtet (Ausschlussfrist), d.h. die Forderung geht unter, der Bedarf ist zu verneinen.
Neben- und Heizkostenabrechnung werden nur bei bestehender Bedurftigkeit Gbernommen,
ortlich zustandig ist das Jobcenter des Wohnortes zum Zeitpunkt der Falligkeit/Abrechnung.
Ruckzahlungen und Guthaben, die den Bedarfen Unterkunft und Heizung zuzuordnen sind,
mindern die nach dem Monat der Rlckzahlung oder der Gutschrift entstehenden Aufwendun-
gen, sie mindern somit die Leistungen der Stadt Koblenz, § 22 Abs. 3 SGB II.

Guthaben bzw. Nachzahlung fir Neben- und Heizkosten sind getrennt zu prifen.

Fir den Zeitraum nicht gesenkter KdU ist bei Nachforderung eine Ubernahme bis zur Héhe
der tatsachlichen Neben- und Heizkosten unter Berucksichtigung der gezahlten Abschlage zu
prufen.

Fir den Zeitraum ab Senkung der KdU ist bei einer Nachforderung fiir 2010 eine Ubernahme
bis zur Hohe der tatsachlichen, max. aber der Kosten It. vorgenannter Richtwerte fir Heizung
und Nebenkosten unter Berticksichtigung der gezahlten Abschlage zu prifen.

V. Warmwasserkosten:

Die Kosten fir die Warmwassererzeugung sind im Regelfall als Leistungen nach § 22 SGB I
(Neben- oder Heizkosten) zu Ubernehmen (zentrale Warmwasserversorgung). Erfolgt die Erzeu-
gung von Warmwasser durch in der Unterkunft installierte Vorrichtungen (dezentral, z.B. mittels
elektr. Durchlauferhitzer, Boiler) und wird deshalb kein Bedarf nach § 22 SGB |l anerkannt, ist die
Bewilligung als Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7 SGB Il vorzunehmen.



Die Kosten sind in folgender Héhe (Rundungsregel bis 31.12.11 - § 77 Abs. 5 SGB II) bei den
Neben- oder Heizkosten oder als Mehrbedarf anzuerkennen:

Rechtsgrundlage § 21 Hohe des Regelbe- | Anteil Hohe der Warmwasserkosten
Abs. 7 SGB I darfes in € in % i.S.v. §§ 21,22 SGB Il in €
Satz 2 Nr. 1 364,00 2,3 8,00

Satz2 Nr. 1 328,00 2,3 8,00

Satz2 Nr. 1 291,00 2,3 7,00

Satz 2 Nr. 2 287,00 1,4 4,00

Satz2 Nr. 3 251,00 1,2 3,00

Satz2 Nr. 4 215,00 0,8 2,00

Beachte:

v' Bei Gewahrung der Warmwasserkosten als Kosten der Unterkunft im Rahmen der Neben- o-
der Heizkosten ist darauf zu achten, dass die tatsachlich zu zahlenden Kosten (Richtwert und
Ww) nicht Gberschritten werden.

v Ggf. kann im Einzelfall ein abweichender Bedarf bestehen, weiterhin eine Aufteilung nach § 21
Abs. 7/§ 22 SGB Il erforderlich sein.

Riickwirkung:

Gemal § 77 Abs. 6 SGB Il ist bei Abzug der Warmwasserkosten von den Kosten der Unterkunft
wegen der bisherigen Rechtslage bis 31.12.10 (Warmwasser war durch die Regelleistung abge-
golten) die Bewilligung/en (auch bei Unanfechtbarkeit) zurickzunehmen und die Nachzahlung zu
erbringen.

Die Rucknahme/n und Nachzahlung ist bis zum Ablauf eines Monats nach dem Ende des Bewiilli-
gungszeitraumes vorzunehmen. D.h., dass in der Regel mit dem Weiterbewilligungsantrag auch
die Ricknahme der vorherigen Bewilligung/en ab 01.01.11 und die Nachzahlung vorzunehmen
ist.

Bei dezentraler Warmwassererzeugung ist entsprechend ein Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7 SGB ||
nachzuzahlen, die vorherige/n Bewilligungen sind ab 01.01.11 aufzuheben.

VI. Zahlung der Unterkunftskosten

e Auf Antrag des Leistungsberechtigten sind die gewahrten Unterkunftskosten einschl. Heizung
an den Vermieter bzw. sonstigen Empfangsberechtigten (z.B. EVM) zu zahlen.

e Sie sollen an den Vermieter bzw. sonstigen Empfangsberechtigten gezahlt werden, wenn
die zweckentsprechende Verwendung nicht sichergestellt ist, z. B. wegen Mietrickstanden,
die zur aufRerordentlichen Kiindigung berechtigen, konkreten Anhaltspunkten flr ein krank-
heits- oder suchtbedingtes Unvermogen zur zweckentsprechenden Verwendung u.a., siehe
hierzu § 22 Abs. 7 SGB II.
Der Leistungsberechtigte ist Uber die Zahlung an den Vermieter oder sonst. Empfangsberech-
tigten schriftlich zu unterrichten.

VIl. Besonderheiten

Angemessene KdU bei bloBen Wohngemeinschaften

Die angemessenen KdU einer bloRen Wohngemeinschaft errechnen sich nach der
Produkttheorie bezogen nur auf den Hilfebedurftigen.

Beispiel: 2 Personen mieten eine Wohnung an, 1 Person beantragt Leistungen nach dem SGB I,



jede hat ihren eigenen Bereich, Kiiche/Bad werden gemeinsam benutzt, jede Person fuhrt ihren
eigenen Haushalt, eine BG im Sinne des SGB Il liegt nicht vor, es ist auch kein Haushalt mit
Verwandten gegeben.

Rechtsfolge:

Es werden die angemessenen Kosten It. Tabelle fir 1 Person zugrunde gelegt, BSG 18.06.08.

§22 Abs.1S.2SGB I
Anerkennung nur bisheriger Kosten der Unterkunft und Heizung bei Umzug
o Umzug ist nicht erforderlich, keine Zusicherung erfolgt,
(Beispiele fiur erforderlichen Umzug: Wohnung zu teuer, zu klein, wirksame Kindigung, Rau-
mungstitel, Umzug ist zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich u.a.),
o die Kosten fur Unterkunft und Heizung sind angemessen, aber héher als bisher.
Rechtsfolge:
Kostenlbernahme nur in bisheriger Hohe (gilt nur fur Umzlge innerhalb von Koblenz, sieche BSG
v. 01.06.10 B 4 AS 60/09 R).

§ 22 Abs. 1, Satz 1, 3 SGB Il

Anerkennung nur angemessener Kosten der Unterkunft und Heizung bei Umzug

o [fd. Leistungsbezug oder notwendiger Leistungsbezug ist erkennbar bei Mietvertragsab-
schluss,

¢ Umzug ist erforderlich/nicht erforderlich,

e die Kosten flir Unterkunft und Heizung sind niedriger als bisher, aber weiterhin unangemes-
sen, es ist keine Zustimmung im Einzelfall erfolgt (z.B. behinderter Rollstuhlfahrer).

Rechtsfolge: Ubernahme nur angemessener KdU und Heizkosten.

Erfolgt die Zusicherung durch ein anderes Jobcenter ohne Abstimmung mit uns, werden max. die
fur Koblenz angemessenen KdU und Heizkosten bericksichtigt.

§ 22 Abs. 1, Satz 1, 3 SGB Il

Anerkennung nur angemessener Kosten der Unterkunft und Heizung bei Leistungs-

unterbrechung

e Unterbrechung des Ifd. Leistungsbezuges und Neuantragstellung (z.B. wegen Sanktion,
kein Bedarf wegen abgesenkter Kosten der Unterkunft),

e unangemessene Kosten der Unterkunft konnten wahrend der Zeit der Leistungsunter-
brechung nicht durch ausreichendes Einkommen/Vermoégen sichergestellt werden.

Rechtsfolge: Ubernahme nur angemessener KdU und Heizkosten ohne erneute Aufforderung.

§ 22 Abs. 5 SGB II: siehe gesonderte Hega
Erschwernis des Auszugs von Jugendlichen oder jungen Volljahrigen aus der elterlichen
Wohnung

§ 27 Abs. 3 SGB II: siehe gesonderte Hega
Wohnkostenzuschuss fiir Schiiler, Auszubildende, Studenten

Ruth Forg
Bereichsleiterin



Nr. 03/2011

Jobcenter Stadt Koblenz Nur fir den Dienstgebrauch

Zustimmung zum Umzug fur U 25

Handlungsempfehlung/
Geschaftsanweisung

07.04.2011 -2. Fortschreibung -

Erschwernis des Auszugs von Jugendlichen oder jungen Volljahrigen aus der elterli-
chen Wohnung

Gemal § 22 Abs. 5 SGB Il neu erhalten Personen, die das 25. LJ noch nicht vollendet haben
und umziehen, Leistungen fur Unterkunft und Heizung fur die Zeit nach einem Umzug bis zur
Vollendung des 25. LJ nur dann, wenn der kommunale Trager dies vor Abschluss des Ver-
trages Uber die Unterkunft zugesichert hat.

Der kommunale Trager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn

1. der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Grinden nicht auf die Wohnung der Eltern
oder eines Elternteils verwiesen werden kann,

2. der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist oder

3. ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund vorliegt.

Weiterhin werden Bedarfe fur Unterkunft und Heizung bei U 25 nicht anerkannt, wenn diese
vor der Beantragung von Leistungen in eine Unterkunft in der Absicht umziehen, die Voraus-
setzungen fur die Gewahrung der Leistungen herbeizufuhren.

Liegt keine Zusicherung vor (auch kein wichtiger Grund fur die nicht eingeholte Zusicherung)
werden

- bis zur Vollendung des 25. LJ bei Umzug keine KdU und Heizung ibernommen,

- keine Erstausstattung fur die Wohnung gewahrt,

- bis zur Vollendung des 25. LJ nur 287 € Regelbedarf gezahilt.

Grundsatzliche Ausfuhrungen:

Ziel des Gesetzgebers ist es, zu erreichen, dass U 25, die ihren Lebensunterhalt nicht selbst
sicherstellen kdnnen, nicht ohne verstandigen Grund aus dem elterlichen Haushalt auszie-
hen und damit der 6ffentlichen Hand hohere Kosten verursachen.

Die Beweislast fur die Notwendigkeit des Auszuges tragt der Jugendliche/junge Volljahrige.
Die Erteilung der Zustimmung ist restriktiv vorzunehmen. Insbesondere sollen die Eltern da-
rauf hingewiesen werden, dass sie ihrem Kind bis zur abgeschlossenen Erstausbildung zum
Unterhalt verpflichtet sind, weiterhin auch die Art des Unterhaltes (also freie Kost und Logie
anstelle einer Geldleistung) gemaf § 1612 BGB bei unverheirateten Kindern wahlen konnen.



Schwerwiegende soziale Griinde konnen sein

v eine Eltern-Kind-Beziehung hat nie bestanden oder ist seit langerem nachhaltig ge-
stort,

v es besteht Gefahr flir das korperliche, geistige oder seelische Wohl des
Kindes (z.B. Elternteil ist schwer alkoholabhangig, drogenabhangig, psychisch
erkrankt, weiterhin Kindesmisshandlung, sexuelle Belastigung durch ein Elternteil).

Verfahren:

Fallkonstellation zu I:

Von dem U 25 werden schwerwiegende soziale Grunde angefuhrt und die Problematik
ist dem Jugendamt der Stadt Koblenz bekannt :

U 25 wird eine Einwilligungserklarung ausgehandigt, die er und die Eltern unterschreiben
mussen, U 25 vereinbart mit dem zustandigen Mitarbeiter des Allgemeinen Sozialdiens-
tes einen Gesprachstermin, durch das Jugendamt erfolgt anschlie3end eine schriftliche
Aussage zur Familienproblematik ohne Empfehlung.

Fallkonstellation zu II:

Von dem U 25 werden schwerwiegende soziale Grunde angefuhrt und die Problematik

ist dem Jugendamt der Stadt Koblenz nicht bekannt:

Entscheidung nach ggf. Einschaltung der Jugendberufshilfe beim Jobcenter, des arztli-
chen/psychologischen Dienstes, Beratungsstelle.

Erhalten wir in diesem oder anderem Zusammenhang Informationen Uber die mdgliche Ge-
fahrdung des Wohls von Kindern oder Jugendlichen, ist hieriber das Jugendamt Uber die
Jugendberufshilfe beim Jobcenter zu unterrichten.

Notwendigkeit des Umzuges wegen Eingliederung in den Arbeitsmarkt

Eine behauptete bessere Arbeitsmaoglichkeit reicht nicht aus, Arbeitsvertrag/-zusage ist vor-
zulegen.

Sonstige dhnlich schwerwiegende Griinde konnen sein

Eltern werfen den U25 aus der Wohnung

Elternteil ist bei Umzug nicht bereit, den U 25 mitzunehmen

U 25 will mit Partner und gemeinsamen Kind zusammenziehen

U 25 will mit Ehemann zusammenziehen

U 25 mdchte mit Freund/Freundin (gefestigte Partnerschaft von langerer Dauer)

eine eigene Wohnung beziehen

Schwangere U 25 in Verbindung mit weiteren Grunden (z.B. Wohnung ist zu klein, El-
tern sind gegen die Schwangerschaft, iben Druck aus)

AN NN
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Eine Erklarung der Eltern ,insbesondere zu den ersten beiden Grinden, ist vorzulegen.



Die Zustimmung soll nicht erteilt werden bei

v' Schwangerschaft ohne weitere Griinde
v Unabhangigkeitswunsch
v Konflikte zwischen Eltern/Kind in iblichem Umfang

Ruth Forg
Bereichsleiterin



Nr. 05/2011

Jobcenter Stadt Koblenz Nur fir den Dienstgebrauch

Ubernahme von Schulden
gem. § 22 Abs. 8 SGB I

Handlungsempfehlung/
Geschaftsanweisung

15.09.2011

Ubernahme von Schulden zur Sicherung der Unterkunft oder zur Behebung einer ver-
gleichbaren Notlage

Gemal § 22 Abs. 8 SGB Il kénnen Schulden Ubernommen werden, sofern Leistungen flr
Unterkunft und Heizung erbracht werden und soweit dies zur Sicherung der Unterkunft oder
zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. Sie sollen Gbernommen wer-
den, wenn dies gerechtfertigt und notwendig ist und sonst Wohnungslosigkeit einzutreten
droht. Vermdgen nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 SGB Il ist vorrangig einzusetzen. Geldleistungen
sollen als Darlehen erbracht werden.

Die Ubernahme von Schulden liegt grundsatzlich im Ermessen. Kann nur mit der Mietschul-
denubernahme Wohnungslosigkeit abgewendet werden und ist die Hilfe gerechtfertigt und
notwendig, handelt es sich um eine Sollleistung (d.h.“muss®, es sei denn, ein atypischer
Sachverhalt liegt vor).

Die Hilfe umfasst Leistungen zur Sicherung der Unterkunft und Leistungen zur Behebung
einer vergleichbaren Notlage. Die Hilfegewahrung muss gerechtfertigt sein.

Dabei sind Art und Umfang des Bedarfs, die Ursachen der Schulden, das Verhalten des Hil-
fesuchenden, seine Selbsthilfemoglichkeiten bzw. sein erkennbarer Wille zur Selbsthilfe, sei-
ne gesundheitliche und wirtschaftliche Situation einschl. seiner Vermdgensverhaltnisse sowie
die Auswirkungen einer Ablehnung, insbesondere in gesundheitlicher Hinsicht auf im Haus-
halt lebende minderjahrige Kinder zu bertcksichtigen.

Hilfe zur Sicherung der Unterkunft liegt z.B. vor, wenn es sich handelt um

e die Ubernahme von Mietschulden,

e ggf. auch in vertretbarem Umfang die Ubernahme von Tilgungsbetragen fiir Baudar-
lehen eines geschutzten Hausgrundstlickes,

e die Ubernahme félliger Anschlusskosten oder Beitrage fir ein geschiitztes Haus-
grundstuick,

e die Finanzierung von Genossenschaftsanteilen zur Erlangung einer Wohnung, sofern
bisher keine angemessene Wohnung zur Verfugung steht.

Eine vergleichbare Notlage kann z.B. vorliegen, bei

e Heizkostenschulden,
e nichtvon § 24 Abs. 1 SGB Il erfasste Energieschulden.

Beachte: Sofern es sich um Schulden fur Haushaltsenergie handelt, die durch die Regelleis-
tung umfasst sind, kommt ggf. ein Darlehen nach § 24 Abs. 1 SGB Il in Betracht, siehe fach-
liche Weisungslage.

-2-



Voraussetzungen im einzelnen:

Es werden Ifd. Leistungen fur Unterkunft und Heizung erbracht, eine Schuldenuber-
nahme flr so genannte Minderbemittelte (Bezieher nur einmaliger Leistungen) ist im
SGB Il nicht verankert.

Vermogen nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 SGB Il ist vorrangig einzusetzen.

Ermessen ist auszuuben und zu begrinden.

Die Ubernahme der Schulden muss gerechtfertigt und notwendig sein.

Sie ist bei Mietschulden/KdU Eigenheim nicht gerechtfertigt/notwendig, wenn
» es sich um eine unangemessen teure Wohnung handelt,
» eine Zusicherung gemal} § 22 Abs. 5 SGB Il nicht gegeben wurde,
» das Hausgrundstick nicht geschitzt ist,
> die Miete im Vertrauen auf eine Ubernahme nach § 22 Abs. 8 SGB Il nicht

gezahlt wurde (z.B. wiederholt entstehende Mietschulden),

» eine Kundigung der Wohnung/Raumung aus anderen Grianden nicht

>

>
>

>

abzuwenden ist,

eine Kundigung nicht rechtswirksam erfolgt ist (z.B. Schriftform wurde nicht ge-
wahrt, Zahlungsverzug besteht nicht fir 2 aufeinander folgende Termine von
mehr als 1 Monatsmiete, bei langerem Zeitraum wurden mind. 2 Monatsmieten
nicht gezahlt , §§ 543 i.V.m. 569, 568 BGB),

eine Ratenzahlung in angemessener Hohe vom Vermieter eingeraumt wird,
Zwangsvollstreckungsmalinahmen in das angemessene Hausgrundstick an-
derweitig (z.B. durch Stundung) verhindert werden konnen,

der Leistungsbezieher andere Selbsthilfemdglichkeiten hat.

Bei Heizkosten- oder sonstigen Energieschulden ist sie insbesondere nicht gerecht-
fertigt /notwendig, wenn

>
>

>

es sich um eine unangemessen grol3e Wohnung handelt (nur Heizkosten),

eine Zusicherung gemal} § 22 Abs. 5 SGB Il nicht gegeben wurde (nur Heizkos-
ten),

die Heizkosten/Energiekosten im Vertrauen auf eine Ubernahme nach §

22 Abs. 8 SGB Il nicht gezahlt wurden (wiederholt entstehende Schulden, kei
ne/unvollstandige Abschlagszahlung u.a.),

eine Beseitigung der vergleichbaren Notlage aus anderen Grinden nicht
abzuwenden ist,

Ratenzahlung in angemessener Hohe eingeraumt wird,

der Leistungsbezieher andere Selbsthilfemadglichkeiten hat oder ihm der

Wille zur Selbsthilfe fehlt,

die Notlage durch einen Wechsel des Energieanbieters beseitigt werden kann,
bei minderjahrigen Kindern im Haushalt, soweit diese nicht unertraglich oder
gesundheitlich belastet werden,

der Anspruch auf Energielieferung zivilrechtlich mit flankierender Beratung
durch das JC bei Vorliegen von Unverhaltnismafigkeit im Eilverfahren durch-
gesetzt werden kann.

Dies trifft zu, wenn die Folgen der Unterbrechung aufler Verhaltnis zur Schwe-
re der Zuwiderhandlung stehen und hinreichende Aussicht besteht, dass der
Kunde seinen Verpflichtungen nachkommen wird.
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Beispiele fur die Verhaltnismaligkeitsprufung:

Kleinkinder: Heizung oder Warmwasser, Zubereitung Essen betroffen;
Gesundheit: auf Strom angewiesen wg. med. Gerate.

Weiterhin ist die kinftige Zahlung einschl. Schuldentilgung sicherzustellen.

Die drohende Wohnungslosigkeit bzw. vergleichbare Notlagen mussen beseitigt wer-
den.

Die kunftige Zahlung der Miete/Abschlage ist direkt (soweit moglich) an den Vermie-
ter/Energielieferer vorzunehmen, § 22 Abs. 7 S. 2 SGB Il (ggf. in Absprache mit der
Wohngeldstelle/Jugendamt — Abtretung Kinderwohngeld, Unterhaltsvorschuss).

Geldleistungen werden als Darlehen erbracht.

Die Bewilligung § 22 Abs. 8 SGB Il (ob) und Aufrechnung § 42a SGB Il erfolgt mittels
Verwaltungsakt. Pro Darlehensnehmer sind 10 % der malgeblichen Regelleistung
aufzurechnen.

Entsprechend der sogenannten 2-Stufen-Theorie wird hinsichtlich der Darlehensab-
wicklung (wie) ein Darlehensvertrag geschlossen. Eine hohere Ruckzahlung ist mog-
lich, kann aber von dem Kunde jederzeit flr die Zukunft widerrufen werden. Eine Uber
der Aufrechnungsvorgabe liegende Ruckzahlung ist von dem Kunden schriftlich zu
bestatigen und dem Darlehensvertrag beizufligen.

Wichtig!

Bei Mietschulden ist zu beachten, dass gemaf § 569 Abs. 3 Nr. 2 BGB die Klindigung
unwirksam wird, wenn der Vermieter spatestens bis zum Ablauf von 2 Monaten nach
Eintritt der Rechtshangigkeit des Raumungsanspruches hinsichtlich der falligen Mieten
befriedigt wird oder sich eine oOffentliche Stelle zur Befriedigung bereit erklart.

Sollte eine Mietschuldenibernahme trotz des Raumungstitels in Betracht kommen, ist
vom Vermieter eine Erklarung vorzulegen, dass von diesem Raumungstitel kein Ge-
brauch gemacht wird.

Verfahren / Absprachen mit der Stadtverwaltung Koblenz, Amt 50:

1.

Gemal § 22 Abs. 9 SGB Il erhalt die Stadtverwaltung Koblenz Mitteilung Gber erhobene
Raumungsklagen.

. Bei eingehenden Raumungsklagen und vom Vermieter mitgeteilten Mietriickstanden er-

folgt durch das Geschaftszimmer des Amtes 50 mit dem Geschaftszimmer der Bereichs-
leiterin Klarung eines SGB Il-Anspruches, bejahendenfalls mit Benennung des
Sachbearbeiters Leistung.

. Liegt SGB II-Bezug vor, erfolgt Weiterleitung an das zustandige Sachgebiet des JC,

bei minderjahrigen Kindern im Haushalt erhalt auch der Allgemeine Sozialdienst des
Jugendamtes Kenntnis von der Raumungsklage/der Mietschulden.

. Von dem zustandigen Sachgebiet im Jobcenter sind die Voraussetzungen der Schulden-

ubernahme einschl. Sicherstellung der Mietzahlung an den Vermieter unter Einbeziehung
des Leistungsempfangers zu klaren.

. Die Darlehensvertrage nach § 22 Abs. 8 SGB Il stehen unter dem Unterschriftsvorbehalt

der Bereichsleitung oder Vertretung. Der zur Verfugung gestellte Prafvordruck ist zu ver-
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wenden und mit Entscheidungsvorschlag und Akte Uber die Teamleitung der
Bereichsleitung vorzulegen.

6. Bei Ubernahme von Mietschulden erfolgt nach Unterschriftsvollzug, durch das Geschéfts-
zimmer der Bereichsleiterin Mitteilung hinsichtlich Darlehensgewahrung mit Betrag an Amt

50.

7. Das Geschaftszimmer des Amtes 50 fuhrt eine Eingangs- und Erledigungsstatistik.

Ruth Forg
Bereichsleiterin



