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Grundsétzlich sind die im Rahmen des Mietvertrages vom  Allgemeines
Leistungsberechtigten geschuldete Miete (Grundmiete zzgl. (22.1)
Nebenkosten = Bruttokaltmiete — BKM) sowie die Kosten far

Heizung (gem. Mietvertrag oder Vorgaben des Versorgers) in

der jeweils tatsachlichen Héhe als Bedarf zu berlcksichtigen,

sofern die Kosten angemessen sind.

Die Prufung der Angemessenheit der BKM erfolgt in mehreren ~ Angemessenheit
Schritten: der
Bruttokaltmiete;
Prifungsfolge
(22.2)

1. Schritt: Feststellung des Richtwertes
= vgl. Rz22.3 und 22.6

2. Schritt: Vergleich des Richtwertes mit der
tatséchlichen Miete

= vgl. Rz22.7

Soweit danach notwendig (vgl. Rz 22.7):

3. Schritt: Prifung, ob Besonderheiten des
Einzelfalles eine Abweichung gegenlber
dem Richtwert rechtfertigen

= vgl. Rz 22.9

4. Schritt: Prifung, ob auf dem aktuellen
Wohnungsmarkt tatsachlich Wohnraum
innerhalb des zuvor ermittelten Richt-
wertes verfugbar und fur den Hilfe-
suchenden erreichbar ist

= vgl. Rz 22.10

5. Schritt: Wirtschaftlichkeitspriifung
= vgl. Rz22.11

Die Prufung der Angemessenheit ist aktenkundig zu machen.

Hierzu wird die Verwendung des beigefligten Prifbogens

(Anlage 2) empfohlen.

Auf die Regelungen zu Rz 22.58 (KdU bei Wohneigentum) wird
verwiesen.
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Der Richtwert ist keine pauschale Kostengrenze. Er bestimmt
die abstrakte Angemessenheit der BKM,

und ist das Produkt aus

a) zulassiger Wohnflache und
b) abstraktem Mietzins je gm.

Richtwert = Zulassige Wohnflache x Abstrakte Miete/m2

Nach der stdndigen Rechtsprechung des BSG ist bei der
Prifung der Angemessenheit der tatséchlichen Aufwendungen
im Ergebnis auf die sog. ,Produkttheorie abzustellen. Das
bedeutet, dass nicht jeder einzelne Faktor wie WohnungsgréBe
und Quadratmeterpreis angemessen sein muss, sondern es im
Ergebnis allein auf die Kostenbelastung des Leistungstragers
ankommt. Entscheidend ist daher das Ergebnis aus
Quadratmeterzahl und Mietzins je Quadratmeter, so dass ein
Hilfebedurftiger sich bei einem besonders glinstigen Mietzins
auch eine gréBere Wohnung leisten kann, wenn die
(Bruttokalt)Miete im Ergebnis noch angemessen ist.

zu a) Angemessene Wohnfldchen:

¢ Alleinstehende Personen bis zu 50 gm
e Zwei-Personen-Haushalt bis zu 60 gm
e Drei Personen-Haushalt bis zu 75 gm
e Vier-Personen-Haushalt bis zu 85 gm

e fUr jede weitere Person im Haushalt bis zu 10 gm mehr

(bei funf Pers. = 95 gm, bei 6 Pers. = 105 gm usw.)

In besonderen (Einzel)Fallen kann eine gréBere Wohnflache
(in der Regel um bis zu 10 gm) berticksichtigt werden, z. B. bei

» Schwerbehinderung bzw. Pflegebedurftigkeit

» bevorstehender dauerhafter Aufnahme weiterer
Familienangehdriger (auch Geburt)

» Eltern mit gemeinsamen Sorgerecht, wenn das
gemeinsame Kind sich bei beiden Elternteilen regelmaBig
im Rahmen eines Wechselumganges aufhalt

» Kindern, die aus therapeutischen bzw. erzieherischen
Griinden sich auBerhalb des Elternhauses aufhalten,
jedoch ihren Lebensmittelpunkt bei den Eltern behalten

Quelle: RAErl des MS vom 27.06.03 (zuletzt gedndert durch RdErl vom
19.10.06 und 01.08.08) — Richtlinie Uber die Soziale Wohnraumférderung -

FUr die Bestimmung der Angemessenheit der Wohnflache ist
auf die Anzahl der Personen der Bedarfsgemeinschaft

Richtwert
(22.3)

Angemessene

Wohnflachen
(22.4)

Seite 4 von 33



abzustellen (BSG, Urteil vom 18.06.08, B 14/11b AS 61/06 R).
Mitglieder von Wohn- bzw. Haushaltsgemeinschaften bleiben —
soweit sie nicht zugleich auch  Mitglieder der
Bedarfsgemeinschaft sind — auBBer Betracht.

Vgl. auch Ziff. 22.6 (MaBgebende Richtwerte)

zu b) Abstrakter Mietzins je gm

Die abstrakte BKM je gm Wohnflache ist ein Wert, der unter
Berlcksichtigung von Bestandsmieten in den Bereichen des
WoGG, des SGB Il sowie des SGB XII und von
Angebotsmieten ermittelt wird. Die Erhebung erfolgt in
regelméaBigen Abstanden (i. d. R 1 x kalenderjahrlich), und wird
dadurch jeweils aktualisiert.

MaBgebende Richtwerte

Die maBgebenden Richtwerte sind der Anlage 1 zu dieser
Richtlinie zu entnehmen.

Bei der Bestimmung des maBgebenden Richtwertes ist die
Zahl der Mitglieder einer Bedarfsgemeinschaft, die
jeweilige Region sowie die im Einzelfall angemessene
Wohnflache zu berticksichtigen.

So sind z. B. bei einer aus drei Personen bestehenden
Wohngemeinschaft, innerhalb derer zwei Personen eine BG
bilden, die fir einen Zwei-Personen-Haushalt ermittelten
Richtwerte maBgebend.

Der ermittelte Richtwert ist mit der tatsachlichen BKM zu
vergleichen.

In Fallen einer Wohngemeinschaft sind die kopfanteilig auf die
hilfebedrftige BG entfallenden Mietanteile als tatséchliche
BKM zu berlicksichtigen.

Beispiel 1:

Wohngemeinschaft mit 4 Personen (Ehepaar + Kind sowie Mutter
der Ehefrau = 3-Pers.-BG + 1-Personen-BG), Wohnung in HE ist 94 gm
groB3, BKM gesamt 470,- €, BKM-Anteil je Person = 117,50 €, auf die
3-Pers.-BG entfallen somit 352,50 € und auf die 1-Pers-BG 117,50 €.

Vergleich BKM-Anteil fir 3-Pers.-BG (352,50 €) mit dem mafBgebenden
Richtwert fir 3-Pers.BG, Helmstedt (= 417,- €)

Ergebnis: BKM-Anteil fir 3-Pers.-BG ist nicht hdher als der maBgebende
Richtwert

Vergleich BKM-Anteil fur 1-Pers.-BG (117,50 €) mit dem maBgebenden
Richtwert fiir 1-Pers.-BG, Helmstedt (= 293,- €)

Abstrakte Miete / gm

(22.5)

MaBgebende
Richtwerte
(22.6)

Vergleich

Richtwert <> Miete

(22.7)
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Ergebnis: BKM-Anteil fir 1-Pers.-BG ist nicht hdher als der maBgebende
Richtwert

Beispiel 2:

Wohngemeinschaft mit 2 Personen (Mann/Frau — keine eheahnl. Gem.

= beide Personen bilden jeweils eine 1-Pers.-BG), Wohnung in Stpplingen
ist 75 gm groB, BKM gesamt 600,- €, BKM-Anteil fir jede 1-Pers.-BG =
300,- €

Vergleich BKM-Anteil fiir 1-Pers.-BG (300,- €) mit dem maBgebenden
Richtwert fiir 1-Pers.-BG, SG Nord-Elm (=274,- €)
Ergebnis: BKM-Anteil fir 1-Pers.-BG Uberschreitet den maBg. Richtwert

Soweit die tatsachliche BKM den ermittelten Richtwert
nicht UOberschreitet, ist die tatsachliche BKM
angemessen!

Ubersteigt die tatsdchliche BKM den ermittelten
Richtwert, erfolgt eine weitergehende Prifung (vgl.
nachfolgende Schritte 3 — 5)

Bei Mietwohnungen umfassen die tatsachlichen
Aufwendungen neben dem vereinbarten Kaltmietzins auch alle
mietvertraglich geschuldeten Betriebs- bzw. Nebenkosten.
Entscheidend ist der tatsachlich abgeschlossene Mietvertrag;
sind danach Nebenkostenzahlungen fir Leistungen oder
Ausstattungsmerkmale  vereinbart, die bei isolierter
Betrachtung unangemessen oder nicht notwendig erscheinen,
ist dies bei Angemessenheit der Gesamtkosten fiir die
Leistungsgewahrung unerheblich (Berlit in LPK-SGB I, § 22,
Rz 19).

Soweit mietvertraglich ein konkreter Betrag fur (Teil)M&dblierung
vereinbart wurde, bleibt dieser Betrag als KdU-Bedarf
unberlcksichtigt, da die Kosten flir Mobiliar und
Haushaltsgerate — unabhéangig von ihrer tatsachlichen Héhe -
grundsatzlich dem Bereich der Regelleistung zugeordnet sind.

Kosten fir die Nutzung eines Breitbandkabelanschlusses sind
grundséatzlich bertcksichtigungsfahige Nebenkosten, soweit sie
mietvertraglich  vereinbart sind und die Nutzung des
Breitbandkabelanschlusses dem Mieter nicht zur freien
Disposition steht.

Die Kosten fur eine(n) Garage/Stellplatz sind als KdU-Aufwand
grundsatzlich nicht zu berlicksichtigen.
Ausnahmen:

o Behinderte, die auf die Nutzung des Fahrzeuges
angewiesen sind.

o Fortbestand des Mietverhaltnisses ware durch die
Nichtbertcksichtigung des Mietanteiles far
Garage/Stellplatz gefédhrdet (drohende Kindigung -
dsbzgl. wéare durch den Mieter eine entsprechende
Bestatigung des Vermieters dariber beizubringen),

Zu bertlicksichtigende

Nebenkosten
(22.8)
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In den beiden Ausnahmefallen kommt die Berticksichtigung der
Kosten flr Garage/Stellplatz zwar in Betracht; allerdings nur
bis zur Hohe des maBgebenden Richtwertes

Beispielsrechnung im 0. a. Ausnahmefall:

Zwei-Pers.-Haush. in HE, BKM = 350,- € (inkl. Garagenmiete 50,- €)

MaBg. Richtwert = 338,- €

Als KdU werden bericksichtigt 338,- € (12,- € von 350,- € BKM bleiben
unberucksichtigt).

Der ermittelte Richtwert trifft noch keine Aussage Uber die
konkrete Angemessenheit der BKM.

Prafung, ob und inwieweit im Einzelfall die Abweichung vom |  Abweichung vom
Richtwert gerechtfertigt und die tatsachliche BKM als Richtwert .
angemessen anzusehen ist. Besonderheiten des
Einzelfalles
(22.9)

Besonderheiten des Einzelfalles kbnnen z. B. sein

e Jange Wohndauer bei &lteren Menschen

e Erkrankungen, die die Mobilitét erheblich beintrdchtigen

e Besondere Wohngemeinschaften (betreutes Wohnen,
Pflegewohngemeinschaften)

e Kurzzeitige Hilfebedlrftigkeit — i. d. R. < 1 Jahr - (z. B.
durch Wiedereingliederung in den Arbeitsmarkt)

e Verdnderung der familidren Situation (z. B. Tod von
Lebenspartnern, Schwangerschaft)

e Menschen, die auf bestimmte soziale Beziige und
Kontakte in ihrem Wohnumfeld angewiesen sind

e Umstdnde, die die Annahme rechtfertigen, dass eine
Eingliederung vom Erhalt des Wohnraumes abhéngig ist

Im Rahmen der Prifung ist ggf. der Soziale Dienst zu
beteiligen.

Soweit danach  besondere  Einzelfallumstande
festgestellt  werden, ist die den Richtwert
uberschreitende BKM als angemessen anzusehen.

Soweit keine besonderen Umstande des Einzelfalles
festgestellt werden, ist weiterhin wie folgt zu prifen:

| 4. Schritt: |
Priifung, ob auf dem derzeitigen Wohnungsmarkt tatsachlich Abgleich des
Wohnraum angeboten wird, der dem ermittelten (den Richtwertes mit
Einzelfall wiirdigenden) Richtwert entspricht. dem Wohnungsmarkt
(22.10)

Dabei ist zu beachten, dass
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e grundsatzlich nur Mietangebote innerhalb derselben
Region zu bericksichtigen sind, in welcher der
Hilfebedurftige wohnt und

e eine (sich aus der jeweils aktuellen Mietdatenbank

ergebende) hinreichende Anzahl von
Wohnungsangeboten mit einer preiswerten Miete
innerhalb der Kostenangemessenheitsgrenze

(Richtwert)  vorliegen muss, aus welcher der
Hilfebedlrftige wahlen kann.

Eine hinreichende Anzahl wéare bei mindestens flnf
Wohnungsangeboten gegeben.

Sofern  Wohnungsangebote, die den Richtwert
unterschreiten, nicht oder nicht in ausreichender
Anzahl vorliegen, ist die tatsachliche BKM als
angemessen anzusehen (zunachst bis Anderung
maBgebender Fallumstande (z. B. Erh6hung der BKM,
Veranderung der Anzahl der BG-Mitglieder) bzw. Ende
des Bewilligungszeitraumes).

Soweit die BKM nach Priifung (Schritte 1 — 3) unangemessen
ist, und nach Abgleich mit dem Wohnungsmarkt (vgl. Schritt 4)
eine hinreichende Anzahl von entsprechenden
Wohnungsangeboten festgestellt wird, kann die tatsachliche
BKM gleichwohl aus ,wirtschaftlichen Grinden als
angemessen angesehen werden, und zwar im Rahmen
folgender Prifung:

| Wirtschaftlichkeitspriifung |

Es ist zu prifen, ob die tatsachliche BKM unter Beachtung des
Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit
bertcksichtigt werden kann.

Hierbei werden Uberschlagig die mit einem Wohnungswechsel
voraussichtlich verbundenen Kosten (soweit diese bekannt
sind bzw. in Erfahrung gebracht werden kénnen), wie z. B.

Umzugskosten

Unvermeidliche doppelte Miete

Umbau der Wohnung (behindertengerecht)
Neuanschaffungen i. R. der
Wohnungserstausstattung

mit dem unangemessenen Teil der BKM (= Differenz zwischen
Richtwert und tats. BKM) — bezogen auf einen angemessenen
Zeitraum — verglichen.

Bei der Festlegung des angemessenen Zeitraumes ist die
Wiedereingliederungsprognose in den Arbeitsmarkt zu

Wirtschaftlichkeits-

prufung
(22.11)
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bertcksichtigen (mindestens jedoch ein Jahr).

Fallt der Kostenvergleich zugunsten der BKM aus, ist die
tatsachliche BKM zu beriicksichtigen.

Andernfalls ist das Kostensenkungsverfahren einzuleiten.
Das gilt auch dann, wenn der voraussichtliche
Umzugsaufwand nicht bzw. nicht anndahernd ermittelt und
eine Prufung/Bewertung der Wirtschaftlichkeit nicht
erfolgen kann.

| Kostensenkungsverfahren |

Auch das Kostensenkungsverfahren ist abgestuft in mehreren
Schritten durchzufuhren.

| 1. Schritt |

Es ist zunadchst zu priofen, ob und inwieweit eine
Kostensenkung mdglich, insbesondere ein Wohnungswechsel
zumutbar, ist. Hierbei ist u. a. zu beachten, dass ein Wechsel
des Wohnortes (nach auBerhalb der Stadt, Gemeinde oder
SQ@) grds. nicht verlangt werden darf, weil damit gleichzeitig die
Aufgabe des sozialen Umfeldes verbunden ware.

Von besonderer Bedeutung ist dies insbesondere flr
Menschen, die pflegebedlrftige Menschen betreuen oder
selbst pflegebedirftig/behindert sind, oder an einer schweren
Krankheit leiden und daher auf ein familidres,
nachbarschaftliches und medizinisches Netzwerk angewiesen
sind.

Soweit danach eine Kostensenkung (einschl.
Wohnungswechsel) nicht ausgeschlossen ist, und eine
Berlcksichtigung der unangemessenen BKM nicht in Betracht
kommt, erfolgt eine Anhérung.

Im Rahmen der Anhérung werden Leistungsberechtigte darauf
hingewiesen, dass ihre BKM oberhalb des Richtwertes liegt,
und erhalten Gelegenheit, auf Besonderheiten ihres
Einzelfalles hinzuweisen, die ggf. dem Leistungstrager nicht
bekannt sind.

Mit der Anhdérung ist nicht der Beginn der Kostensenkungsfrist
verbunden (deren Lauf wirde ggf. erst mit spaterer
Aufforderung zur Kostensenkung beginnen).

Kostensenkungs-

verfahren
(22.12)

Prifung der
Zumutbarkeit
(22.13)

Anhérung
(22.14)
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Liegen keine Besonderheiten des Einzelfalles vor, nach denen
die Uber dem Richtwert liegende BKM angemessen ist, und ist
ein Wohnungswechsel grundsatzlich zumutbar, wird die
unangemessene BKM in der Regel langstens flr sechs
Monate berlcksichtigt. Die Leistungsberechtigten werden unter
Hinweis auf die (individuelle) Angemessenheit aufgefordert,
ihre Kosten zu senken.

Zuvor ist allerdings nochmals zu prifen, ob (weiterhin) aktuell
mindestens funf Wohnungsangebote zum entsprechenden
Richtwert auf dem regionalen Wohnungsmarkt erreichbar sind.
Ist dies nicht der Fall, so ist die tatsachliche BKM solange als
angemessen anzusehen (vgl. auch Rz 22.10), bis eine
konkrete Alternative besteht. Insofern wirde zunéachst das
(weitere) Kostensenkungsverfahren entfallen.

Die Leistungsberechtigten milssen darauf hingewiesen
werden, dass nach Ablauf der Kostensenkungsfrist nur noch
die individuell angemessene BKM bertcksichtigt wird.

Bei der Aufforderung zur Kostensenkung handelt es sich
lediglich um ein Informationsschreiben und nicht um einen
Verwaltungsakt. Es soll dargestellt werden, welche
Méoglichkeiten der Kostensenkung bestehen (z. B. Gesprach
mit dem Vermieter, Untervermietung, Wechsel in eine andere
Wohnung mit angemessener Miete).

Nach Aufforderung zur Kostensenkung sind insbesondere
folgende Besonderheiten zu beachten:

= Der/die Leistungsberechtigte muss systematisch
dokumentieren und — erstmalig nach 2 Monaten
— ggf. nachweisen kénnen, sich ausreichend um
eine Kostensenkung bemuht zu haben.

= Soweit sich der/die Leistungsberechtigte nicht
hinreichend um Kostensenkung bemuht, wird
mit Wirkung zum Beginn des auf den Fristablauf
folgenden  Monats nur die individuell
angemessene BKM bericksichtigt..

= Vor einer Verldngerung der Frist bzw. vor
Berlcksichtigung der nur angemessenen BKM
ist nochmals zu prifen, ob (weiterhin) aktuell
mindestens _ finf Wohnungsangebote  zum
entsprechenden Richtwert auf dem regionalen
Wohnungsmarkt erreichbar sind. Sind weniger

Aufforderung zur
Kostensenkung

(22.15)

Nachweis Uber
Bemiihungen

(22.16)

Beriucksichtigung nur
angemessener BKM
nach Fristablauf

(22.17)

Zuvor nochmaliger
Abgleich mit dem
Wohnungsmarkt

(22.18)
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als funf Mietangebote festzustellen, ist die
tatsachliche BKM als angemessen zu
berlcksichtigen.

= Ein nachstfolgender Abgleich mit dem
Wohnungsmarkt erfolgt frihestens grundsatzlich
erst bei Verdanderung der maBgebenden
Wohnverhaltnisse (z. B. Erhéhung der BKM,
Veranderung der Anzahl der Mitglieder der BG).
Bis dahin ist grundsatzlich die tatsachliche
BKM als angemessen zu beriicksichtigen.

Griinde:

- Vermeidung eines durch regelmaBige
Abgleiche in kiirzeren Zeitabstéanden
entstehenden Verwaltungsaufwandes

- Leistungsempfanger wirde ansonsten
unter einem standigen nicht zumutbaren
Umzugsdruck stehen, sofern ihm
jederzeit hinreichende dem Richtwert
entsprechende Wohnungen
nachgewiesen werden kénnen.

Eine zur Kostensenkung eingerdumte Frist wird durch den
Ablauf des Leistungszeitraumes bzw. Beginn eines sich daran
anschlieBenden neuen Leistungszeitraumes nicht berihrt. Das
bedeutet, dass bei Folgeantragstellung bzw. bei Beginn eines
neuen Leistungszeitraumes die Frist nicht neu zu laufen
beginnt.

FUr den Fall, dass ein Leistungsberechtigter nach Aufforderung
zur  Senkung der Unterkunftskosten deutlich macht,
entsprechende Bemihungen zu unterlassen (weil er die
unangemessene Unterkunft nicht aufgeben will), so sind von
vornherein nur die angemessenen Kosten zu berlcksichtigen
(vorausgesetzt, dass der auch hier notwendige Abgleich mit
dem Wohnungsmarkt mindestens finf dem Richtwert
entsprechende Mietangebote ergibt).

Die vorilbergehende  Ubernahme der tatsdchlichen
Unterkunftskosten wahrend der Kostensenkungsfrist kommt
bei 0. a. Weigerung nicht in Betracht.

Zusicherungen

Im Falle eines beabsichtigten Umzuges soll der Hilfebedlrftige
vor Abschluss des Mietvertrages die Zusicherung des (bisher
Ortlich zustandigen) kommunalen Tragers zu den Kosten der
neuen Unterkunft einholen. Der kommunale Trager hat den far
den Ort der neuen Unterkunft zustdndigen kommunalen Trager
zu beteiligen (um die Angemessenheit der flur die neue
Unterkunft entstehenden — insbes. laufenden - Kosten

Folgeabgleiche erst bei

Veranderung der
Wohnverhiltnisse
(22.19)

Bei Folgeantrag kein
neuer Fristbeginn
(22.20)

Keine Frist bei
Weigerung zur
Kostensenkung
(22.21)

Einholung der
Zusicherung
vor Umzug
(22.22)
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festzustellen).

Die Erteilung einer Zusicherung kommt nur in Betracht, soweit
der Umzug erforderlich ist und die Aufwendungen flr die neue
Unterkunft angemessen sind. Hierbei missen sowohl die BKM
als auch die Heizkosten jeweils angemessen sein.

Eine Gesamtbetrachtung der Kosten (i. S. d. Rz 22.47) soll
nicht erfolgen.

Soweit keine Erkenntnisse bezliglich der Hohe der Heizkosten
vorliegen (z. B. H6he der mtl. Abschlagszahlungen noch nicht
bekannt), ist bei der Prifung/Erteilung einer Zusicherung nur
auf die BKM abzustellen.

Sofern die vom/von Leistungsberechtigten gewlnschte
Wohnung gréBer ist als die nur als angemessen
anzuerkennende Wohnflache (vgl. Rz 22.4), ist hinsichtlich der
Angemessenheit der Heizkosten gleichwohl nur die als
angemessen anzuerkennende Wohnflache zu bertcksichtigen.

Beispiel:

Ein in Helmstedt wohnendes Ehepaar méchte nach Schdningen umziehen
(Umzug ist notwendig) und dort eine 75 gm groBe Wohnung anmieten; die
BKM betragt 290,- €.

Der fir einen 2-Pers.-Haushalt in Schoningen maBgebende Richtwert
betragt z. Zt. 291,- € (vgl. Ubersicht Richtwerte).

Zwar ist die WF far 2 Pers. zu groB3, allerdings ist die BKM angemessen
(unterschreitet den fir einen 2-Pers.-Haushalt in Schéningen maBg.
Richtwert) — somit BKM angemessen i. R. d. Produkttheorie (vgl. Rz 22.3).

Fir die Prifung der Angemessenheit der Heizkosten ist grds. auf die fir
einen 2-Pers.-Haushalt maBgebende Wohnflache (vgl. 22.4) — hier also 60
gm — abzustellen.

Soweit vor Umzug die Zusicherung nicht eingeholt wird, hat
dieser ObliegenheitsverstoB zur Folge, dass von Beginn an
(ohne Berlcksichtigung einer Ubergangsfrist) lediglich die
angemessenen Kosten fur Unterkunft und Heizung (bezogen
auf die GroBe der BG und auf die Region) zu berlcksichtigen
sind. Dasselbe gilt auch, wenn eine Unterkunft trotz versagter
Zusicherung angemietet wird.

Soweit sich nach einem nicht erforderlichen Umzug die
angemessenen Kosten fir Unterkunft und Heizung erhéhen,
wird nur der bisherige Bedarf anerkannt (§ 22 Abs. 1 Satz 2
SGB II), d. h. die bis zum Umzug zu bericksichtigenden
angemessenen Kosten.

Fir den Mehrkostenvergleich ist auf die Summe der
Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung abzustellen,
nicht auf Veranderungen bei den Teilbetragen (BKM, Heizung).

Die Regelung berihrt nur Umzige innerhalb derselben
Region.
(Bei einem regionstbergreifenden Umzug (z. B. von Region 1

Folge bei nicht

eingeholter

Zusicherung

(22.23)

Erhéhung der KdU
nach nicht erforder-
lichen Umzigen

(22.24)
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nach Region 2) ist die fir die ,Zuzugsregion® geltende
Kostenangemessenheit maBgebend)

Die Begrenzung der Leistungen fir die neue Unterkunft auf die
Hoéhe der bis zum Umzug zu tragenden Aufwendungen ist nicht
(dauerhaft) auf den Zahlbetrag im Ausgangszeitpunkt bezogen.
MaBgeblich ist, wie sich die Unterkunftskostenbelastung bei
Verbleib in der bisherigen Unterkunft entwickelt hatte, so dass
mit zunehmender Entfernung zum Umzug die AusgangsgrdBe
um erwartbare Mieterhbhungen und - vor allem -
Betriebskostensteigerungen anzupassen ist.

Aus Vereinfachungsgrinden ist eine Anpassung der
AusgangsgréBe dann vorzunehmen, wenn sich im Rahmen
einer aktuellen Wohnungsmarkterhebung die fir die jeweilige
Region/Haushaltsgr6Be maBgebende BKM (Richtwert) erhéht.
Diese Erhdéhung ist dann im gleichen MaBe/Umfange
prozentual auf die bisher im Einzelfall berlcksichtigte BKM
umzulegen.

Eine Verringerung der fir die jeweilige Region/HaushaltsgréBe
maBgebende BKM (Richtwert) bewirkt keine Anpassung der
AusgangsgréBe.

Beispiele:

1. Zwei-Pers.-BG in HE, BKM 240,- €, nicht erforderl. Umzug innerh.
v. HE, tats. BKM fir neue Wohnung = 260,- €, b. a. W. wird BKM i.
H. v. 240,- € berlcksichtigt;
Im Rahmen einer neuen Wohnungsmarkterhebung liegt der
Richtwert fir einen 2-Pers.-Haush./Region HE neu bei 350,- €
(zuvor bei 338,- €). Die Erhdhung des Richtwertes um 12,- €
(= 8,55 %) wird auch bei der bisherigen AusgangsgrdBe (240,- €)
hinzugerechnet; neue einzelfallbezogene BKM somit 248,52 €
(240,- € zzgl. 3,55 % (= 8,52 €)

2. Ein-Pers.-BG. in Schéningen, BKM 210,- €, nicht erforderl. Umzug
innerh. v. Schéningen, tats. BKM flir neue Wohnung = 240,- €; b. a.
W. wird BKM i. H. v. 210,- € berlcksichtigt
Im Rahmen einer neuen Wohnungsmarkterhebung liegt der
Richtwert fiir einen 1-Pers.-Haush./Region Schéningen neu bei
245,- € (derzeit bei 256,- €). Die Verringerung des Richtwertes
bewirkt keine Anpassung der zu berlcks. BKM — daher weiterhin
210,- € bertcksichtigen

3. Vier-Pers.-BG in Velpke, BKM 320,- €, nicht erforderl. Umzug nach
HE; BKM fir neue Wohnung = 360,- €; keine Begrenzung auf die
bish. BKM, da regionstbergreifender Umzug!

BKM (360,- €) fir 4-Pers.-BG, Region HE i. ii. angemessen

Soweit sich fur die nach Umzug bewohnte Wohnung im
Rahmen einer Nebenkosten- bzw. Heizkostenabrechnung eine
Nachforderung ergibt, bleibt diese unbericksichtigt.

Dem Gesetzeswortlaut (§ 22 Abs. 1 S. 2 SGB Il) folgend ist
maBgeblich allein der bis zum Umzug fir die ehemalige
Unterkunft anerkannte Bedarf (BKM/Heizung); nach der
insoweit geregelten Kostenbegrenzung ist die
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Kostenentwicklung bzgl. der neuen (von vornherein schon
teueren) Wohnung irrelevant.

Die Begrenzung entféllt insbesondere dann, wenn der
Wohnungswechsel

im Hinblick auf die Eingliederung in Arbeit oder
aus gesundheitlichen oder

aus sozialen Griinden

wegen bisheriger Unangemessenheit der KdU

erforderlich ist bzw. war.

Eingliederung in Arbeit

Hierunter fallt insbesondere die grundsatzlich nachzuweisende
bevorstehende Aufnahme eines konkreten (nicht zwingend
sozialversicherungspflichtigen) Ausbildungs- oder
Beschaftigungsverhaltnisses.

Gesundheitliche Griinde kdnnen z. B. sein

der (erforderliche) Bezug einer behindertengerechten
Wohnung

das Vorliegen von Gesundheit gefahrdenden Mangeln in
der bisherigen Wohnung, soweit bzgl. der (geltend
gemachten) Mangel nicht vorrangig auf die
Durchsetzung  von  zivilrechtlichen  Ansprichen
gegentber dem Vermieter verwiesen werden kann

Soziale Griinde kdnnen z. B. gegeben sein

bei (vor oder wahrend der Umzugsphase erfolgter oder
in absehbarer Zeit bevorstehender) dauerhafter
VergréBerung der Zahl der Haushaltsmitglieder (z. B.
durch Geburt)

wenn die Wohnungsnahme ortsnah zu
pflegebedurftigen Angehdérigen erfolgte, um deren
Pflege sicherzustellen

bei Bedrohung durch den Partner bzw. bei hauslicher
Gewalt

bei Zerbrechen einer Wohngemeinschaft

Nicht erforderliche Umz{ige

Die Notwendigkeit eines Umzuges ist grundsatzlich nicht
gegeben, wenn z. B.

> die bisherige Wohnung Mangel aufweist, die der

Vermieter nicht beseitigt
(der Mieter hat ggf. gerichtlich seine Anspriche auf
Méngelbeseitigung zu verfolgen)

> der Vermieter gegen mietvertragliche Pflichten verstd Bt

Erforderliche bzw.
gerechtfertigte
Umazige

(22.25)

Beispiele fir
erforderliche/
nicht erforderliche
Umaziige

(22.26)
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(auch hier muss der Mieter ggf. zivilgerichtlich seine Anspriche
verfolgen)

» Larm im Umfeld der Wohnung zu héren ist (z. B. durch
andere Mieter im Mehrfamilienhaus verursacht) oder der

Hilfebedurftige sich durch andere Mieter beladstigt flhlt
(hier muss ggf. durch den/gegenuber dem Vermieter Abhilfe
herbeigefihrt werden; u. U. auch gerichtlich)

Zusicherung bei trageriibergreifendem Wohnungswechsel

e Die Zusicherung zu den Aufwendungen flr die neue
Unterkunft erteilt der bisherige Trager (da nur er
beurteilen kann, ob ein Wohnungswechsel erforderlich
ist).

Der kunftige Leistungstrager ist in die Entscheidung mit
einzubeziehen (z. B. durch formlose Bestatigung der
Angemessenheit der neuen Unterkunft).

e Die Zusicherungen fir Wohnungsbeschaffungskosten
und Umzugskosten erteilt der bisherige Trager.

e Fir die Zusicherung zur Ubernahme der Mietkaution ist
der zukinftige Trager zustandig

Fir den zuklnftigen Trager entfaltet die Entscheidung des
bisherigen  Tragers Uber die  Erforderlichkeit des
Wohnungswechsels Bindungswirkung.

Bei sog. Staffelmietvertragen (bei denen  kinftige
Mieterh6hungen zeitlich und betraglich bzw. prozentual bereits
vereinbart wurden) ist zu Uberwachen, zu welchem Zeitpunkt
der maBgebende Richtwert Uberschritten werden kdnnte, um
gof. zeitnah etwaige notwendige Prifungen und MaBnahmen
(vgl. Rz 22.2 bis 22.21) durchzuflhren.

Die Ubernahme von ,Doppelmieten“ (= Mietzahlung fiir alte
und flr neuangemietete Wohnung) kann in Betracht kommen.
Allerdings ist hiervon nur restriktiv Gebrauch zu machen und
eine Doppelzahlung grundsatzlich nur auf einen Monat zu
beschréanken.

Grundsétzlich darf erwartet werden, dass die Neuanmietung
einer Wohnung und die Aufgabe der bisherigen Wohnung
zeitlich aufeinander abgestimmt werden.

Voraussetzung fiir die Ubernahme einer Doppelmiete ist aber
stets, dass der Umzug von einer unangemessenen in eine
angemessene Wohnung erfolgt oder der Umzug aus anderen
Griinden notwendig bzw. gerechtfertigt ist (vgl. hierzu auch Rz
22.25 und 22.26).

Die doppelte Miete gehdért zu den Wohnungsbeschaffungs-
kosteni. S. d. § 22 Abs. 3 SGB II.

Zusicherung bei
trageriubergreifendem
Wohnungswechsel

(22.27)

Staffelmietvertrage

(22.28)

Doppelmieten

(22.29)
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Bei Personen, die vor Vollendung ihres 25. Lebensjahres
umziehen, werden Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung
ab Umzug bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres
grundsatzlich  nur dann  berlcksichtigt, wenn die
Berlcksichtigung bzw. Akzeptanz dieser Kosten dem
Betroffenen vor Abschluss des Mietvertrages durch den bisher
Ortlich zustandigen kommunalen Trager zugesichert wurde (§
22 Abs. 5 Satz 1 SGB ).

Die Regelung berihrt nur den beabsichtigten (Erst)Auszug aus
dem Elternhaus und den beabsichtigten Erstbezug einer
eigenen Wohnung.

Soweit unter 25jahrige Personen vor Beantragung von SGB II-
Leistungen in eine eigene Unterkunft umziehen, in der Absicht,
die Voraussetzungen fir eine Hilfe nach dem SGB Il
herbeizufihren, werden Leistungen nicht erbracht (§ 22 Abs. 5
Satz 4 SGB 1l).

Damit soll sichergestellt werden, dass Personen unter 25
Jahren die notwendige Zusicherung nicht dadurch umgehen
kénnen, dass sie bereits vor Beginn des Leistungsbezuges
eine eigene Wohnung beziehen.

Flr das Vorliegen der o. a. Absicht tragt der SGB |I-Trager die
materielle Beweislast.

Eine Zusicherung erfolgt, soweit

a) der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Griinden
nicht auf die Wohnung der Eltern oder eines Elternteiles
verwiesen werden kann

b) die Wohnungsnahme zur Eingliederung in den
Arbeitsmarkt erforderlich ist oder

c) ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund
gegeben ist

In den zuvor genannten Fallen kann vom Erfordernis der
Zusicherung abgesehen werden, wenn es dem Betroffenen
aus wichtigem Grund nicht zuzumuten war, die Zusicherung
vorher einzuholen. Ob und inwieweit die vorherige Einholung
der Zusicherung unzumutbar war, ist nach den Umstéanden des
Einzelfalles zu entscheiden.

Auf die Besonderheit bei der Beantragung eines Zuschusses
zu den ungedeckten Kosten der Unterkunft im Rahmen des §
27 SGB Il wird verwiesen (vgl. 22.59 ff.).

zu a):
Schwerwiegende soziale Grinde sind insbesondere solche,

die auf einem gravierend gestdrten Eltern-Kind-Verhaltnis
beruhen, das sich sowohl im Verhalten gegenliber dem Kind

Besonderheit bei
Personen unter

25 Jahren
(22.30)
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als auch in den Verhéltnissen des elterlichen Haushaltes
einschlieBlich des Wohnumfeldes auBern kann, so dass ein
Zusammenleben wechselseitig nicht mehr mdglich bzw.
zumutbar ist.

BloBe Woinsche des Kindes, den elterlichen Haushalt zu
verlassen, reichen nicht aus, ebenso wenig etwaige
.generationsbedingte® Alltagsprobleme beim Zusammenleben
von Kindern mit ihren Eltern/Elternteilen.

Ein sozialer Grund ware z. B. auch dann gegeben, wenn
der/die U25jahrige eine eigene Familie hat
(Heirat/Lebenspartnerschaft oder Kind), nicht aber bei ehe-
oder partnerschaftsahnliche Beziehungen.

Bei der Prifung, ob und inwieweit ein schwerwiegender
sozialer Grund gegeben ist, sind insbesondere auch
Erkenntnisse des Sozialen Dienstes des Kreissozialamtes (der
gof. zu beteiligen ist) sowie des Jugendamtes bzw. des
Vormundschaftsgerichtes (liegt eine wirksame
Unterhaltsbestimmung der Eltern hins. des Wohnens im
elterlichen Haushaltes vor?) einzubeziehen.

zub):
Hierunter fallt insbesondere die bevorstehende Aufnahme
eines konkreten Ausbildungs- oder

Beschaftigungsverhaltnisses, und auch nur dann, wenn die
Arbeitsstelle von der elterlichen Wohnung nicht bzw. nur unter
erheblichem finanziellen und zeitlichen Aufwand erreicht
werden kann.

ZUc).

Ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund liegt z. B. vor,
wenn die U25jahrige schwanger ist, und/oder der U25jahrige
Kindesvater mit der Schwangeren zusammenziehen und eine
eigene Familie griinden mdchte.

Weitere Einzelfalle sind ggf. mit dem Kreissozialamt
abzustimmen.

Ob und inwieweit eine Mietkaution Ubernommen werden
kann, ist (allein) durch den fir den am Ort der neuen
Unterkunft zustdndigen kommunalen Trager zu entscheiden.

Der Mietkaution gleichgestellt sind auch Pflichtanteile an einer
Wohnungsbaugenossenschaft, die vom Hilfebedrftigen
(Mieter) erworben werden missen.

Die nachfolgenden Ausfliihrungen zu Mietkautionen gelten
daher auch fir diese Genossenschaftsanteile.

Ein Verweis auf Unterkinfte, die unabhangig von einer
Mietkaution (bzw. ohne) angeboten werden, fihrt im Regelfall

Mietkaution
(22.31)
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zu einer unverhadltnismaBigen Einschrankung bei der
Wohnungssuche, und kommt daher grundsatzlich nicht in
Betracht.

Soweit der Landkreis Helmstedt der im o. g. Sinne
entscheidungsverpflichtete  kommunale Trager ist, gilt
folgendes:

Voraussetzung fiir die Ubernahme einer Mietkaution ist, dass

a) der Umzug in die (neue) Wohnung notwendig bzw.
gerechtfertigt ist (vgl. Rz 22.25 und 22.26)
b) die Aufwendungen flr die neue Unterkunft angemessen sind

Weitere Voraussetzung fiir die Ubernahme der Mietkaution ist
grundsatzlich, dass vor Anmietung der Wohnung dem
Leistungstrager die beabsichtigte Anmietung, GréBe und
Kosten der neuen Wohnung sowie die Kaution mitgeteilt
werden, damit der Leistungstrager Uberhaupt und rechtzeitig
Uber die Notwendigkeit einer Leistungsgewahrung far die
Kaution entscheiden und ggf. eine (schriftliche) Zusicherung
erteilen kann.

Eine solche Zusicherung zur Ubernahme der Kaution ist i. d. R.
zu erteilen, wenn der/die Betreffende vorher zur
Kostensenkung wegen Unangemessenheit der bisherigen
Wohnung aufgefordert wurde (= Umzug veranlasst) und die
Anmietung einer angemessenen Wohnung beabsichtigt.

Die Kaution ist grds. als Darlehen zu gewahren (§ 22 Abs. 6 S.
3 SGB II), ggf. gegen Abtretung des Rlckzahlungsanspruches.

Die Ubernahme der Kaution ist schriftich zu beantragen.
Daneben ist die Vorlage einer vom Vermieter ausgefillten und
unterschriebenen Bescheinigung Uber die Unterkunftskosten
und der Kaution zwingend notwendig.

Eine Tilgung des Darlehens wahrend des Leistungsbezuges
durch Einbehaltungen von der monatlichen Leistung kommt
(nur) in Betracht, soweit sich der Leistungsberechtigte damit
einverstanden erklart.

Das Einverstandnis ist jederzeit widerrufbar.

Umzugskosten sind solche, die notwendig sind, um die
Wohnungsausstattung aus der bisherigen Wohnung in die
neue Wohnung zu verlagern. Ob und inwieweit Umzugskosten
zu Ubernehmen sind, entscheidet der vor Umzug O6&rtlich
zustandige kommunale Trager.

Voraussetzung fiir die Ubernahme von Umzugskosten ist

1. die Notwendigkeit des Umzuges (z. B. bei Aufforderung

Voraussetzungen
fir die Ubernahme

(22.32)

Erfordernis der
Zusicherung

(22.33)

Kaution als Darlehen

(22.34)

Antrag/Unterlagen

(22.35)

Einbehaltungen zur
Tilgung des Darlehens

(22.36)

Umzugskosten

(22.37)
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zur Kostensenkung) — vgl. auch Rz 22.25 und 22.26)
das Verlassen einer unangemessenen Wohnung und
der (beabsichtigte) Einzug in eine angemessene
Wohnung.

e

Grundsétzlich ist es Ublich und zumutbar, den Umzug mit Hilfe
von Familienangehdrigen, Verwandten, Freunden und/oder
Nachbarn unentgeltlich durchzuflihren; ggf. kénnen die Kosten
fir die Anmietung eines Umzugswagens (Selbstfahrer)
Ubernommen werden, sowie die Kosten fur die Anmietung von
Umzugskartons und fir die Ubliche Versorgung mithelfender
Familienangehériger und Bekannter (max. fur 5 Pers. a* 10,-
Euro).

Sofern der/die Hilfebedlrftige nachweist oder glaubhaft
versichert, dass diese Selbsthilfemdglichkeiten nicht bestehen
oder wenn der/die Hilfebedlrftige den Umzug nicht selbst
vornehmen kann (etwa wegen Alter, Behinderung, schwerer
Erkrankung), kommt die Ubernahme der Aufwendungen fir
einen gewerblichen Umzug in Betracht.

Hierzu sind Kostenvoranschlage von mindestens drei
Umzugsfirmen vom Hilfebedirftigen einzuholen und der ARGE
SGB Il Helmstedt vorzulegen. In H6he des preisglinstigsten
Angebotes erfolgt i. d. R. die Gewahrung einer
Umzugskostenbeihilfe.

Die Umzugskosten werden als Beihilfe, nicht als Darlehen,
gewahrt.

FUr den Fall, dass der Umzug ohne Kenntnis des kommunalen
Tragers bereits durchgefiihrt wurde und der Hilfebedurftige im
nachhinein die Kostenlbernahme beantragt, ist eine Beihilfe
nicht zu gewahren; es sei denn, dass der Hilfebedurftige
nachweist oder glaubhaft versichert, dass eine rechtzeitige
Information des kommunalen Tragers vor Umzug nicht erfolgen
konnte.

Einzugs- oder Auszugsrenovierungen sind, soweit sie
vertraglich wirksam vereinbart sind bzw. an die Stelle der
regelmaBig anfallenden Schénheitsreparaturen treten, den
(Neben)Kosten der Unterkunft zuzurechnen, als Bedarf aber
nur bei notwendigem Auszug (z. B. nach Aufforderung zur
Kostensenkung, Umzug von einer unangemessenen in eine
angemessene Wohnung) anzuerkennen. Im Ubrigen kommt
ihre Ubernahme unter dem Aspekt der
Wohnungsbeschaffungs- oder Umzugskosten in Betracht. Bei
der Prlfung ist ggf. der Soziale Dienst zu beteiligen.

Die Kosten fir Schonheitsreparaturen sind nicht bereits mit
den Regelleistungen abgegolten. Soweit
Schénheitsreparaturen mietvertraglich in rechtlich zulassiger
Weise vereinbart bzw. gerechtfertigt/notwendig  sind
(diesbezlglich ist ggf. der Soziale Dienst zu beteiligen),

Renovierungsbedarfe

(22.38)
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werden hierfir grundsatzlich einmalige Leistungen (als
Bestandteil der Kosten der Unterkunft) gewahrt.

Hinweis :

Soweit in Mietvertragen lediglich .starre®
Renovierungsintervalle bzw. —fristen vorgesehen sind
(insbesondere ohne weitere Zusatze wie z. B. ,im
allgemeinen®, ,generell* oder ,grundsatzlich®), und ohne dass
auf den tatsachlichen Renovierungsbedarf abgestellt wird, sind
diese Vertragsklauseln nach der Rechtsprechung des BGH
unwirksam.

Unwirksam sind z. B. folgende Formulierungen:

= ,Der Mieter ist verpflichtet, die wéhrend der Dauer des
Mietverhéltnisses notwendig werdenden
Schénheitsreparaturen ordnungsgeman auszufihren. Auf
die Ublichen Fristen wird insoweit Bezug genommen (z. B.
Kichen/Bader: 3 Jahre, Wohnzimmer: 4-5 Jahre ....) ...."

= ,Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten die
Schdénheitsreparaturen in den  Mietrdumen, wenn
erforderlich, mindestens aber in der nachstehenden
Zeitfolge fachgerecht auszufihren: Kiche, Bad und
Toilette — 2 Jahre, bei allen Ubrigen Rd&umen — 5 Jahre)....*

= ,Bei Auszug ist die Wohnung fachgerecht renoviert
zurlickzugeben®

Zur Hbéhe der flir Renovierungsbedarfe (Tapeten, Farbe etc.)
zu gewahrenden einmaligen Beihilfen vgl. die Richtlinien zu §
24 Abs. 3 Nr. 1 SGB Il (Wohnungserstausstattung).

Die Beihilfen sind auf gesonderten Antrag hin zu gewahren; die
Verwendung der Beihilfen ist grundsatzlich nicht nachzuweisen
(ausgenommen dann, wenn sich begrindete Zweifel an der
ordnungsgemaBen Beihilfeverwendung ergeben)

Soweit (nur) Leistungen fir die Unterkunft und Heizung
gewahrt werden, kommt in begriindeten Einzelfallen auch eine
Hilfe zur Ubernahme von Schulden in Betracht, und zwar
dann, wenn die Hilfe

a) zur Sicherung der Unterkunft oder zur
b) Behebung einer vergleichbaren Notlage

gerechtfertigt ist (§ 22 Abs. 8 Satz 1).
Hierzu zahlen auch Stromschulden.

Die Entscheidung liegt im pflichtgeméaBen Ermessen des
Leistungstragers. Hierbei ist insbesondere auch zu
beriicksichtigen, ob

e die Unterkunft angemessen ist

e in der Vergangenheit bereits Schulden Ubernommen
wurden

e Wohnungslosigkeit  bzw. eine  Sperrung  der

Ubernahme von

Schulden
(22.39)

Seite 20 von 33



Energiezufuhr droht bzw. eingetreten ist

e Gewahr daflr besteht/sichergestellt werden kann, dass
klinftig keine entsprechenden Schulden mehr entstehen

e die Schulden durch Betrug bzw. in der Erwartung
herbeigefihrt wurden, dass der Leistungstrager hierftr
aufkommen werde

e Haushaltsangehérige (insbes. minderjahrige Kinder)
mitbetroffen sind

e es dem Hilfebedurftigen (und ggf. den mit ihm in
Bedarfsgemeinschaft lebenden Personen) méglich und
zuzumuten ist,

- eine Vereinbarung Uber eine ratenweise
Schuldtiigung mit dem Forderungsglaubiger
(Vermieter, Bank, Energieversorger etc.) zu
treffen

- den Dispositionsrahmen des jeweiligen
Girokontos auszuschoépfen (bzw. kurzfristig einen
héheren Rahmen zu vereinbaren)

Soweit Vermégen i. S. d. § 12 Abs. 2 SGB |l
(Grundfreibetrage) vorhanden ist, haben dies der
Hilfebedurftige (und ggf. die mit ihm in Bedarfsgemeinschaft
lebenden Personen) vorrangig einzusetzen.

Bei der Prifung der Frage, ob die Leistung gerechtfertigt ist, ist
auch von Bedeutung, wie es zu der Notlage gekommen ist. Die
Ubernahme der Schulden ist regelmaBig nur dann
gerechtfertigt, wenn der Hilfebedlrftige nach den
Gesamtumstéanden unverschuldet in Riickstand geraten ist, die
Notlage fur die Existenz des Leistungsberechtigten bedrohlich
ist und die Schulden nicht aus eigener Kraft getilgt werden
kénnen.

Eine Hilfe ist z. B. dann nicht gerechtfertigt, wenn die
Energiekostenabschlage im Vertrauen darauf nicht gezahlt
werden, dass der Leistungstrager die Energieschulden spéter
Ubernehmen werde.

Sicherung der Unterkunft:

Hierunter fallt insbes. die Ubernahme von Mietschulden zur
Abwendung der Rechtswirksamkeit einer  (fristlosen)
Kindigung und (i. d. R.) nachfolgenden Raumungsklage durch
den Vermieter zwecks Vermeidung drohender Obdachlosigkeit
(ein Vermieter ist gem. §§ 543, 569 BGB berechtigt, das
Mietverhaltnis fristios zu kindigen, wenn der Mieter mit der
Miete far zwei aufeinanderfolgende Termine oder in Héhe einer
Monatsmiete in Verzug gerat.

Die Kindigung von Wohnraum wegen Zahlungsverzuges ist
jedoch gem. § 569 BGB unwirksam, wenn innerhalb einer Frist
von zwei Monaten nach Klageerhebung der gesamte
Mietrlickstand bezahlt ist oder der SGB |l-Leistungstrager sich
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zur Zahlung bereit erklart.

Allerdings ist hier zu beachten, dass eine solche Heilung dann
ausscheidet, wenn der Mieter/Leistungsempfanger in den
letzten zwei Jahren vor der Kindigung bereits von dem
Vermieter schon einmal eine fristlose Klndigung wegen
Zahlungsverzuges erhalten hatte und diese durch Ausgleich
des Ruckstandes geheilt wurde. Eine erneute Heilung ist also
insoweit ausgeschlossen (§ 569 Abs. 3 Nr. 2 Satz 2 BGB).

Eine Hilfe kommt allerdings auch nur dann in Betracht, wenn
der Vermieter gleichzeitig eine  (ggf. ,hilfsweise”
ausgesprochene) ordentliche Kindigung ausdriicklich zurlick
nimmt (andernfalls ginge die Hilfe ins ,Leere® wegen
Wirksamkeit der fristgemaBen Kindigung).

Bei Inhabern von Eigenheimen und Eigentumswohnungen
kénnen féllige Tilgungsraten in vertretbarem Umfange zur
Vermeidung von ZwangsvollstreckungsmaBnahmen
Ubernommen werden; des weiteren ggf. auch die Ubernahme
falliger Anschlusskosten bzw. Anliegerbeitrage fir Gas,
Wasser, Strom, Abwasser, StraBen, sofern dadurch Schulden
entstanden sind.

Behebung einer vergleichbaren Notlage:

Die vergleichbare Notlage muss im sachlichen Bezug zur
Unterkunft stehen. Dieser ist insbes. in Fallen bestehender
Schulden gegeniber dem Energieversorgungsunternehmen
gegeben, wenn die Sperrung der Energiezufuhr unmittelbar
einzutreten droht (angekindigt wurde) oder bereits eingetreten
ist.

Das Handlungs- und Entscheidungsermessen ist
eingeschrankt in den Fallen, bei denen eine Hilfe in Form der
Schuldenibernahme gerechtfertigt und notwendig ist und
ansonsten Wohnungslosigkeit einzutreten droht (§ 22 Abs. 8
Satz 2 SGB 1I).

GemaB § 27 Abs. 5 SGB Il kénnen Leistungen flr die
Ubernahme von Schulden auch fir Auszubildende mit Bezug
bzw. Anspruch auf Leistungen nach BAB oder BAf6G erbracht
werden (sh. hierzu Rz 22.59 ff.). Im Rahmen der gebotenen
Ermessensausibung sind grundsatzlich die vorstehenden
Regelungen zu beachten.

Die Hilfe zur Ubernahme von Schulden ist grundsatzlich als
Darlehen zu erbringen (§ 22 Abs. 8 Satz 4 SGB II).

Das Amtsgericht ist bei Eingang einer Raumungsklage nach
MaBgabe des § 22 Abs. 9 SGB Il verpflichtet, den &rtlich
zustandigen Trager der Grundsicherung unverzlglich zu
unterrichten.

Darlehen
(22.40)

Mitteilung des
Amtsgerichtes bzgl.
Raumungsklage

(22.41)
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Diese Regelung soll sicherstellen, dass der zustandige
Leistungstrdger  zur ~ Abwendung eines  drohenden
Wohnungsverlustes rechtzeitig Mdglichkeiten einer Hilfe prift
(vgl. Ausfihrungen zu Rz 22.39 - Sicherung der Unterkunft).

Zwar sind auch in solchen Féllen grundsatzlich Leistungen nur
antragsabhangig zu gewahren; allerdings gebietet der o. g.
Zweck der Regelung ein initiatives Handeln des
Leistungstragers bereits vor Antragstellung.

Dies bedeutet, dass Kontakt zur beklagten Partei (Mieter)
aufgenommen werden muss und eine Prifung bzgl. einer Hilfe
zur Ubernahme von (Miet)Schulden zu erfolgen hat.

Die Prifung erfolgt gemaB den Ausflihrungen zu 22.39.

| Heizkosten |

Aufwendungen fir Heizung werden grundsatzlich in
tatsdchlicher HOhe als Bedarf bertcksichtigt, soweit sie
angemessen sind (§ 22 Abs. 1 SGB II).

Nach der Rechtsprechung des BSG kann zur Beurteilung der
Angemessenheit von Heizkosten bei Heizél, Erdgas und
Fernwarme im Regelfall auf den bundesweiten Heizspiegel als
Orientierungswert zurlick gegriffen werden. Dieser sieht
abhangig von der GesamtgroBe des Gebaudes (beginnend mit
der GréBenklasse 100 -250 gm) wund der jeweiligen
Heizungsart (Heiz6l, Erdgas oder Fernwarme) gm-bezogene
Jahreskosten vor.

Anzuwenden ist die jeweils rechte Spalte (BSG Urteil v.
02.07.09 B 14 AS 36/08 R) des Heizspiegels, bezogen auf
die angemessene tatsachliche Wohnflache (vgl. Rz 22.4).

Die sich aus dem Heizspiegel (Tabelle) ergebenden Werte
beinhalten auch anteilig Kosten fir die Warmwasser-Bereitung
(2,00 € je m2 und Jahr); dieser Kostenanteil ist mit Blick darauf,
dass (rlckwirkend ab 01.01.11) die Kosten far die
Warmwasser-Bereitung als eigenstandiger Bedarf i. R. d. § 22
SGB Il zu bertcksichtigen sind, abzusetzen.

Hiernach ergeben sich folgende Betrdge (Heizkosten ohne
Warmwasser):

Heizél
Gebaudeflache | glinstig *) | mittel *) erhoht *) zu hoch *)
in gm
100 - 250 <5,00 € 5,00-8,20 € 8,21-11,90 € >11,90 €

Heizkosten
(22.42)

Orientierungswert

(22.43)
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Erdgas

Gebaudeflache | glinstig *) | mittel *) erhoht *) zu hoch *)
in gm
100 - 250 <6,00 € 6,00 —10,30 € 10,31-1420€ | >14,20 €
Fernwérme
Gebaudeflache | glinstig *) | mittel *) erhoht *) zu hoch *)
in gm
100 - 250 < 6,70 € 6,70 -11,50 € 11,51-18,00 € | > 18,00 €

*) um Kosten fur Warmwasser-Bereitung bereinigter Wert — siehe oben

Zur Ermittlung der monatlichen Betrdge je m2 sind die
jeweiligen Jahresbetrage je m2 durch 12 Monate zu
dividieren.

Beispiel:
e Zwei-Pers.-Haushalt, Erdgaszentralheizung, WF 58 gm —
14,20 € x 58 gm = 823,60 € : 12 = 68,63 €

e Vier-Pers.-Haushalt, Olzentralheizung, WF 92 gm —
11,90 €x85gm =1.011,50€:12=84,29 €

Bei Wohnraum, der mit anderen Brennstoffen (zentral)beheizt
wird, gelten als Orientierungswert (,Nichtprifungsgrenze®) fur
angemessene Aufwendungen 1,20 € Heizkosten (ohne WW)
monatlich je gm angemessener Wohnflache.

1 Pers. =biszu 60,~-€ (50 gm x 1,20 €/gm)
2 Pers. =biszu 72,~-€ (60 gm x 1,20 €/gm)
3 Pers. = bis zu 90,-- € (75 gm x 1,20 €/gm)
4 Pers. = bis zu 102,-- € (85 gm x 1,20 €/gm)
5 Pers. = bis zu 114,-- € (95 gm x 1,20 €/gm)
usSw.

Bezlglich Nachtspeicherheizungen siehe Rz 22.52.

Soweit die tatsachlichen Heizkosten den nach dem
bundesweiten Heizspiegel bzw. unter Berilcksichtigung von
1,20 € ermittelten Orientierungswert unterschreiten, ist —
ohne nahere Prifung - der tatsachliche Verbrauch als
angemessen anzusehen.

Bei Uberschreitung des Wertes ist wie folgt zu differenzieren:

1. Bei Anwendung des bundesweiten Heizspiegels

Das BSG geht fir den Regelfall davon aus, dass die den
Orientierungswert  Ubersteigenden Heizkosten aus einem
Verbrauch entstehen, der dem allgemeinen Heizverhalten nicht
mehr entspricht. Bei Uberschreitung des Orientierungswertes
sind vom Hilfebedurftigen MaBnahmen zu erwarten, die zur
Senkung der Heizkosten fiihren; ihm obliegt es, konkret
vorzubringen, weshalb seine Aufwendungen Uber dem
Orientierungswert liegen und gleichwohl angemessen sein
sollen.

Zu bericksichtigende

Wohnflache
(22.44)

Unterschreitung des
Orientierungswertes

(22.45)

Prifung bei

Uberschreitung des
Orientierungswertes

(22.46)
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2. In den librigen Féllen (Ber(icksichtiqung von 1,20 €/gm)

Hier ist zu prifen, ob und inwieweit die Uberschreitung
gerechtfertigt ist. Dabei ist zunéchst auf ggf. aktenkundige oder
sonstige Erkenntnisse zurick zu greifen (z. B. langere
Erkrankung, = Behinderung,  Pflegebedirftigkeit  des/der
Leistungsberechtigten;  Alter, Lage und Zustand der
Wohnung/des Hauses), bevor in Einzelfallen ggf. der Soziale
Dienst beteiligt wird.

Nur soweit sich zweifelsfrei konkrete Anhaltspunkte daflr
ergeben, dass der (Uber dem Orientierungswert liegende)
tatsachliche Heizverbrauch auf unwirtschaftliches
Heizverhalten der Wohnungsnutzer beruht, st der
Heizverbrauch unangemessen.

Bis dahin gilt jedoch far die monatlichen
Abschlags(Voraus)zahlungen die Vermutung der
Angemessenheit.

Soweit der héhere Verbrauch durch eine ,Unterschreitung” der
Summe aus der angemessenen Bruttokaltmiete (Grundmiete +
Nebenkosten) und der zu bertcksichtigenden
Warmwasserkosten ,ausgeglichen® werden kann (so dass in
der Gesamtbetrachtung aller Kosten (Grundmiete, NK und
Heizung und Warmwasser) die Angemessenheit gewahrt ist),
ist der tatsachliche Verbrauch als angemessen zu
bertcksichtigen. Dies gilt auch, wenn der héhere Verbrauch
ggf. durch eine unangemessene Wohnflache beeinflusst wird.
Die Gesamtbetrachtung ist bereits unter Berlcksichtigung der
monatlichen Abschlage fir Heizung vorzunehmen; bei Vorlage
der Verbrauchsabrechnung erfolgt eine aktuelle Prifung.

In den Fallen, bei denen Ilaufende Heizkosten
(Verbrauchskosten) nicht in Rechnung gestellt werden (z. B.
bei Nutzung alternativer Energien), kénnen ggf. die in den
Nebenkosten  enthaltenen  Wartungskosten  fir  die
Heizungsanlage als laufender monatlicher Heizaufwand
berlcksichtigt werden. Damit soll eine Gesamtbetrachtung aller
Kosten ermdglicht (und eine Benachteiligung vermieden)
werden, auch wenn tatsachlich Verbrauchskosten bei Heizung
nicht anfallen.

Im Rahmen einer Gesamtbetrachtung aller Kosten kommt ggf.
auch bei einer zentralen Warmwasser-Bereitung die
Ubernahme des unangemessenen Teiles von
Warmwasserkosten in Betracht, sofern die Summe aus der
angemessenen Bruttokaltmiete, der als angemessen zu
bertcksichtigenden Heizkosten sowie der als angemessen zu
bertcksichtigenden Warmwasserkosten nicht Uberschritten
wird.

Gesamtbetrachtung

aller Kosten
(22.47)
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Bei Beschaffung von Brennstoffen zur Beheizung von
Wohnraum (,Selbstversorger”) ist flr die Dauer des
Bedarfszeitraumes eine Beihilfe in H6he von 1,20 € monatlich
je gm tatsachlich anerkannter — ggf. begrenzt auf die
angemessene -  Wohnflache als Orientierungswert zu
bertcksichtigen.

Sofern die Beflllung eines Heizdltankes durch den
Mieter/Eigentimer erforderlich ist, sind ggf. erforderliche
Nachbewilligungen im Regelfall an den sich nach dem
bundesweiten Heizspiegel ergebenden maximalen Betrag flr
Heizdl auszurichten (Summe aus 13,90 € x gm angemessene
tats. WF = Orientierungswert ./. gewahrte Heizhilfe = max.
Nachbewilligung).

Die Leistung ist (in_einer Summe) zu gewahren, wenn der
Heizbedarf — unabhangig von der Jahreszeit - geltend gemacht
wird bzw. tatséchlich besteht. Die Bewilligung ist im Regelfall
auf den Bewilligungszeitraum (6 bzw. max. 12 Monate) zu
bemessen, es sei denn, dass ein vorheriges Ausscheiden aus
dem laufenden Leistungsbezug absehbar ist (dann ggf.
anteilige geringere Bemessung).

Eine monatsanteilige Leistungsgewahrung kommt
grundsatzlich nicht in Betracht.

Bei lediglich einmaligem (nicht auch laufenden) Bedarf ist das
den laufenden Bedarf Ubersteigende Einkommen in voller
Hbéhe und entsprechend des Bewilligungszeitraumes auf den
einmaligen Heizbedarf anzurechnen.

Bei zentral beheizbarem Wohnraum kommt ggf. auch
(daneben) eine Beheizung mit Einzeldéfen in Betracht; die
insgesamt anzuerkennenden Heizkosten dirfen jedoch den
sich aus dem bundesweiten Heizspiegel ergebenden
mafBgebenden Orientierungswert (vgl. Rz 22.43) nicht
Uberschreiten.

Die Berlcksichtigung von Aufwendungen fir die Bereitung von
Warmwasser erfolgt geman Rz 22.50 und 22.51.

Entsprechende Leistungen fur die Warmwasser-Bereitung sind
zeitgleich mit der Leistung far Brennstoff zu erbringen
(Einmalzahlung fur den Bedarfszeitraum).

Die Kosten fir die Bereitung von Warmwasser sind nicht durch
die laufenden Leistungen fir den Regelbedarf gedeckt (§ 20
Abs. 1 Satz 1 SGB Il).

Soweit die Warmwasserbereitung durch in_der Unterkunft
installierte  Vorrichtungen erzeugt wird (z. B. mittels
Durchlauferhitzer/Boiler), ist ein Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7
SGB Il anzuerkennen, soweit nicht im Einzelfall ein

Selbstbeschaffung
von Brennstoffen

(22.48)

Kosten fir

Warmwasser

(22.49)

Dezentrale

Warmwasser-

bereitung
(22.50)

Seite 26 von 33



abweichender Bedarf besteht bzw. ein Teil des angemessenen
Warmwasser-Bereitungsaufwandes nach § 22 Abs. 1 SGB I
anerkannt wird.

Hinweis:

Der Verweis auf § 22 Abs. 1 SGB Il beschreibt den Sachverhalt, dass in
einem Haushalt das Warmwasser gemischt erzeugt wird (liber die
Heizungsanlage und (ber einen Durchlauferhitzer) und ein Teil der Kosten
daher als Heizkostenbedarf nach § 22 Abs. 1 SGB Il anerkannt wird.

Dies wird eher selten der Fall sein, ist aber bspw. denkbar, wenn in einem
Haushalt mit Gasetagenheizung in einem Badezimmer ein Waschbecken
oder eine Dusche nachgertstet wird, wobei ein Anschluss an die
Gasversorgung nicht méglich ist. Das Warmwasser wiirde dann (ber einen
Durchlauferhitzer bereitet werden.

Sofern die Warmwasserbereitung zentral erfolgt, sind
grundsatzlich die hierauf entfallenden Kosten als Bedarf fir die
Unterkunft zu berlcksichtigen, sofern sie angemessen sind.

Zur  Beurteilung der  Angemessenheit  kann als
Orientierungswert der im Bundesweiten Heizspiegel
genannte Betrag fir Warmwasser zugrunde gelegt werden
(2,00 € je m2 und Jahr)

Unterschreiten die tatsachlichen Kosten der
Warmwasserbereitung — bezogen auf die als angemessen
anzusehende Wohnflache — den o. a. Wert, sind die

tatsachlichen Aufwendungen flar die Warmwasserbereitung als
angemessen anzusehen.

Sofern bei einer Uberschreitung des Orientierungswertes keine
Hinweise auf ein unwirtschaftliches Verhalten des/der
Leistungsberechtigten vorliegen, sind die tatséchlichen — auf
die als angemessen anzusehende Wohnflache bezogenen -
Kosten fir die Warmwasser-Bereitung als angemessen
anzuerkennen.

Sind die Kosten fir die Warmwasserbereitung nicht gesondert
ermittelt bzw. ausgewiesen, ist von einem Warmwasser-
Bereitungsaufwand in Hohe des o. a. Orientierungswertes
auszugehen.

Bei einer zentralen Warmwasser-Bereitung kommt ggf. die
Ubernahme des unangemessenen Teiles von
Warmwasserkosten im Rahmen einer Gesamtbetrachtung in
Betracht (sh. hierzu Rz 22.47)

Hinweis:

Die vorstehenden Neuregelungen zu
Warmwasseraufwendungen sind rickwirkend zum
01.01.2011 anzuwenden; hiernach sich ab 01.01.2011
ergebende (Nach)Zahlungsanspriche sind zu bewirken.

Die durch Herauslésung von Warmwasseranteilen sich
ergebende Veranderung (Verringerung) der Heizspiegel-

Zentrale

Warmwasser-

bereitung
(22.51)

Seite 27 von 33



Werte zur Beurteilung der Angemessenheit von
Heizkosten (vgl. Rz 22.43) ist ab 01.06.11 anzuwenden; d. h.
auch, dass fur die Zeit vom 01.01. bis 31.05.11 noch die in der
Richtlinie zu § 22 SGB Il, Stand 01.07.10, geregelten Werte
(Erdél: 13,90 €, Erdgas: 16,20 € und Fernwarme 20,00 €) als
Obergrenze fur Heizkosten berlicksichtigt werden.

Bei Betrieb von Nachtspeicherheizungen wird im Regelfall eine
Trennung zwischen Heizstrom (NT-Tarif) und Haushaltsstrom
(HT-Tarif) vorgenommen. Die Aufwendungen fir den
Haushaltsstrom bleiben als Heizkostenbedarf unbertcksichtigt.

Die Aufbereitung des Warmwasser erfolgt im Regelfall durch
einen Durchlauferhitzer; wegen der insoweit gegebenen
dezentralen Warmwasserbereitung sind grundsétzlich die sich
nach § 21 Abs. 7 SGB Il ergebenden Mehrbedarfe zu
berlcksichtigen (vgl. auch Rz 22.50).

Die als NT erfassten Kosten sind grundsatzlich als
Heizkostenaufwand zu bericksichtigen.

Soweit der auf die Heizung entfallende Stromanteil nicht
gesondert ausgewiesen ist, sind weiterhin (fiktiv) 2/3 des
monatlichen Aufwandes fur Strom als Heizaufwand zu
berlcksichtigen, und 1/3 auf Haushaltsenergie (einschl.
Warmwasser).

Dem Leistungsberechtigten ist unter Fristsetzung (1 Monat)
ggf. aufzugeben, in einen gunstigeren Stromtarif zu wechseln,
und ihm aufzuzeigen, dass danach grds. Heizkosten nur in
Hoéhe des glnstigeren Tarifes berlicksichtigt werden.

Es ist zu prifen, ob und inwieweit Kosten fir Warmwasser bei
den monatlichen laufenden Leistungen far KdU bertcksichtigt
wurden. Soweit sich aus der Verbrauchsabrechnung ein — im
Vergleich zur Summe der bislang bericksichtigten
Warmwasserkosten im  Abrechnungszeitraum - hdherer
(konkret gemessener) Aufwand far Warmwasser ergibt, ist zu
prifen, ob der Mehraufwand als tats&chlicher notwendiger
Bedarf zu berlcksichtigen ist.

Eine unmittelbare Uberweisung der Miete durch die
Leistungsbehérde an den Vermieter kann grds. jederzeit
einvernehmlich mit dem Hilfebedirftigen vereinbart werden.

Im Ubrigen sind die Leistungen fir Unterkunft und/oder
Heizung direkt an den Vermieter bzw. Energieversorger zu
zahlen, soweit die zweckentsprechende Verwendung der auf
die Kosten der Unterkunft und Heizung entfallenden Hilfe durch
den Hilfebedlrftigen nicht sichergestellt ist (diesbezlglich
missen  konkrete Zweifel an einer zweckkonformen
Verwendung der Leistung bestehen). Die Entscheidung
hiertber ist ein Verwaltungsakt (zuvor Anhérung erforderlich).

Nachtspeicher-
Heizung
(22.52)

Heizstrom
(22.53)

Wechsel des
Stromtarifes
(22.54)

Heizkosten-
abrechnung
(22.55)

Zahlung der Miete bzw.
Energieabschlage an
den Vermieter bzw.
Energieversorger
(22.56)
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Eine zweckentsprechende Verwendung der Miete st
insbesondere nicht sichergestellt, wenn

o Mietriickstdnde bestehen, die zu einer fristlosen
Klndigung des Mietverhaltnisses berechtigen

o Energiekostenriickstande bestehen, die zu einer
Unterbrechung der Energieversorgung berechtigen

o Konkrete Anhaltspunkte flr ein krankheits- oder
suchtbedingtes Unvermdgen der/des
Leistungsberechtigten bestehen, die Mittel
zweckentsprechend zu verwenden

o Konkrete Anhaltspunkte daflr bestehen, dass ein im
Schuldnerverzeichnis eingetragener
Leistungsberechtigter die Mittel nicht
zweckentsprechend verwendet

Bei einer Leistungskirzung um mindestens 60 % des
maBgebenden Regelbedarfes ist die Direktauszahlung -
beschrankt auf die bei der Bedarfsberechnung bertcksichtigten
Unterkunftskosten - an den Vermieter kraft Gesetzes der
Regelfall (§ 31a Abs. 3 Satz 3 SGB II).

Dies gilt insbesondere dann, wenn Hinweise bzw. Erkenntnisse
darauf vorliegen, dass in den letzten beiden Jahren die vom
Hilfebedlrftigen dem Vermieter bzw. Energieversorger
geschuldeten Monatsmieten bzw. monatlichen
Energieabschlage nicht oder nicht regelmaBig entrichtet
wurden (und ggf. eine Hilfe zur Ubernahme von Miet- bzw.
Energieschulden erforderlich war).

GemaB § 556 Abs. 3 Satz 2 BGB sind Vermieter verpflichtet,
innerhalb  von 12 Monaten nach Beendigung des
Abrechnungszeitraumes Uber die Vorauszahlungen der
Betriebskosten des Mieters abzurechnen; danach sind
Abrechnungen des Vermieters unzuldssig, es sei denn, der
Vermieter hat die verspatete Geltendmachung der Abrechnung
nicht zu vertreten.

Soweit im Rahmen einer insoweit verfristeten
Verbrauchskostenabrechnung eine Nachforderung geltend
gemacht wird, ist diese als KdU-Bedarf grundsatzlich nicht zu
berlcksichtigen.

Ein sich aus einer Verbrauchskostenabrechnung ergebendes
Guthaben (i. d. R. tatsachlicher Zahlbetrag) ist zunachst auf die
dem Monat der Rickzahlung/Gutschrift folgenden Monat
entstehenden Kosten fur die Unterkunft und fir Heizung Bedarf
mindernd anzurechnen. Ein danach noch nicht ,verbrauchter®
Teil der Rickzahlung/Gutschrift ist ggf. mit den Kosten fir
Unterkunft und Heizung in den darauf folgenden Monaten zu
verrechnen.

Verbrauchskosten-
abrechnungen

(22.57)
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Rdckzahlungen bzw. Guthaben beziglich der Kosten fir
Haushaltsenergie (Strom) bleiben unberiicksichtigt; insoweit ist
auch eine Auf- bzw. Verrechnung z. B. im Rahmen einer
Verbrauchsabrechnung mit Heizkosten- bzw.
Nebenkostennachforderungen nicht méglich.

Eine Anrechnung von Neben- und Heizkostenguthaben erfolgt
maximal in HOéhe der von der ARGE jeweils getragenen
tatsachlichen Aufwendungen fir Nebenkosten und Heizung.
Insbesondere bzgl. der monatlichen Heizkostenabschlage ist
es denkbar (z. B. bei unangemessenen Heizkosten), dass der
Leistungsempféanger einen Teil der Heizkostenabschlage — ggf.
durch Einbehaltung von der Regelleistung - selbst getragen
hat.

Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung bei Eigenheimen
und Eigentumswohnungen

Grundsatzlich darf bei Leistungen fir Kosten der Unterkunft
und Heizung eine Privilegierung des leistungsberechtigten
Eigentimers eines selbst genutzten Wohneigentums
gegentber einem Mieter nicht eintreten.

Bei der Prifung, ob und in welchem Umfange die Kosten der
Unterkunft und Heizung fir das selbst genutzte
Wohneigentum, welches geschiitztes Vermdgen i. S. d. § 12
SGB Il sein muss, beritcksichtigt werden kdnnen, sind
grundsatzlich die vorstehenden Regelungen entsprechend
anzuwenden, denn die Angemessenheit von Unterkunftskosten
richtet sich fir Mieter und Wohnungseigentimer grundsatzlich
nach einheitlichen Kriterien.

Folgende Besonderheiten sind zu beachten:

Anstelle der Miete z&hlen zu den Kosten der Unterkunft bei
Wohneigentum die damit verbundenen Belastungen. Zur
Ermittlung der Belastungen kann auf § 7 Abs. 2 Satz 1 der
Verordnung zur Durchfihrung des § 82 SGB XIlI zurick
gegriffen werden.

Dazu gehéren insbesondere

1. die Schuldzinsen fir Hypotheken

2. Steuern vom Grundbesitz, sonstige 6ffentliche Abgaben
und Versicherungsbeitrage

3. der Aufwand far Erhaltung und Reparatur

4. sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Haus-
und Grundbesitzes

5. darlber hinaus gehende Nebenkosten (umlagefahige
Betriebskosten und Heizkosten) wie bei Mietwohnungen

6. ggf. Tilgungsleistungen

zu 1.: Bei der Feststellung der Angemessenheit gelten die

KdU bei Eigentum

(22.58)
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Regelungen zur Angemessenheit der BKM

entsprechend (einschl. Einzelfallprifung).

Daneben kénnen eigentumsspezifische Kriterien
beriicksichtigt werden, wie z. B.

e Zeitraum zwischen Eigentumserwerb und Eintritt
der Hilfebedurftigkeit

e die Dauer der Restfinanzierung

e Zustand der Immobilie, kUnftiger
Erhaltungsaufwand

zu 3.: Zu den Kosten der Unterkunft bei Wohneigentum

Zu 6.:

gehdren auch die Instandsetzungs- bzw.
Instandhaltungskosten.

Hierbei ist zu beachten, dass eine Vermdgensbildung
bzw. Vermdgenssteigerung durch Leistungsgewahrung
nach dem SGB |l auszuschlieBen ist.

Instandhaltungskosten werden als Bedarf berticksichtigt,
soweit sie angemessen und erforderlich sind und wenn
sie der Vermdgenserhaltung dienen. Die Kosten flr die
Instandhaltung missen vom hilfeberechtigten
Eigentimer auf das notwendige MaB beschrankt werden
(zur Beurteilung der angemessenen Kostenhdhe dienen
Kostenvoranschlage).

Bezliglich Eigentumswohnungen ist zu berlcksichtigen,
dass Eigentimer mitunter keinen groBen
Entscheidungsspielraum hins. Art, Umfang und Kosten
der InstandhaltungsmaBnahme haben, da ggf. hierlber
Eigentimergemeinschaften entscheiden, an deren
Beschluss der hilfebedurftige Eigentiimer gebunden ist.

Die Berlcksichtigung von Tilgungsleistungen fur das
vom Hilfebedurftigen selbst genutzte (nach § 12 SGB I
geschitzte) Wohneigentum ist nicht von vornherein
ausgeschlossen; jedenfalls dann nicht, wenn ohne (ggf.
anteilige) Ubernahme der Tilgungsraten der
Hilfebedurftige gezwungen ware, sein Wohneigentum
aufzugeben. Hierunter fallen z. B. Leistungsberechtigte,
die wegen absehbaren den Bedarf ausschlieBenden
Einkommensbezuges nur noch kurze Zeit im
Leistungsbezug stehen werden.

Die Kosten in Form der Tilgungsleistungen zur Erhaltung
des Wohneigentums muissen unvermeidbar sein
(insbesondere missen andere Moéglichkeiten
nachweislich ausgeschlossen sein, wie z. B.
Tilgungsaussetzung oder —streckung).

Soweit die Belastungen die  Angemessenheit  der
Unterkunftskosten Uberschreiten, kénnte in Bezug auf den die
Angemessenheitsgrenze  Uberschreitenden  Anteil  eine
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darlehensweise Hilfegewahrung in Betracht kommen.
Das Darlehen soll dinglich (im Grundbuch) gesichert werden.

Beziiglich der Angemessenheit von Heizkosten bei
Wohneigentum sind die vorstehenden Regelungen zu
Heizkosten bei Mietwohnraum grundsatzlich entsprechend
anzuwenden.

§ 27 Abs. 3 SGB I

Sofern Auszubildende (im Sinne des § 7 Abs. 5 SGB Il)
Berufsausbildungsbeihilfe oder Ausbildungsgeld nach dem
SGB 1l oder Leistungen nach dem BAf6G beziehen, kann
insbesondere zur Vermeidung eines Ausbildungsabbruches ein
Zuschuss zu den ungedeckten angemessenen Kosten fir
Unterkunft und Heizung gewéahrt werden.

Dasselbe gilt nunmehr auch fir Auszubildende, die zwar
grundsatzlich einen Anspruch auf die o. a. Leistungen haben,
jedoch wegen in der Ausbildungsférderung bertcksichtigten
Einkommens oder Vermdgens (eigenes oder das der Eltern)
der H6he nach keinen Anspruch auf die o. a. Leistung haben.

Hinweis:

Der Gesetzgeber wollte hierdurch die Trager der Grundsicherung fir
Arbeitssuchende lediglich von der Priifung dariiber entlasten, ob es sich
noch um eine nach BAB/BAfOG forderungsfahige Ausbildung handelt.

Zu dem anspruchsberechtigten Personenkreis gehdéren
insbesondere

e Auszubildende mit eigenem Haushalt, die
Berufsausbildungsbeihilfe (BAB) nach dem SGB Il
beziehen oder (wegen in der Ausbildungsférderung
bertcksichtigten Einkommen/Vermdgen) der Hbhe
nach keinen Anspruch auf die Leistungen haben

e Schiler, die BAf6G beziehen oder (wegen in der
Ausbildungsférderung enthaltenen Einkommen
/Nermdgen) keinen Anspruch auf die Leistungen haben
(sofern sie nicht nach § 7 Abs. 6 SGB Il vom
Anspruchsausschluss nach § 7 Abs. 5 SGB I
ausgenommen sind)

e Im elterlichen Haushalt wohnende Studierende, die
BAf6G beziehen oder wegen in der
Ausbildungsférderung berlcksichtigten Einkommens
oder Vermdgens der Hohe nach keinen Anspruch auf
die Leistung haben

e Auszubildende, die Ausbildungsgeld nach dem SGB llI
beziehen oder wegen in der Ausbildungsférderung
bertcksichtigten Einkommens oder Vermbgens der
Hbhe nach keinen Anspruch auf die Leistung haben

Zuschuss zu den

Kosten der

Unterkunft und
Heizung bei Bezug
von BAf6G / BAB /
Ausbildungsgeld

(22.59)
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Ein Anspruch auf den o. g. Zuschuss besteht insbesondere
nicht, soweit

e die Ubernahme der Leistungen fiir Unterkunft und
Heizung nach § 22 Abs. 5 SGB Il ausgeschlossen ist.

e in besonderen Hartefallen Leistungen gemaB § 27 Abs.
4 S. 1 SGB |l darlehensweise in Betracht kommen

Bei der Bemessung des Zuschusses werden von Beginn an
nur die angemessenen Kosten der Unterkunft/Heizung
beriicksichtigt; (auch) eine vorlbergehende Berlicksichtigung
unangemessener Unterkunftskosten erfolgt nicht.

Soweit  der/die  Auszubildende in  Bedarfs-  oder
Haushaltsgemeinschaft lebt, ist der auf den/die
Auszubildende(n) entfallende ,Kopfanteil“ an den fir den
gesamten Haushalt angemessenen Kosten der
Unterkunft/Heizung  bei  der  Zuschussberechnung zu
bertcksichtigen.

Bei der Ermittlung der ungedeckten angemessenen Kosten der
Unterkunft/Heizung ist auch zu berlcksichtigen, dass bereits
im Rahmen der Ausbildungsférderung bedarfsmindernd
angerechnete Einkinfte bei der Ermittlung des Zuschusses
nach § 27 SGB Il als Einkommen, bereinigt nach den
MaBgaben des SGB Il, zu bericksichtigen sind; bei der
Ausbildungsférderung unberlcksichtigt gebliebene Einklnfte
sind als Einkommen i. R. d. § 11 SGB Il auch auf die Kosten
der Unterkunft/Heizung anzurechnen

Der Bewilligungszeitraum betragt im Regelfall sechs Monate;
eine Verlangerung auf bis zu zwélf Monate erfolgen, soweit in
diesem Zeitraum eine Verdnderung der Verhaltnisse nicht zu
erwarten ist (§ 41 Abs. 1 SGB II).

Da es sich bei dem Zuschuss um Leistungen zur Sicherung
des Lebensunterhaltes handelt, sind vorrangige
Unterhaltsanspriiche insbesondere gegeniiber den Eltern zu
verfolgen, soweit der (Ubergang des) Unterhaltsanspruch(es)
nicht nach § 33 Abs. 2 SGB Il ausgeschlossen ist.

Ausschlusstatbestande

(22.60)

Bewilligungszeitraum

(22.61)

Unterhaltsanspriiche

(22.62)
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