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Gewahrung von Leistungen gem. § 22 Abs. 1 bis 5 8GB

Leistungen fiir
Unterkunft und Heizung
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Voraussetzung fir die Leistung der Kosten der Ukoiedt ist die
Angemessenheit der Gré3e und des Preises des Wiotesa

Kosten der Unterkunft
(Mietwohnungen)

Mietvertrage, in denen der Name und die Anschaf Wermieters
geschwarzt sind, kdbnnen nicht anerkannt werden.

Vorlage des
Mietvertrages

111

Folgende Werte sind bei der Prifung der angemesserifie des
Wohnraumes zugrunde zu legen. Die neuen Wohnflétiergrenzen
bericksichtigen, dass nur noch barrierefreie Wobannm 6ffentlichen
Wohnungsbau forderbar sind. Die Wohnflachenobempmerstellen
Hochstgrenzen dar; sie begriinden keinen Mindestacisges
Leistungsberechtigten.

Priifung der
angemessenen Gréfle
des Wohnraumes

1 Personenhaushalt 47 m?
2 Personenhaushalt 62 m?
3 Personenhaushalt 77 m?
4 Personenhaushalt 92 m?
5 Personenhaushalt 107m?
6 Personenhaushalt 122 m?
7 Personenhaushalt 137 m?
Fir jede weitere Person zusatzlich 15

m2

Fur Personen, die auf die Benutzung eines Rollstufthgewiesen sind, is

eine Uberschreitung der angemessenen Wohnungsgnéé m2 zulassig.

tOberschreitungen

Ansonsten sind Abweichungen von der angemessenémiiigsgrofle nu
zulassig, wenn die angemessene Miethdhe nach Ziffet und 1.1.2 trot
der erhbhten Quadratmeterzahl nicht Gberschritieth w

r Abweichungen von der
yWohnungsgréfe

Folgende Werte sind bei der Prifung der Kosterdelsnraumes als
angemessen zugrunde zu legen:

5,24 €/m2 Nettokaltmiete bei einer Wohnflachedflan2
4,86 €/m2 Nettokaltmiete bei einer Wohnflache >n0

Verzieht jemand ohne Zustimmung wahrend des Lejstoezuges in eine

unangemessen grof3e und/oder zu teure Mietwohnargind von Beginn
des Mietverhaltnisses an nur die angemessenen ddietk anzuerkennen

Priifung der
angemessenen Kosten
des Wohnraumes

Beim Zusammenleben in einer reinen Wohngemeinsatiiafkeine
Bedarfsgemeinschaft im des § 7 Abs. 3 SGB |l diir,sst ausschlief3lich
der Anspruch des Hilfebedurftigen, der als ,allsiehend” anzusehen ist,
mafgebend. Es ist daher zu prufen, ob eine Beeanfsigschaft vorliegt,
oder lediglich eine Wohnung gemeinsam genutzt wird.

Wohngemeinschaften




Sonderregelungen bzgl. der Mieththe fir moblierterder oder
Appartements gibt es nicht. Die in der Miete entran Betrage fur die
Uberlassung von Herden, Kiihischranken, Waschmaeschind Mdbel
sind ohne Absetzung anzuerkenn@ie Miete einschl.
Mdblierungszuschlag darf aber die angemessene Nektadtmiete nicht
Uberschreiten Eine Kiirzung ist nicht vorzunehmen, obwohl in der
Regelleistung Kosten fur Instandhaltung und Ersegebaffung von
Hausrat enthalten sind (so Bay. LSG, Urteil v. 2706 —L 7 AS 6/06), da
durch die Anmietung eines mdblierten Zimmers eine
Erstausstattungsbeihilfe nicht zu gewahren ist.

Moblierte Zimmer oder
Appartements

Garagenmieten sind in der Regel nicht zu Ubernehrasrsei denn, eine

Garage gehort It. Mietvertrag zu der Wohnung, demMeter ist mit einer
Untervermietung nicht einverstanden und die Miett. iGaragenmiete ist
angemessen.

Garagenmiete

Eine Zustimmung zu der Anmietung einer Wohnung3tétffelmieten ist
grundséatzlich zu versagen; es sei denn die nachvdemietvertrag
vereinbarte Hochstmiete Uberschreitet nicht diediffer 1.1
aufgefuhrten Hochstgrenzen.

Staffelmietvertrage

Angemessenheit liegt auch dann vor, wenn zwar rjermessene
Wohnungsgro3e tberschritten wird, jedoch die Mie#midie
nachfolgenden Betréage nicht Uberschreiten:

Volumentheorie

Personenzahl angemessene Kosten der Unterkunft
1 246,28 € Nettokaltmiete
2 301,32 € Nettokaltmiete
3 374,22 € Nettokaltmiete
4 447,12 € Nettokaltmiete
5 520,02 € Nettokaltmiete
6 592,92 € Nettokaltmiete
7 665,82 € Nettokaltmiete
Fur jede weitere Person weiterg 72 9ttokaltmiete

Dies gilt auch, wenn der Vermieter bei gro3eren Wmigen nicht nur die
Nettokaltmiete gesenkt, sondern auch die Betriebd-Heizkosten auf die
angemessene Wohnungsgrof3e heruntergebrochen hat.

1.1.2

Ein Mietwert bis zu 5,24 € (unabhangig von der Wotgsgrofie) kann
anerkannt werden, wenn das Geb&ude den aktuekegetischen
Anforderungen entspricht und dies durch Vorlagesiinergie-

bedarfsausweises nachgewiesen wirdjobei der darin angegebene

Sonderregelung bei
warmegedammten
Wohnungen




Jahresprimarenergiebedarf nicht héher als bei mab&® kWh pro m?
liegen darf (ein Muster eines Energiebedarfsaugseast als Anlage
Bestandteil dieser Hinweise).

Im Rahmen der Volumentheorie sind in diesen Fdbegende Werte
zugrunde zu legen:

Personenzahl Angemessene Kosten der Unterkunft
1 246,28 €

2 324,88 €

3 403,48 €

4 482,08 €

5 560,68 €

6 639,28 €

7 717,88 €

Fir jede weitere Person weitgre 78,60 €
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Vom Vermieter geforderte Betriebs-/Nebenkosten werith der
tatsachlichen Hohe akzeptiert; dies gittht fir unangemessene
Betriebs-/Nebenkosten. Diese sind zunachst zu @heren und danach is
im Einzelfall zu prifen, wodurch die hohen Kostemursacht wurden.
Dazu gehdren auch die mietvertraglich geschuldeisiandhaltungs-
pauschalen fir vom Vermieter Gbernommene Schimbpésaturen.

Neben-/Betriebskosten
Pauschale fiir
ISchiinheitsreparaturen
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Betriebskostenriickzahlungen bzw. Gutschriften mimdiie nach dem
Monat der Rickzahlung oder der Gutschrift entstdbrmufwendungen
fur Unterkunft und Heizung.

Betriebskosten-
guthaben

1.2

Soweit im Rahmen der Bedurftigkeitsprufung festgétsivurde, dass das
Haus-/Wohneigentum zum nicht zu bertcksichtigendemmogen nach 8§
12 Abs. 2 Nr. 4 SGB Il gehort, ist die Angemesséntech Ziffer 1.1 zu
prufen.

Als monatliche anzuerkennende Belastungen sinddet Zhrlichen
Ausgaben nach § 7 Abs. 2 der VO zu § 82 SGB XIt @misnahme der
Pauschale nach S. 2) zugrunde zu legédgungsbetrage kdnnen nur
Ubernommen werden, wenn die Voraussetzungarach Ziffer 1.1 und
1.2.2 vorliegen.

Zu den Ausgaben im Sinne des 8§ 7 Abs. 2 der V® &2 SGB XII
gehdren u.a. Wassergeld, Gebihren fir Kanalisatdiiabfuhr,

gemeinschaftliche Treppenbeleuchtung, Reinigungs- u

Kosten der Unterkunft
bei Haus- bzw.
Wohnungseigentum




Treppenaufzugsgebuhr, Verwaltungskosten, Hausmieistien,
StralRenreinigungskosten, Wasserschaden- u. Hapflichtiversicherung,
Grundsteuer, Hausversicherungen (Gebaudefeuerversitg),
Schuldzinsen, soweit sie mit dem Gebaude oder idenEumswohnung in
unmittelbaren Zusammenhang stehen, Zinsen nach 8R@4. 1 Nr. 2 LAG
fur die Hypotheken- und Kreditgewinnabgabe.
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Leibrenten als Gegenleistung fur den Erwerb einassgrundstticks,
Beitrage zu Lebensversicherungen fur die Finanaggrines
Immobilienerwerbs sowie Anschlussbeitrage Wassbwasser und
Stral3en gehoren nicht zu den Kosten der Unterkuntft.

Leibrenten /
Anschlussbeitrige fiit
Wasser, Abwasser und
StraBBen

122

Die Hohe der maximal anerkennungsfahigen Zins- und
Tilgungsbelastungen richtet sich nach der bergbkigiungsfahigen
WohnungsgroRRe (Ziffer 1.2) sowie einer

Nettokaltmiete von 4,86 € pro m2 bei Wohnungen
(Hausern) tber 50 m2

Nettokaltmiete von 5,24 € pro m? bei WohnungenSifisn?
(ziffer 1.1).

Angemessenheit der
Zins- und Tilgungs-
belastungen

1221

Liegen die Zinsaufwendungen tber den anerkennuinigeid Kosten nach
Ziffer 1.2.2, ist der Leistungsberechtigte aufzdfan, seine Belastungen
innerhalb von 6 Monaten zu senken und darauf hiemen, dass nach 6
Monaten nur noch die angemessenen Kosten der Winfitrkach Ziffer 1.1,
der Hinweise anerkannt werden.

Beriicksichtigung der
angemessenen KdU

Die pauschale Abgeltung des Erhaltungsaufwandedafiiselbst genutzte
Eigenheim (nicht Eigentumswohnung) ist nicht mdglidls angemessene
Kosten der Unterkunft sind nur die tatsachlich &snden Kosten
anzusehen. Die Gewahrung einer Pauschale fur &kimen
Erhaltungsaufwand einer selbstgenutzten Immobiliede dazu fuhren,
dass dem Leistungsbezieher aus 6ffentlichen Mikelpital zur Verfugung
gestellt wird, dessen Verwendung weder nach Arhmaxzh Umfang
zweckentsprechend gesichert ist. Darliber hinaudengine derartige
Kapitalbildung aus offentlichen Mitteln dem Sinnesdsesetzes, namlich
der Sicherung des Lebensunterhaltes, nicht entsgnme®ie Gewahrung
einer solchen Pauschale ist aus den genannten &rimcht moglich.

Zum Erhaltungsaufwand z&hlen deshalb im Einzetiatltatsachlich
anfallende unabweisbare Instandhaltungen. Soveetseiner erheblicher
Wertverbesserung fiihren (Dach wird neu gedeckizuthgj und Fenster
werden voll ausgewechselt), kommt in der RegeldmiGewahrung eines
Darlehen in Betracht.

Soweit bei Wohneigentum in dem vertraglich gesabield Hausgeld auch
eine Instandhaltungsrucklage enthalten ist, sirdelBetrage auch als
tatséchlich anfallender Bedarf anzuerkennen.

Instandhaltungskosten
» bei selbst genutztem

Eigentum,

Erhaltungsaufwand

1.3

Heizkosten

Heizkosten

Angemessenheit von

Wenn die Heizkosten in Form von Pauschalen/Vordusagen zu




entrichten sind, sind die von den Energieliefenattew. Vermietern
festgelegten Betrage grundsatzlich zu akzeptiddas giltnicht fur
unangemessen hohe Heizkosten. Diese sind zunactibermehmen und
danach ist im Einzelfall zu prifen, worauf der hdtezbrauch
zuriickzufuhren ist.

Stromkosten flr den Betrieb von Gaskesselthermasgtagenheizungen
sind auf Antrag in HOhe von monatlich 4,11 € alszdesten zu
bertcksichtigen Kosten fir die Zahlergebihr sinchaanteilig nicht
bericksichtigungsfahig, da solche Kosten ausnalnts&bAbnahme von
Allgemeinstrom anfallen.

1.3.1
Warmwasser
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Werden Kosten fir Warmwassgsoliert nach tatsachlichem Verbrauch
erfasst (keine prozentuale Verteilung der gesatdtn- und
Warmwasserkosten), sind diese konkret individudédissten und
abgerechneten Kosten von den Heizkosten abzus&imnach § 9 Abs. 3
Heizkostenverordnung ermittelten und auf alle Mietmgelegten
Warmeverlustanteile finden keine Beriicksichtigung.

1.3.1.2

Nach 8 9 Abs. 2 Satz 5 der Heizkostenverordnundj (Sioweit die
Warmwasserkosten nicht gesondert aufgefuhrt smdgn jeweiligen
Pauschalen Kosten fur Warmwasserbereitung (Ww8) tier Heizkosten
enthalten. In der Regelleistung sind jedoch numndiehfolgend
aufgefuhrten Betrage enthalten:

Fir den Zeitraum 01.07.2007 bis 30.06.2008 singkefodle Betrage fur die
Wwb zu berticksichtigen:

RL 347 € Anteil Wwb 100 % 6,26 €
RL 312 € Anteil Wwb 90 % 5,63 €
RL 278 € Anteil Wwb 80 % 501€
RL 208 € Anteil Wwb 60 % 3,76 €

Fur den Zeitraum ab 01.07.2008 erh6hen sich digiBetwie folgt:

RL 351 € Anteil Wwb 100 % 6,33 €
RL 316 € Anteil Wwb 90 % 570 €
RL 281 € Anteil Wwb 80 % 5,06 €
RL 211 € Anteil Wwb 60 % 3,80 €

Fur den Zeitraum ab 01.07.2009 erh6hen sich digiBetwie folgt:

RL 359 € Anteil Wwb 100 % 6,47 €
RL 323 € Anteil Wwb 90 % 582€
RL 287 € Anteil Wwb 80 % 5,18 €
RL 251 € Anteil Wwb 70 % 4,53 €
RL 215 € Anteil Wwb 60 % 3,88 €

In einem ersten Schritt sind die Warmwasserberggkostenkosten
nach der Heizkostenverordnung zu ermitteln. Inreizeveiten

Schritt ist festzustellen, in welchem Umfange Wwihitdile in der

Pauschalen bzw.
Vorauszahlungen

Stromkosten fiir den
Betrieb von Gasetagenh.

Kosten fiir
Warmwasserbereitung

Konkrete Erfassung

Pauschale Erfassung

Berechnungsmodus




Regelleistung aller Mitglieder der BG enthalterdsiDer fur den/die
LB jeweils guinstigere Betrag ist abzusetzen.

1.3.1.3
Kochfeuerung

Soweit in den Pauschalen/Vorauszahlungen fir diekidsten
Betrage fur Kochfeuerung enthalten sind, wurdedsistavon
ausgegangen, dass 10 % auf die Kochfeuerung emtfat der
Regeleistung sind jedoch nur die nachfolgend aufgéén Betrage
enthalten:

RL 351 € Anteil Kochfeuerung 100 % 3,51€
RL 316 € Anteil Kochfeuerung 90 % 3,16 €
RL 281 € Anteil Kochfeuerung 80 % 2,95 €
RL 211 € Anteil Kochfeuerung 60 % 2,11 €

Fir den Zeitraum ab 01.07.2009 erhdhen sich digiBetwie folgt

RL 359 € Anteil Kochfeuerung 100 % 3,60 €
RL 323 € Anteil Kochfeuerung 90 % 3,24 €
RL 287 € Anteil Kochfeuerung 80 % 2,88 €
RL 251 € Anteil Kochfeuerung 70 % 252¢€
RL 215 € Anteil Kochfeuerung 60 % 2,16 €

In einem ersten Schritt sind 10 % der Pauschaken al
Kochfeuerungskosten zu ermitteln. zu ermittelreilmem zweiten
Schritt ist festzustellen, in welchem Umfange Kaodig
Kochfeuerung in der Regelleistung aller Mitglieder BG enthalten
sind. Der fur den/die LB jeweils glinstigere Betistgabzusetzen.

Soweit bereits in vollem Umfange die in der Regslieng
enthaltenen Kosten fir Warmwasserbereitung beR#rschalen /
Vorauszahlungen bericksichtigt wurden, ist eindeveiAbsetzung
bei der Jahresendabrechnung nicht mehr moglich.

Kochfeuerung

Berechnungsmodus

Jahresendabrechnungen
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Heizkostenriickzahlungen bzw. Gutschriften mindeemnéch dem Monat
der Rickzahlung oder der Gutschrift entstehenddwéndungen fur
Unterkunft und Heizung. Die Kosten fir Warmwassed Kochfeuerung,
die in der Ruckzahlung oder Gutschrift enthalterl ssind
herauszunehmen. (Ziffer 1.3.1).

Beriicksichtigung von
Riickzahlungen oder
Gutschriften

133

Bei Beheizung mit Einzel6fen bzw. Heizungen, fig der
Leistungsberechtigte den Brennstoff nicht Ifd. gielit bekommt, sondern
selbst beschaffen muss (z. B. Kohle, (")I), versaih der Bedarf auf die
Heizperiode vom 01.10. eines Jahres bis zum 3@d®iFolgejahres. Wird
die Leistung nicht fir den gesamten Zeitraum véhonaten beantragt (z.
B. Antragstellung erst im Dezember), ist die Béehdnteilig fur die
verbleibende Heizperiode zu gewahren.

Hohe der Heizbeihilfe
bei eigengesteuerten
Heizanlagen (Einzeléfen
oder Zentralheizungen)

1.33.1




Wird die Wohnung mit Kohle beheizt, ist flr die gege Heizperiode eing
einmalige Brennstoffbeihilfe in Hohe von 396,00&wfpreis fur 22
Zentner Nusskohle) zu gewahren. Im begriindetereEaikz(z.B. kalter
Winter) kann die Beihilfe erhéht werden. EntsprexteRechnungen ibe
die zweckentsprechende Verwendung der gewahrtdrilf@ai sind vom
Leistungsempfanger vor und nach der gewéhrten reeitBeihilfe
vorzulegen.

b Kohlenbeihilfen

-

1.3.3.2

Soweit Hauser und Wohnungen mit Ol beheizt weridmnter
Berucksichtigung eines Verbrauchsmittelswertes Bigiilfe von 12,39 €
pro gm und Jahr zu gewahren. Im begriindeten Eaik&iiB. kalter
Winter) kann die Beihilfe erhdht werden. EntspreateeRechnungen Ube
die zweckentsprechende Verwendung der gewahrtdrilf@ai sind vom
Leistungsempfanger vor und nach der gewéhrten weeitBeihilfe
vorzulegen.

Olbeihilfen

1.3.3.3

Soweit Hauser mit Flissiggas (Propangas) beheiztemeist unter
Beruicksichtigung eines Verbrauchsmittelswertes Begiilfe von 12,04 €
pro gm und Jahr zu gewahren. Im begriindeten Eaik&iB. sehr kalter
Winter) kann die Beihilfe erhdht werden. EntspreateeRechnungen Ube
die zweckentsprechende Verwendung der gewahrtenilf®ai sind vom
Leistungsempfanger vor und nach der gewéhrten weeitBeihilfe
vorzulegen.

Fliissiggas/
Propangasbeihilfen

1.3.34

Soweit Hauser mit Koks beheizt werden, ist furgeksamte Heizperiode
eine einmalige Brennstoffbeihilfe in HOhe von 5408)(Kaufpreis fiir 30
Zentner Nusskohle) zu gewahren. Im begriindetereEaikz(z.B. kalter
Winter) kann die Beihilfe erhéht werden. EntsprexteRechnungen ibe
die zweckentsprechende Verwendung der gewahrtenilf®ai sind vom
Leistungsempfanger vor und nach der gewéhrten reeitBeihilfe
vorzulegen.

-

1.3.3.6

Soweit Hauser mit Pellets beheizt werden, ist uB&fticksichtigung eines
Verbrauchsmittelswertes eine Beihilfe von jahrlietb € zu gewahren.
Dieser Betrag reicht aus, um eine Wohnflache var 460 m2 zu
beheizen. Im begrindeten Einzelfall (z.B. sehrekal¥inter) kann die
Beihilfe erhdht werden. Entsprechende Rechnungendib
zweckentsprechende Verwendung der gewahrten Baihsihd vom
Leistungsempfanger vor und nach der gewéahrten Beiorzulegen.

Pellets

D

1.3.3.7

Soweit der Stromanbieter die Kosten wegen eindsriden Nachttarifes
nicht separat ausweist, sind nach den Erfahrungesweer
Energieversorger 75 Prozent der Stromkosten algkbHsien anzusetzen.

Sonderregelung fiir
Nachtspeicherheizungen

1.3.3.8

Die Brennstoffbeihilfe bei eigengesteuerten Heiagah ist einmal jahrlich
zu Beginn der Heizperiode (01.10. eines jeden 3akrezahlen. Bei
spéaterer Antragstellung siehe Ziffer 1.3.3

Auszahlungsweise

1.3.3.9

Gem. § 22 Abs. 4 SGB Il sind die Kosten der Untafkund die
Heizkosten direkt an die Drittzahlungsempfangemr(™eter,

Direktiiberweisung an
Drittzahlungsempféanger

Energielieferanten etc.) zu Uberweisen, wenn weckentsprechende

10




Verwendung durch den Leistungsberechtigten nidhesgestellt ist. In
diesen Fallen ist keine Zustimmung des Leistungsibeigten erforderlich
Er ist aber nach § 24 SGB X vorher anzuhéren.
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Anrechnung von Mietanteilen

Anrechnung von
Mietanteilen

Fur Personen, die selbst keinen Anspruch nach deiiBhaben und im
Haushalt einer BG leben, die Anspruch auf Leistanggch dem SGB I
hat, ist bei den Leistungen fur Unterkunft und e ein nach der Anzal
der im Haushalt/in der Wohnung lebenden Persondremessener
Mietanteil anzurechnen (Kopfanteil).

Leben Leistungsberechtigte im Haushalt von AngejeriVerwandten, dig
keine Leistungen erhalten, ist ein nach der Andehlim Haushalt/in der
Wohnung lebenden Personen ein Mietanteil zu enestlind zu gewéhre
(Kopfanteil).

Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage berickigjahgsfahiger Koste
der Unterkunft (Kaltmiete zzgl. Nebenkosten) undideizkosten.

Die Heizkosten sind vorab um evitl. in den zu zatenPauschalen
enthaltenen Kosten flr Warmwasserbereitung- unchferung It. Ziffer
1.3.1 zu bereinigen.

bBeriicksichtigung von
Mietanteilen

n
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Auch fur Auszubildende mit BafoG- (einschl. SchiBaf6G oder BVB
Leistungen) oder BAB-Ansprichen ist der Mietantaipfanteilig
anzusetzen. Sie sind jedoch auf die Moglichkeizimveisen, einen
Zuschuss zur Miete nach § 22 Abs. 7 SGB Il zu lragen.

Keine Ausnahmen fiir
Auszubildende mit
BAf6G-Anspruch im
Haushalt der Eltern

15

Erhéhen sich nach einem Umzug die tatséachlichesr, radich
angemessenen Kosten fur Unterkunft und Heizung, dim Unterkunfts-
und Heizkosten direkt an den Vermieter bzw. Endisfezanten zu
Uberweisen. Auf der Bedarfseite ist eine Erhéhuegir tatséchlichen
Hohe nicht durchzufiihren. Danach ist in jedem Hfallesine Prifung der
Notwendigkeit des Umzuges vorzunehmen. Stellt saath Abschluss der
Prifung heraus, dass ein Umzug erforderlich wad die
Unterkunftskosten in der tatséchlichen Hohe zuridgdemen.

Dies gilt nur bei Umzlgen innerhalb von Dortmund.

Erhéhung der
angemessenen KdU
bei nicht
erforderlichem Umzug
(§22 Abs. 2 S. 2)

2

Gewahrung von Leistungen gem. § 22 Abs. 2 SGB |l

Wohnraumbeschaffung,
Mietkautionen,
Genossenschaftsanteile

2.1

Die Ubernahme von Genossenschaftsbeitragen/Gesahtifilen kommt in
Betracht, wenn unter Beachtung leistungsrechtliéhi¢erien seitens des
kommunalen Tragers ein Interesse daran bestehnidigetung einer
Wohnung zu ermdglichen. Der Genossenschaftsbeiga@eschaftsantei
ist direkt an den Vermieter/die Genossenschafhlen.

Die Gewahrung des Genossenschaftsbeitrages/Gesattéftes ist
ausnahmslos als Darlehen zu gewahren. In dem tigefieden Darlehens-
bescheid ist darauf hinzuweisen, dass das Darl@lenwird, wenn der
Leistungsberechtigte aus dem Leistungsbezug audstlogler aus der
Wohnung auszieht. Der Leistungsberechtigte istfirenpet, gegentber de
Genossenschaft/dem Vermieter zu erklaren, dasSesehaftsanteil/

Genossenschafts-
beitrage/Geschiifts-
anteile

=

Genossenschaftsbeitrag sowie die Dividenden unsefian die ARGE zu
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Gunsten des kommunalen Tréagers tberwiesen weradkdasm
Geschéftsanteilsbuch an die ARGE ubersandt wird.

Nach Ubersendung eines Formblattes ,Kiindigung3tschaftsanteiles/
Genossenschaftsbeitrages durch den Vermieter/diessenschaft” ist
der Leistungsberechtigte verpflichtet, dieses Féathlau unterschreiben.
Das Kundigungsschreiben sowie das Geschaftsantefisbt von der
ARGE entsprechend aufzubewahren. Sie sind der Gensshaft/dem
Vermieter vorzulegen, wenn der Leistungsberechtigeeder Wohnung
auszieht, damit der Geschaftsanteil/Genossensahtdttan die ARGE
ausgekehrt werden kann.

Sollte das Darlehen wegen Einstellung der Leistangeher zuriickgezah
worden sein, ist das Geschéftsanteilsbuch dem digema
Leistungsberechtigen wieder auszuhandigen. Die €samschaft/der
Vermieter ist entsprechend zu unterrichten.

Die Gewahrung einer Beihilfe kommt ausnahmslostrirciBetracht, da de
Genossenschafts-/Geschéftsanteil eine Kapitalbgdiamstellt.

2.1.1

Dividenden, die aufgrund des als Darlehen gewél@emossen-
schaftsanteiles/Geschaftsanteiles von der Genagdsfhgezahlt werden,
mindern nicht das Darlehen, sondern stehen deneeEnsgeber zu.

In H6he der von der Genossenschaft zu zahlendadddiden ist das
Darlehen zu verzinsen.

Verzinsung

Maklergebuhren sind als absolute Ausnahme nur etnébhmen, wenn de
Umzug vom Leistungstrager gefordert wird oder darzug aus anderen
Grinden erforderlich ist (Ziffer 4). Voraussetzusigjedoch, dass auf
andere Weise kein geeigneter Wohnraum gefundenend@nn. Den
objektiven Nachweis tiber vergebliche Bemihungegeamessenen
geeigneten Wohnraum zu finden, hat der Leistungshéigte zu erbringer,

Maklergebiihren

2.2

Die Ubernahme von Kautionen kommt in Betracht, wenter Beachtung
leistungsrechtlicher Kriterien seitens des kommemdiragers ein Interess
daran besteht, die Anmietung einer Wohnung zu eliotin. Die Kaution
ist direkt an den Vermieter zu zahlen. Dieser et suvor zu verpflichten
die Kaution bei Auszug aus der Wohnung an die Aslgeimeinschaft
zuriickzuzahlen, soweit er aus mietrechtlichen Geiir(d. B.
Mietriickstand, Nichteinhaltung Kindigungsfrist) mi@ufrechnen kann.

Die Mietkaution stellt gem. § 551 BGB eine Absialmay fur den
Vermieter fur den Fall dar, dass der Mieter seimgraglichen Pflichten
verletzt. Wird das Vertragsverhaltnis ordnungsgebedhdet, muss der
Vermieter dem Mieter die volle Kaution ersetzensAleém Sinn und
Zweck der Mietkaution als im Grundsatz riickzahlifieherheitsleistung
folgt zugleich, dass sie anders zu bewerten istradiere Notlagen. Bei de
Frage der Ubernahme einer Mietkaution ist insbesandu bedenken, da.
die Kaution bei vertragsgerechtem Verhalten deseévBezurtickzuzahlen
ist. Insoweit kann eine Kaution regelmafig nurdslehen gewahrt
werden, um sicherzustellen, dass die Kaution liwmgsgemaner
Beendigung des Mietverhaltnisses, also bei Wedésl

Kaution
5e

2}
(7]

D

Sicherungszweckes, an die Arbeitsgemeinschaft kfiigfgt.
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In dem zu fertigenden Darlehensbescheid ist ddnaafiweisen, dass das
Darlehen fallig wird, wenn der Leistungsberechtigts dem
Leistungsbezug ausscheidet oder aus der Wohnunigméeiszieht. Dies
gilt nicht fur Systemwechsler vom SGB Il ins SGB.)Hier ist von einer
Ruckforderung abzusehen. Der Vermieter ist daridbénformieren, dass
die Kaution an die Stadt Dortmund zuriickzuzahlén is

Verletzt der Leistungsberechtigte seine vertraglickerpflichtungen und
kann der Vermieter rechtméfig die Riickzahlung dmrtidn verweigern,
trifft die Rickzahlungspflicht den Mieter.

Riickforderung vom
Leistungsberechtigten

2.2.1

Kautionen kénnen bis zu einer 3-fachen Nettokalinidsernommen
werden (8 551 BGB). Die Kaution ist vom Vermietaf ainem

Treuhandkonto anzulegen. In Héhe der vom Vermimierahlenden Zinse
ist das Darlehen zu verzinsen. Die bei Auszug uiickRahlung der
Kaution féalligen Zinsen mindern also nicht die Bdwnssumme, sondern
stehen dem Darlehensgeber zu.

Vom Vermieter ist zu bestatigen (8§ 551 Abs. 3 BGRiss die Kaution au
einem gesonderten Sparbuch (Sparbuchinhaber dhtfaer Vermieter
sein), also getrennt von seinem Vermdgen, angeliedt Hierdurch soll
vermieden werden, dass Glaubigern des Vermietersidglichkeit
eingerdumt wird, auf die Kaution zuriickzugreifen f#fénden)

Hoéhe der Kaution
Verzinsung

n

Anlage auf einem
gesonderten Sparbuch

2.2.2

Umzige auBRerhalb Dortmunds

Verfahren bei Umziigen
auBerhalb Dortmunds

2221

Eine Zustimmung kann nur gegeben werden, wenn derug notwendig
ist und die neuen Unterkunftskosten angemessenBiadAngemessenhe
ist durch eine Ruckfrage bei dem nach dem UmzutGiadgien
kommunalen Trager (ARGE oder Optionsgemeinde) atekl.

Zustimmung zum
{Umzug

2222

Nach Abs. 2 sind Kautionen von dem fir den Zuzugaastandigen
kommunalen Trager zu Gbernehmen. Die Antragstsitet an die ARGE
oder optierende Gemeinde des Zuzugsortes zu vemveis

Ubernahme von
Kautionen bei
Umziigen

2223

Wohnungsbeschaffungskosten sowie Umzugskosten kdreie/orliegen
der Voraussetzungen nach Ziffer 2.1 von der ARGEond
Ubernommen werden

Ubernahme von
Umzugs- und
Wohnbeschaffungs-
kosten

2.3

Die Ubernahme von Mieten fiir die bisher bewohnte die neu bezogens
Wohnung fir den gleichen Zeitraum ist nicht moglidler
Wohnungsmarkt I&sst es zur Zeit zu, dass Anmietusge/orgenommen
werden kbénnen, dass es nicht erforderlich wird téfidlir 2 Wohnungen
(Doppelmieten) fir den gleichen Zeitraum zu zahlen.

Keine Ubernahme von
Doppelmieten

2.3.1

In den Fallen, in denen erwerbsfahige Personerkedie laufenden
ALG - Leistungen erhalten, die Ubernahme von Fandgen aus
einer Betriebskosten - oder Heizkostenabrechnusantibagen, ist

Ubernahme von Be-
triebs- und Heizkosten-
abrechnungen bei nicht
laufendem Leistungs-
bezug
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wie folgt zu verfahren:

Es ist ein vereinfachter Antrag aufzunehmen ( ididrem ALG Il —
Bezug VordruckWeiterbewilligungsantrag ohne Angaben zu
Ziffer 6 ; beiNeufall Erstantrag — aberohne Angaben zu Ziffer 2,
6, 7, 8und 9).

Liegt der geltend gemachte Bedarf / Nachforderurgy a
Jahresabrechnunmter 100 €,ist der Antrag anzulehnen.

Ist die Forderung hdher, ist in Anlehnung an dieg&®ung zu § 23
Abs. 3 SGB Il zu prufen, in welchem Umfang das Bmknen zur
Deckung dieses Bedarfs einzusetzen ist.

Dem nach § 11 SGB Il zu berilicksichtigenden bertgnig
Einkommen ist der Bedarf zur Sicherung des Lebdpshaltes
gegenuberzustellen. Ubersteigt das zu beriicksatdig Einkommer
diesen Bedarf, ist der Ubersteigende Betrag ifa2her Hohe ( fur
den Antrags- sowie Folgemonat) auf die beantragtstiing
anzurechnen.

Wird bereits der Einsatz des lbersteigenden Einkensmaur
Deckung eines anderen Bedarfs verlangt, ist diddrang aus der
Jahresabrechnung in voller Ho6he zu Gbernehmen.

2.4
Ubernahme von Renovierungskosten

24.1

Ein Anspruch auf Gewahrung einer Renovierungsheibiésteht
nur, wenn der Leistungsberechtigte (Mieter) midragich zur
Renovierung verpflichtet ist. Eine Renovierungstlerptung kann
bestehen,

- wahrend des laufenden Mietverhaltnisses (so geaan
Schonheitsreparaturen)

- bei Auszug (Auszugsrenovierung)

- bei Einzug (Einzugsrenovierung)

Nach Auffassung des BSG (Urteil vom 19.03.2008) dinlie
Kosten flr solche Wohnungsrenovierungen nicht in de
Regelleistung enthalten; vielmehr fallen solche Awfendungen
unter die Kosten der Unterkunft.

2.4.2

Nach 8§ 535 Abs. 1 S. 2 BGB obliegt es dem Verm|elier
Mietsache in einem zum vertragsgemafen Gebraudpngeen
Zustand zu erhalten. Instandhaltungsmafinahmen und
Schonheitsreparaturen gehen deshalb grundsatziichsten des
Vermieters. Dieser kann aber diese Verpflichtunglllertrag auf
den Mieter Ubertragen.

—

Renovierungskosten

Grundsatz

Ubertragung vom
Vermieter auf Mieter

14




24.2.1

Der VIII. Senat des BGH hatte in mehreren Urteflestgestellt, das
Mietvertragsklauseln, durch die die Mieter vergftet wurden, zu
bestimmten Fristen (unabhéngig von der Notwendiykei
renovierenunwirksam sind mit der Folge, dass die
Renovierungspflicht nicht auf den Mieter Ubertragemde.
Betroffen sind in der Regel (formularméRige) Mietxdge bis ca.
Ende 2005.Der Vermieter kann gegen den Willen dietdvk eine
vertragliche Anderung nicht vornehmen.

Ein Anspruch auf die Gewahrung einer Renovierungdbebesteht
dann nicht. Dies gilt auch fir Auszugsrenovierunderdiesen

Fallen muss der Mieter die Wohnung nur besenregngéien (nach
Auffassung des BGH grobe Verschmutzungen besejtigen

24.2.1.1

Bei 6ffentlich gefordertem, preisgebundenem Wohmrést der Vermieter
berechtigt, die Kostenmiete einseitig um einen Blaggnach § 28 der
~Zweiten Berechnungsverordnung (BV)" zu erhéhennmweie im
Mietvertrag enthaltene Klausel tber die Abwélzung $chonheits-
reparaturen auf den Mieter unwirksam ist. In didséiten ist abweichend
von Ziffer 2.4.2.1 bei Vorliegen der sonstigen Mmssetzungen eine
Renovierungsbeihilfe zu gewahren.

2.4.2.2

In den neuen Formularmietvertrdgen werden die Miegepflichtet,
nur noch wenn erforderlich Schénheitsreparatureztihren.
Allgemein Hinweise, in welchen Zeitabstanden
Schonheitsreparaturen erforderlich sein kénntemrgiii nicht zur
Unwirksamkeit. Enthalt dagegen der Mietvertrag Fadretungen
wie ,spatestens, mindestens, innerhalb, Ublicheténf, so weisen
diese auf das Vorliegen von starren Fristenplamemimd sind daher
unwirksam.

24.2.3

Nach der Rechtsprechung (z.B. LSG Niedersachsemd&rghaben
Leistungsempfanger keinen Anspruch auf Zustimmumg Bezug
einer renovierten Wohnung. Es ist ausreichend, digsseu
angemietete Wohnung sich in einem bewohnbaren ddistefindet.

2.4.3
Verfahren

2431

Eine Beihilfe fur eine Einzugsrenovierung ist nand zu gewéahren
wenn nach Angaben des Vermieters die Wohnung uaieno
vermietet wird, dies ortstiblichen Gegebenheitespitht und
renovierter Wohnraum nicht angeboten wird.

Altmietvertrage

)

Ausnahmeregelung fiir
offentlich geférderten
Wohnraum

Mietvertriage ab 2006

Einzugsrenovierung

Verfahren

Bezug einer neuen
Wohnung / Einzugs-
renovierung

Da es in Dortmund Ublich ist, dass Vermieter Wolgam
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unrenoviert vermieten, ist, soweit dies vom Vererdtestatigt wird,
eine Beihilfe zu gewahren. In einem solchen Falldea
Leistungsberechtigte aber mietvertraglich zu regeler sich
nachtraglich vom Vermieter bescheinigen zu lasdass keine
Auszugsrenovierung verlangt wird.

Wird diesnicht bestatigt, ist eine Renovierungsbeihitieht zu
gewahren, da der Leistungsempfanger nur einen Aokm@uf Bezug
einer bewohnbaren Wohnung hat.

24.3.1.1 FuBbodenbelag bei

Wird die neu angemietete Wohnung vom Vermieter dfufgbodenbelag | Neuanmietung
(der Boden ist nur mit einem Estrichbelag versehemn eine Beihilfe in
Hohe von 3 € pro m? fur den Kauf eines Bodenbelagesgihrt werden. Mit
diesem Preis sind auch eventuelle Transportkostgegmlten.

2.4.3.2.1 Regelungen wihrend des

Ausnahmslos ist anhand des bestehenden Mietvestragprifen, olplaufenden

die Renovierungsverpflichtungirksam auf den Mietverhiltnisses
Leistungsempfanger (Mieter) Gbertragen wurde. Bfirsich der
komplette Mietvertrag nicht in der Akte, ist er vom
Leistungsberechtigten vorzulegen.

Unwirksam ist ein Mietvertrag immer dann, wenn vom Vermietef
starre Renovierungsfristen vorgegeben wurden iighe alle 3
Jahre, Wohnzimmer alle 5 Jahre). Auch ein Zusatz juei Bedarf*
fuhrt nicht zur Wirksamkeit der Regelung. Zur Weaikskeit siehe
auch Ziffer 2.4.2.2.

Der Antrag ist dann abzulehnen. Dies gilt auchefie beantragte
Auszugsrenovierung.

243.2.2

Enthalt der Mietvertrag keine starren Fristen (®sndchlagt nUr | snrend des laufenden

maogliche Renovierungsintervalle vor), so wurde die Mietverhiiltnisses
Renovierungsverpflichtung wirksam auf den Mieteerditagen.

Es besteht dann ein Anspruch auf Gewahrung einer
Renovierungsbeihilfe, wenn der Zustand der Wohradey einzelne
Raume eine Renovierurgfordert. Um den Verwaltungsaufwand
so gering wie maglich zu halten, ist davon auszagebass
Schonheitsreparaturen in den Mietrdumen in folgentiEtabstande
erforderlich sind:

=

=)

- in Ktichen/Badern/Duschen/Toiletten alle 3 Jahre Abnutzungszeiten
- Innenanstrich der Fenster, Turen, und Heizkoérper alle 10 Jahre,
- in Wohn- und Schlafraumen einschl. Kinderzimmern, Dielen alle 5 Jahre

Sind diese Abnutzungszeiten abgelaufen, ist eim®®erungs-
beihilfe zu gewahren.

Sind nach Auffassung des LeistungsberechtigteiRdieme derart | Abweichungen
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abgenutzt, dass sie schon vor Ablauf dieser Abmgfzzeiten
renoviert werden mussen, ist der Ermittlungsdienst
Bedarfsprifung einzuschalten.

Eine Auszugsrenovierung ist auch bei diesen Koasi@hen vom
Mieter nicht durchzufiihren, wenn er seinen verichgin
Verpflichtungen, die Wohnung bei Bedarf zu renoster
nachgekommen ist. Dies ist dann der Fall, wennetnte
Schonheitsrenovierung nicht mehr als 2 Jahre zligggtk

Dies gilt auch, wenn der Mieter die Wohnung im wmangerten
Zustand angemietet und die Einzugsrenovierung vangenen hat;
es sei denn, die Auszugsrenovierung wurde verttagli
ausgeschlossen.

244

24.4.1

Erwerbsfahige Hilfebedurftige sind in der Regetlar Lage, die
Renovierung in Eigenhilfe durchzufihren. In solcké&ten kénnen
nur die Materialkosten tilbernommen und als Beimtieh § 22 SGB
Il gewahrt werden.

24.41.1

Ist der Leistungsberechtigte nachweislich (z.B.gesundheitlichen
Grinden) nicht in der Lage, die Renovierung duréliten, ist er
auf die Inanspruchnahme von Hilfe durch Verwandterd-reunde
zu verweisen. In diesen Fallen kann eine BeihilfeEfewirtung etc.
von 50 € gewéhrt werden.

24.4.1.2

Nur in ganz besonderen Ausnahmefallen kann diesjprachnahme
Dritter in Betracht kommen, die fir ihr Tatigwerdeine Entlohnung
verlangen. Die Beauftragung von Malerfirmen komigra
grundsatzlich nicht in Betracht.

Die Leistungsberechtigten sind regelmalig an diekefatt
~Passgenau” des Diakonischen Werkes sowie ,Ein Tearalle
Falle* des Caritas — Verbandes zu verweisen unzudmidern, von
beiden Anbietern Kostenvoranschlage einzuholen. Dénstigeren
Anbieter kann nach Beauftragung durch die LB einst&nzusage
erteilt werden.

Sollten Nachbarn oder Freunde die Renovierung egeg
Entlohnung durchfihren wollen, ist die GewahrungeeBeihilfe
davon abhangig zu machen, dass ein Festpreis genadr{dieser
sollte die Stundenzahl und den Stundenlohn entijalted eine
Anmeldung fur diese Tatigkeit bei der Mini-Jobzafgrerfolgt. Die
Versicherungsbeitrage fur die Mini-Jobzentrale siadn zusatzlich
zu Ubernehmen.

Auszugsrenovierung

Hohe der
Renovierungsbeihilfe

Grundsatz

Fremdhilfe durch nahe
Angehérige

Fremdhilfe durch
sonstige Dritte
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2.4.4.2
Materialkosten werden pauschaliert gewahrt (Bereohrsiehe
Anhang 1):

42,00 €Wohnzimmer ca. 24 m?
37,00 €Schlafzimmer ca. 12 m2
32,00 €Kinderzimmer 1 Kind ca. 10 m2
37,00 €Kinderzimmer 2 Kinder ca. 14 m?
32,00 €Kiche ca. 8 m2
32,00 €Diele ca. 5 mz2
15,00 €Bad ca. 6 m? (nur Anstrich)
8,00 €Farbepro Tur
8,00 €Farbe fur Holzfenster (alle Fenster)
2,00 €Farbe pro Heizkorper

Im begrindeten Einzelfall ist ein Nachweis Uberalieeckent-
sprechende Verwendung zu verlangen.

Materialkosten

Verwendungsnachweis

3

Aufforderung zur Senkung der Unterkunftskosten

Aufforderung zur
Senkung der KdU,

3.1

Bei Unangemessenheit

Liegen die Aufwendungen fur Mietwohnungen bzw. stjbnutzte
Eigentumswohnungen oder Eigenheime ab dem 01.08.20€r den unter
Ziffer 1.1. genannten Betragen, sind die betroffiebeistungsberechtigter
aufzufordern, innerhalb eines halben Jahres di¢eiater Unterkunft auf
die angemessene Hohe zu senken.

3.2

Zumutbar ist eine Senkung der Unterkunftskostert@Kaltmiete)und
damit verbunden ein Umzuwcht,:

Griinde, von der
Senkung der KdU
abzusehen

3.2.1

wenn die tatsachlich gezahlten Unterkunftskostegtt@kaltmiete) die
Betrage nach Ziffer 1.1 um nicht mehr als 15 Prgamindestens 50 €
Ubersteigen.

3.2.2

wenn eine konkrete unbefristete Arbeitsaufnahméshhsdie den
Leistungsbezug beendet,

3.2.3

wenn der Renteneintritt nach den aktuellen Rengetnagen fur die
gesetzliche Rentenversicherung innerhalb von zalgieh ansteht und dig
erwartete Rente zur Sicherung des Lebensuntertzaltgeicht. Die HOhe
der zu erwartenden Rente(n) ist durch einen Naishahes
Rentenversicherungstragers zu belegen.

3.24

bei einer Schwangerschaft ab der 12. Schwangetsalwahe, wenn die
Angemessenheitskriterien nach der Geburt erfiilt,si
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3.24

bei akut oder chronisch kranken Leistungsbereahtigt
Haushaltsangehdrigen, wenn der mit dem Umzug veldnm Aufwand
eine wesentliche Belastung fir den Betroffenen betewirde,

3.2.5

bei schwerbehinderten oder pflegebeddirftigen Persomenn mit dem
Umzug eine wesentliche raumliche Verénderung egeétegnund sich
dadurch die Fahigkeiten zu gesellschaftlicher Bdithmessbayder die
Gestaltung der pflegerischen und hauswirtschaéhctiersorgung
wesentlich verschlechtern wirde,

3.2.6

bei schwerbehinderten oder pflegebediirftigen Persomenn die
bestehende Unterkunft auf die besonderen BeduefaissPerson
ausgestaltet ist und die neue Unterkunft diesemmrefungen nicht
entspricht oder nur mit einem gréReren finanzieRefwand umzubauen
ware,

3.2.7

bei Bedarfsgemeinschaften mit schulpflichtigen Kimdinnerhalb des
laufenden Schulhalbjahres; bei grundschulpflichtigégndern innerhalb
des laufenden Schuljahres. Dies gilt nur dann, weitgem
Wohnungswechsel auch ein Schulwechsel verbundes, war

3.2.8

bei sonstigen schwerwiegenden sozialen GrinderinaeHall.

3.3

Umzug ohne Zustimmung

Umzugskosten werden in diesen Fallen nach § 22 AB&B |1
Ubernommen. Hat der Leistungsberechtigte atddrrend des
LeistungsbezugeshneZustimmung des kommunalen Tragers eine zu
grofRe/zu teure Wohnung bezogen, kdnnen die Umzsetgskan eine
raumlich und preislich angemessene Wohnuungals Darlehen
Ubernommen werden, da dieser Umzug von dem Leishamngchtigten
selbst veranlasst wurde.

4

Ubernahme von Umzugskosten

4.1

Die Gewéahrung einer Umzugskostenbeihilfe erfolgetmalfiig im Wege
einer Beihilfe. Ausnahmen siehe Ziffer 3.3 und 2.1L.

Voraussetzung fiir die
Ubernahme von
Umzugskosten fiir iiber
25jahrige

4.1.1

Die Ubernahme von Umzugskosten nach § 22 SGBHRbim einer
Beihilfe kommt nur dann in Betracht, wenn der betgelVohnungswechs
unabweisbar notwendig ist, weil z. B.

Ubernahme als Beihilfe

p|

4.1.1.2

die bisherige Wohnung zu klein ist. Als Anhaltspufik die Beurteilung
der angemessenen Wohnungsgréf3e kdnnen die urfr Zif. genannten
Werte zugrunde gelegt werden. Auch eine kleineréWiag kann
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durchaus zumutbar sein.

Hier sind im Einzelfall unter Bertcksichtigung der Verfligung
stehenden Wohnflache, der Zahl der Raume, der Rerzahl sowie des
Alters und Geschlechts der Bewohner Erwagungensasiien.

41.1.2.1

Dies ist auch der Fall bei einer bestehenden Sofpevachaft ab der 12.
Schwangerschaftswoche, wenn nach der Geburt dierye
Wohnungsgrofie nicht mehr den GréRenkriterien néféér 2.1 entspricht.

4.1.1.3

der Zustand der bisherigen Wohnung unzumutbar ist.

Der Ausstattungszustand der Wohnung kann in di¢sshgrundsatzlich
keine Rolle spielen. Bestehende Wohnungsméanget vBe Feuchtigkeit,
defekte Strom-, Gas-, Wasser- und Sanitarinstafiati, undichte Fenster
oder Turen mussen gesundheitsschadlich sein aueGafahr darstellen
und durch den Vermieter nicht innerhalb angemesdets abgestellt
werden konnen. Zur Durchsetzung der Anspriiche ensMietvertrag sing
die Leistungsberechtigten grundséatzlich an den V&tanzu verweisen.
Beseitigt der Vermieter bestehende Mangel nichtsind alle
Mdglichkeiten der Durchsetzung ausgeschopft, kogghtauch eine
Ubernahme der Kosten zu Lasten des kommunalen iBrig8etracht. Die
Anspriiche gegen den Vermieter sind in diesem feallder ARGE /
kommunalen Trager zu verfolgen (8 116 SGB X).

41.1.4

weiteres Wohnen wegen Krankheit oder Behinderualgtrmehr zumutbat
ist.

Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn detlregsberechtigte oder
die im Haushalt lebenden Angehdrigen der Bedarfsgesohaft wegen de
gesundheitlichen Verfassung auf eine barriereffdddinung angewiesen
sind oder in der neuen Wohnung Betreuung/Pflegedwiatschaftliche
Versorgung erstmals durch Angehdrige und auch ehndich tatige
Personen ganz oder wesentlich sichergestellt wedaien.

=

4.1.1.5

weiteres Wohnen bei Eltern, Ehegatten, getrenntiodgécheidung
lebenden Ehegatten, Lebenspartnern oder sonstagsorign nicht moglic
oder nicht zumutbar ist.

4.1.1.6

wenn die Wohnung vom Vermieter wegen Eigenbedddigeigt wird; in
diesem Fall ist das schriftliche Kiindigungsschreiberzulegen.

Kiindigung wegen
Eigenbedarf

4.1.1.7

bei Vorliegen sonstiger vergleichbarer schwerwieigetumstande,

4.1.1.8

in allen tbrigen Fallen, in denen aus Sicht desrkanmalen Tréagers
ein Umzug erforderlich ist; es sei denn, es liedjeriVoraussetzungen
der Ziffer 4.1.2.1 vor.
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4121

In den Fallen, in denen der Leistungsberechtigibrend des
LeistungsbezugeshneZustimmung des kommunalen Tragers eine zu
grol3e / zu teure Wohnung bezogen hat, kénnen dieugskosten in eine
raumlich und preislich angemessene Wohnumgals Darlehen
Ubernommen werden, da dieser weitere Umzug von dem
Leistungsberechtigten selbst zu vertreten ist.

Ubernahme als
Darlehen

41221

in den Fallen, in denen der Verlust der Wohnungll@wangsraumung
droht (Falle von Wohnungslosigkeit) und Méglichkeizum Erhalt der
bisherigen Wohnung nicht bestehen bzw. wenn keinbeing vorhanden
ist. Dies gilt nicht, wenn die Zwangsraumung duvenschulden des
Leistungsempféangers erfolgt (z.B. keine Weiterlegtaler ausgezahlten
KdU an den Vermieter); in einem solchen Fall ist @i Darlehen zu
gewahren.

41222

Darunter fallt auch die Zwangsraumung aufgrundre@relnungsverfigung

des Bauordnungsamtes.

4.2

Die Ubernahme von Umzugskosten sowie die Ubernalunaviiet- und
Heizkosten nach § 22 SGB Il kommt nur dann in Betrawenn der
begehrte Wohnungswechsel unabweisbar notwendimastor Abschluss
des Mietvertrages die Zustimmung eingeholt wurds| w B.

Voraussetzung fiir die
Ubernahme von Miet-
und Heizkosten sowie
Umzugskosten fiir

unter 25jihrige
4.2.1
ein Verbleiben im elterlichen Haushalt aus Sichesiunter 25-jahrigen
Leistungsberechtigten aus objektiven Grinden miatglich ist. Solche
Grinde kénnen sein:
4.2.1.1
der Leistungsberechtigte verfugt in der Wohnungkleern tber kein
eigenes Zimmer,
4.2.1.2.1
das soziale Gefluge der Gemeinschatt ist zerrittet,
4.2.1.2.2
es ist bereits zu Gewalttatigkeiten (kdrperlichrgogychisch) oder zu
sexuellem Missbrauch gekommen,
4.2.1.2.3
ein weiteres Zusammenleben zwischen Stiefvatefi@tiger und
Stieftochter/Stiefsohn objektiv nicht mdglich ist,
Die Bestatigung des Jugendamtes des kommunaleerErag den Ziffern
4.2.1.2.1-4.2.1.2.3 ist einzuholen (soweit dokeBntnisse vorliegen), da
bereits wahrend der Minderjahrigkeit solche Proldemfgetreten sein
mussten. Der Leistungsberechtigte hat in diesderiFédbhs Jugendamt vor
der Schweigepflicht zu entbinden.
4.2.2
die Leistungsberechtigte schwanger ist und augnligsrunde ein weiteres
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Verbleiben im elterlichen Haushalt aufgrund der @& der Wohnung ode
aufgetretener zwischenmenschlicher Probleme nidigiioh ist,

4.2.3

der Bezug einer eigenen Wohnung zur Eingliederarden Arbeitsmarkt
erforderlich ist,

4.2.4

ein sonstiger nicht von den Ziffern 4.2.1 bis 4 &ifasster ahnlich
schwerwiegender objektiver Grund vorliegt. Ein &elcGrund kénnte
vorliegen, wenn

4.24.1

der Leistungsberechtigte nachweislich von seinggritbus der Wohnung
gewiesen wird oder wurde,

Erhalten die Eltern selbst Leistungen nach dem 8G& eine
Angemessenheitsprifung nach Ziffer 1.1 vorzunehmen.

4.2.4.2

die Eltern des Leistungsberechtigten eine neuaddei\Wohnung beziehe
oder bezogen haben und ein Mitziehen des Leistemgshtigten von den
Eltern abgelehnt wird.

=}

4.3

Ist der Umzug unabweisbar notwendig und sind keigenen Mébel und
kein eigener Hausrat vorhanden, ist der Leistungshéigte in erster Linig
auf die Anmietung vomobliertem Wohnraum (mdéblierte Zimmeu)
verweisen.

Die Hohe der Kosten der Unterkunft einschl. Heit&ngichtet sich nach
Ziffer 1.1, 1.2 und 1.4; die Ho6he der Umzugskosegnilie nach Ziffer 4.4,
die Voraussetzungen sowie die Héhe einer zu gewdbre
Erstausstattungsbeihilfe fur Hausrat nach Ziffelel Hinweise des
kommunalen Trégers zu § 23 Abs. 3 Nr. 1 SGB |I.

Méoblierter Wohnraum

4.4

Sofern die Voraussetzungen zur Ubernahme von Urkesten vorliegen,
kann grundsatzlich erwartet werden, dass der Umaug in weiten
Kreisen der Bevolkerung und insbesondere in unteren
Einkommensschichten die Regel — mittels Leihwagahmit kostenloser
Hilfe von Verwandten und Bekannten durchgefihrowir

Der Leistungsberechtigte ist verpflichtet, die Uggkosten so gering wie
maglich zu halten.

Im Wege einer Beihilfe oder eines Darlehens konKesten eines
Leihwagens (einschl. Benzinkosten, Versicherungsigs), Kosten fir
eine eventuell Sperrmullentsorgung Gbernommeneawizahlende
Betrage an die Umzugshelfer ( damit sind nichtotien genannten
Verwandten oder Freunde — sondern weitlaufige Bategarmber nicht

professionelle Helfer gemeint) in Héhe von 50,08ré& Person, max. fur 3

Hoéhe der Umzugs-
kosten

Helfer) bericksichtigt werden.

22




Ist der Leistungsberechtigte objektiv nicht in dage, den Umzug wie
beschrieben zu organisieren, kdnnen die angemasgarsten
ausnahmsweise flr ein Umzugsunternehmen als Beddér Darlehen
ubernommen werden.

Ein solcher Ausnahmefall ist allerdings eingehemdegriinden. Von den
Leistungsberechtigten sind 3 Kostenvoranschlagedranaugsfirmen
einzureichen.

Uber die Ubernahme der Kosten ist der Leistungshbéigte schriftlich zu
informieren. Die Kosten sind dann nach EingangRExchnung an die
Mietwagen- bzw. Umzugsfirma direkt zu Gberweisen.

4.5

Umzug wegen Aufnahme
einer Beschiftigung

Ist ein Umzug wegen Aufnahme einer Beschéftiguforéerlich, sind
diese Kosten im Rahmen des Vermittlungsbudget 8ath SGB Il zu
ubernehmen. Eine Ubernahme nach § 22 SGB |l ist dait mdglich.

5

Ubernahme von Mietschulden oder von Schulden zheBeng einer den
Mietschulden vergleichbaren Notlage:

Ubernahme von
Mietschulden oder
Schulden bei
vergleichbarer Notlage

5.1

Voraussetzung fiir die Ubernahme von Mietschuldediésdrohende
Wohnungslosigkeit. Die Ubernahme solcher Schulaenrkt nach § 22
Abs. 5 SGB Il aber nur in Betracht, wenn Leistunjgrinterkunft und
Heizung laufend gewahrt werden.

Voraussetzung

5.2

Zustandig fur die Leistungsgewahrung nach § 22 BISGB Il ist der
Fachdienst ,Wohnen* des kommunalen Trégers. Distuagserbringung
erfolgt unter der Firmierung ,,JobCenterARGE DortrdtiiJber
Widerspriche entscheidet die Rechtsstelle der ARI&SS; gilt auch fur die
Vertretung vor den Sozialgerichten.

Zustiandigkeit

5.2.1

Die Zustandigkeit des kommunalen Tragers setztveznn die Wohnung
gekindigt oder eine Raumungsklage anhangig ist.

Soweit Mietschulden oder Heizkostenriickstdnde hestedie aber noch
nicht zu einer Kiindigung oder Versorgungsunterhsaghdurch das
Versorgungsunternehmen gefuihrt haben, gewahrt Bi@ERiIm Jobcenter
Dortmund die entsprechenden Hilfen nach § 22 BISGB II.

5.2.1.1

Dies gilt nicht, wenn die Leistungen nach 8§ 7 Abgda SGB Il versagt
wurden. In diesen Fallen entscheidet ausnahmslos der Faudtdi
~Wohnen* des kommunalen Tragers.

Mietriickstande auf-
grund der Versagung
der Leistung nach

§ 7 Abs. 4a

5.2.2

Eine vergleichbare Notlage im Sinne des § 22 AIBGB Il ist eine

Notlage im Sinne des
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Notlage im Rahmen des notwendigen Lebensunterlldtsn ihrer
Schwere dem Verlust der Unterkunft gleichkommit.

Darunter fallen Schulden fiur rickstandigen Hauskaibm sowie
Heizkosten (Gas, Strom, Fernwéarme), wenn ohne&theldentilgung die
Energiestelle abgeschaltet oder bei einem Umzudleuanschluss
abgelehnt wiirde.

Bei Vorliegen einer vergleichbaren Notlage ist disstandigkeit des
kommunalen Trégers gegeben, wenn die Versorgungliggmeinstrom
bzw. Kochgas durch das Versorgungsunternehmensaitjevurde.

In den Ubrigen Fallen werden bestehende Strom-@dsschulden im
Wege eines Darlehens von der ARGE im Jobcentemiord
Ubernommen.

§ 22 Abs. 5 SGB I

5.3

Mietschulden sollen nach § 22 SGB als Darlehen éRédpernommen
werden.

Bewilligungsvorausset-
zung als Darlehen

5.4

In den Fallen, in denen keine laufenden Leisturf§enterkunft und
Heizung erbracht werden, sind die erforderlichelfeHivom kommunalen
Tréager als ortlicher Trager der Sozialhilfe nach

§ 34 SGB XII zu gewahren.

Leistungsgewahrung
nach dem SGB XII

5.5

Ein Anspruch des Leistungsberechtigten nach § 22 BISGB Il ist
ausgeschlossen, wenn die Notlage durch den Eimsat@uch
geschutztem) Vermdgen nach 8§ 12 Abs.2 Nr. 1 SAdkitigt werden
kann.

Vorrang des
Vermdgenseinsatzes

5.6

Mietruckstande und mit der Kuindigung, Klage odeuiRéng verbundene
Kosten sind direkt an den Vermieter bzw. desserolaéchtigten zu
Uberweisen.

Das gleiche gilt fr die Zahlung von Strom- und €dmilden (keine
Heizkosten).

Zahlung an Vermieter/
Versorgungsunter-
nehmen

5.6.1

Die laufenden zukunftigen Miet- und Heizkosten giirékt an den
Vermieter bzw. an das Versorgungsunternehmen ziwilsen.

Soweit Strom- und Gaspauschalen vom Leistungsbigéesi aus der

Regelleistung zu begleichen sind, muss sich destluegsberechtigte dami

einverstanden erklaren, dass laufende Pauschaikt don der
Regelleistung einbehalten und an das Versorgungswetimen tberwiese
werden. Die Ubernahme der Riickstande wird hienobraiagig gemacht.

Laufende Miet- und
Heizkosten, Strom- und
Gaspauschalen

5.7

Sofern ein Erhalt der Wohnung nicht mdglich ist (fviester hat
Raumungsurteil erwirkt und besteht auf RGumung,ngeeessenheit der

Miethdhe bzw. Wohnungsgrolie, Hohe der Mietschuidkin Kosten etc.),

Hilfen, wenn Erhalt der
Wohnung nicht méglich
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sind mdgliche Hilfen zur alternativen Wohnraumbesting (Anmietung
einer anderen Wohnung) zu prufen.

6

Zuschuss nach § 22 Abs. 7 SGB |l

Zuschuss fiir
Auszubildende

6.1

Leistungsberechtigt sind nur die im Anhang 2 deniise zu § 22 SGB |
aufgefuhrten Auszubildenden, soweit sie gem. § 3. ASGB Il vom
generellen Leistungsausschluss erfasst werdeniaohtats Hartefélle nac
8 7 Abs. 5 S. 2 SGB Il anerkannt sind. Auch Leigsberechtigte, die
ausschlieBlich Leistungen fir einen nicht ausbigbgepragten Bedarf
erhalten (z.B. Alleinerziehende 8§ 21 Abs. 3 SGRiHjerfallen dem
generellen Leistungsausschluss und sind somitdiirZdischuss nach § 2
Abs. 7 SGB Il leistungsberechtigt. Die Zugehorigkeim jeweiligen
Personenkreis ist fur die jeweilige Dauer des Baihgszeitraumes durc
Vorlage des Bewilligungsbescheides tGber BAB bzwf@Xnachzuweiser
und aktenkundig zu machen, daraussetzung ist der tatsachliche
Bezug von BAf6G bzw. BAB.

Anspruchsberechtigter
Personenkreis

h

NI

6.2

Nicht anspruchsberechtigt sind:

Nicht
Anspruchsberechtigte

6.2.1

Studierende, die aul3erhalb des elterlichen Haushalieben.

6.2.2

Auszubildende oder Studierende, bei denen die @bene der Leistunger|
fur Unterkunft und Heizung nach § 22 Abs. 2a SGBus$geschlossen ist.

6.2.3

Bezieher von Wohngeld nach dem Wohngeldgesetz

6.3.

Angemessenheits-
kriterien

6.3.1
Unangemessen hohe Kosten der Unterkunft und Heizdmgennicht
— auch nicht fur eine Ubergangszeit — ibernommedeve

6.3.2

Angemessen sind Kosten fir Unterkunft und Heizgogyeit sie die unter
Ziffer 1.1 und 1.3 genannten Betrage nicht Ubegstei Dies gilt auch fir
Mietanteile.

6.3.2.1
Von den angemessenen Heizkosten ist ein Abzugefiir d
Warmwasseranteil. Ziffer 1.3.1 vorzunehmen

Warmwasserabsetzung

6.3.3

Hohe des Zuschusses

Den Anspruchsberechtigten missen tatsachlich Wiméde und
Heizkosten entstehen; kostenfrei wohnende Auszethild haben keinen
Anspruch.

6.4

Bediirftigkeitspriifung
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Der Zuschuss unterliegt dem Nachranggrundsatz 8eslds. 1 SGB 1.
Das bedeutet, dass der Gesamtbedarf des Auszulgid€éRegelleistung,
Mehrbedarf, KdU und Heizkosten) nicht aus dem zerfigung stehende
anzurechnenden Einkommen und Vermogen gedeckt wéeden.

-

6.4.1

Soweit Kindergeld fir den Auszubildenden gewahrtipist es als
Einkommen bei der Bedurftigkeitsprufung zu bericksgen.

6.4.2

Werden auf die Ausbildungsforderung Unterhaltslgigen angerechnet,
die tatsachlich nicht flieRen, ist auf die Moglielitkder Vorausleistung
nach 8§ 72 SGB Il bzw. § 36 BAf6G hinzuweisen. @agerechnete
Unterhalt ist wie geleistete Ausbildungsforderuigamzurechnendes
Einkommen zu beriicksichtigen

Auf die Ausbildungs-
leistung angerechneter
Unterhalt

6.4.3

Tatséachlich zur Verfligung stehendes zusatzlichelsoEimen
(Erwerbseinkommen, Ausbildungsvergitung) ist ebets&inkommen zu
bericksichtigen.

Einkommen aus
Erwerbstitigkeit

6.4.4
Danach sind alle tbrigen Personen der Bedarfsgectaift zu
bericksichtigen, soweit die Auszubildenden unted&tre alt sind

6.4.5

In den anderen Fallen ist fur die Gbrigen PersaterBedarfsgemeinschayft

(ohne den Auszubildenden) der Bedarf nach dem 3@ herechnen ung
dieser dem anzurechnenden Einkommen gegenibetenstahs diesen
Bedarf Gibersteigende Einkommen wird als Einkomnmen d
Auszubildenden angesetzt

6.5.

Schritt 1

Die Hohe des Zuschusses richtet sich dann grunid$étach dem
ungedeckten angemessenen Unterkunftsbedarf, wiefenach der
Prifung nach den 88 9, 11, 12 i.V. mit § 13 SGBnidl der Alg II-V ergibt.
(Gegenuberstellung Bedarf und bereinigtem Einkommen

Schritt 2

Ubersteigt der nach Schritt 1 konkret (ermitteiteyjedeckte Bedarf nach
dem SGB Il jedoch die Differenz zwischen dem aliséra(angemessene
Unterkunftsbedarf nach dem SGB Il und dem in débBaoder SGB Il
Leistung enthaltenen UnterkunftsbedarfsanteiljéstZuschuss auf diese
Differenz zu begrenzen.

Berechnungsmodus/Hohe
des Zuschusses

6.5.1

Ubersteigt das Einkommen den Bedarf, so ist dasstdigende
Einkommen, auf den nach den Schritten 1 oder 2Z&f5 ermittelten
Betrag anzurechnen.

Anrechnung von
ubersteigendem
Einkommen

6.5.2
Ubersteigt der in der Ausbildungsférderung entmaté/armmietanteil die
angemessenen KdU, ist ein Zuschuss nicht zu gewahre

6.5.3

Leben Auszubildende im Haushalt der Eltern odezklternteils und
erhalten diese Leistungen der Grundsicherung fbe#gsuchende, so ist
der zu zahlende Zuschuss als neben dem berei¢s in d
Ausbildungsférderung enthaltenem (erhdhten) Mietabeiden
Eltern/dem Elternteil zbertcksichtigen.

Keine Gewahrung des
Mietzuschusses
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6.6

Bewilligungszeitraum

Die Gewahrung des Zuschusses ist von einer Angtgsy abhangig und
fur einen festzulegenden Bewilligungszeitraum zwa@@en, der sich am
Bewilligungszeitraum der Ausbildungsférderung ofiert.

6.7
Es ist ausschlieR3lich der von der BundesagentuYetfiigung gestellte
Antragsvordruck zu benutzen

Antragsvordruck
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