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Verwaltungsanweisung zu § 22 SGB Il
Kosten der Unterkunft im Landkreis Diepholz

Stand : 01.04.2011 -

1. Ziele

Trager der Leistungen fiir Unterkunft und Heizung ist nach § 6 Abs. 1 Nr. 2 SGB Il der
Landkreis Diepholz als kommunaler Tréger. Der rechtliche Rahmen fiir die Beurteilung der
Angemessenheit der Kosten der Unterkunft und Heizung im Einzelfall ist Uberdies nach § 22
SGB It und nach § 29 SGB X!l identisch. Es ist sicherzustellen, dass die Beurteilung der
Angemessenheit von Unterkunftskosten durch das Jobcenter und den Sozialhilfetrager nicht
voneinander abweicht. '

Die Entscheidung Uiber die Bewilligung der Leistungen nach § 22 SGB |l trifft das Jobcenter.
Im Zweifel ist die Beurteilung des kommunalen Trégers mafgebend.

2. Vorgaben fiir die angemessenen Kosten der Unterkunft

Laufende Leistungen fir die Unterkunft sind in Héhe der tatsichlichen Aufwendungen zu
Ubernehmen, soweit sie angemessen und angesichts der Besonderheiten des Einzelfalls

angezeigt sind.
Die Angemessenheit der Unterkunft richtet sich nach

- den Werten der Tabelle zu § 12 des Wohngeldgesetzes (Bruttokaltmiete
einschliellich Nebenkosten auler Heizkosten)

- den Wohnfldchenhéchstwerten, die das Land Niedersachsen im Rahmen der
Vorschriften tber die soziale Wohnungsraumférderung festgesetzt hat.

(Anlage 1)

Die Héchstwerte bilden grundsétzlich nur die Obergrenzen fiir angemessenen Wohnraum.
Es besteht kein Anspruch darauf, diese Grenzen in jedem Einzeifall auch in vollem Umfang
auszuschépfen,

Wenn Angebote fiir die Anmietuﬁg einer im Vergleich mit den vorgegebenen Héchstwerten
kostenglinstigeren bedarfsgerechten Wohnung bestehen, ist der Leistungsberechtigte auch
gehalten, hiervon Gebrauch zu machen. Er muss sich intensiv um eine solche Wohnung
bemuihen. : : -

Wird die Wohnfléchenvorgabe Uberschritten, ist die Angemessenheit jedoch immer dann
gegeben, wenn die Miete nicht die Hochstwerte Ubersteigt (Bruttokaltmiete einschiieRlich
Nebenkosten auler Heizkosten).

Ist eine Anderung der Personenzahl absehbar (z.B. bei einer bestehenden Schwangerschaft
— Nachweis: Vorlage des Mutterpasses), soll rechtzeitig (bei Bekanntwerden) der Héchstwert
flr die zukinftige Haushaltsgréfie zugrunde gelegt werden.



2.1 Wohneigentum

Der Mafistab fir die Beurteilung angemessener Mietkosten gilt entsprechend auch flr die
Beurteilung angemessener Nutzungsentgelte und Belastungen aus Wohneigentum.

Aufwendungen, die der Tilgung dienen, sind nicht zu Gbernehmen. Sofern bei kurzfristigem
Leistungsbezug keine Aussetzung der Tilgung moglich ist, sind die Betrdge darlehensweise
zu tbernehmen.

ZweckmaRigerweise sind fiir die Ermittlung der Zinsbelastung die Darlehensverirdge bzw.
die Zins- und Tilgungspléne anzufordern.

Unabweisbare Aufwendungen fiir Instandhaltung und 'Reparaturen des Wohneigentums
kénnen nur im Rahmen der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 SGB |l ibernommen werden.

2.2 Unterbringung in einer Obdachlosenunterkunft

Wird der Leistungsberechtigte von der zustindigen Ordnungsbehdrde in einer
Obdachlosenunterkunft untergebracht, sind die entstehenden Nutzungsgebiihren nach § 22
SGB H zu Ubernehmen.

2.3 Untermietverhiltnisse

Als angemessene Kosten der Unterkunft bei einem Untermietverhéitnis ist auf die GréRe der
tatséchlich bewohnten Réume im Verhaltnis zur GesamtgroRe der Wohnung abzustellen. Im
Einzelfall kann ein Zuschlag von bis zu 20 % fir Moblierung anerkannt werden. Der
Gesamtbetrag darf den Hochstwert der angemessenen Kosten der Unterkunft nicht
bersteigen.

3. Sonderregelungen bei besonderen Lebens- und Wohnlagen

In den folgenden, besonders begriindeten Einzeifdllen kann eine Uberschreitung der
Hochstwerte notwendig sein. Die besondere Notlage muss aber gerade der Grund dafiir
sein, dass eine teurere Wohnung notwendig ist. Die Kausalitdt zwischen besonderer Notlage
und dem dadurch bedingten Bedarf an einer teureren Wohnung muss ggf. im Einzelfall
nachgewiesen werden.

3.1 Bei dauerhafter Erkrankung, Behinderung oder besonderer Lebensumstinde

Bei dauerhaften Erkrankungen, Behinderungen oder bei Vorliegen anderer besonderer
Lebensumsténde (z.B. Pflegefall) kann eine Erhdhung der Wohnfidche um jeweils 10 gm in
Betracht kommen. Dabei muss die Erkrankung oder Behinderung urséchlich fir die
Wohnflachenerhdhung sein. Es ist aber auf die Besonderheit des Einzelfalls abzustellen. Bei
der Ermittlung der angemessenen Kosten fiir Unterkunft und Heizung ist dies zu beachten.

In diesen Fallen ist die nachstgroRere Wohnungsstufe zugrunde zu legen (z.B. wird einem
Alleinstehenden der Wohnraum fiir zwei Personen zuerkannt).



3.2 Bei langer Wohndauer

Wohnen Leistungsempfanger bereits sehr lange in ihrer Wohnung, kann eine Uberschreitung
der Hoéchstwerte um 15 % des Miethéchstwertes als angemessen angesehen werden,
Voraussetzung ist hier aber, '

- dass Uber 65jahrige bzw. kranke oder behinderte Menschen in der Wohnung leben,
denen ein Umzug aufgrund der Krankheit oder Behinderung nicht zugemutet werden

kann und
- die derzeitige Wohnung Uiberwiegend oder seit langer Zeit (mindestens 20 Jahre) der
Lebensmittelpunkt {Unterstlitzung durch Verwandte, Freunde, Bekannte) war.

3.3 Garagen

Miete fiir Garagen zahit nicht zu den Kosten der Unterkunit.

3.4 Wohnbedarf beim gemeinsamen Umgangsrecht

Leben Eltern getrennt und (iben das Umgangsrecht gemeinsam aus, kann bei dem Eiternteil,
bei dem das Kind nicht bereits im Rahmen der WohnungsgréRe beriicksichtigt worden ist,
ein erhdhter Wohnbedarf von bis zu 10% der angemessenen Unterkunftskosten anerkannt
werden. Voraussetzung ist, dass das Kind sich regeiméRig auch in der Woche bei diesem
Elternteil aufhait und nicht nur am Wochenende oder in den Ferien zu Besuch kommt.

4. Betriebskosten

Die Betriebskosten werden grundsétzlich in tatséchlicher Hohe Gibernommen, soweit sie den
mietrechtlichen Regelungen entsprechen. Die Betriebskosten-Verordnung ist zu beachten.

(Anlage 2)

Ein Anspruch des Vermieters auf die Betriébskosten besteht nur dann, wenn dies im
Mietvertrag ausdriicklich vereinbart ist.

Der Vermieter darf nur die Nebenkosten abrechnen, die in dem vertraglich festgelegten
Abrechnungszeitraum von 12 Monaten angefallen sind (zum Beispiel 1.1. bis 31.12. oder
1.4. bis 31.3.). Die Abrechnung muss spétestens 12 Monate nach Ende einer
Abrechnungsperiode dem Mieter voriiegen. Verspétete Nachforderungen des Vermieters
verfallen. _ :

Keine Betriebskosten sind zum Beispiel folgende geltend gemachte Kosten:

> Verwaltungskosten, wie z.B. Kosten fiir die Hausverwaltung, Bankgebiihren, Porto,
Zinsen, Telefon

> Kosten fir die Erstellung der Abrechnung, auRer fir die verbrauchsabhéngige
Heizungs- und Wasserabrechnung

> Reparaturkosten (Reparaturen im Haus oder in der Wohnung sind immer Sache des
Vermieters) '

> Rechtsschutzversicherung  des  Vermieters oder der Beitrag zum
Grundeigentiimerverein (nur Sach- und Haftpflichtversicherungen fur Gebaude und
Grundstiick)

> Mietausfallversicherung



Bei Vorlage von Nebenkostenabrechnungen ist zu beachten, ob die
Nebenkostenvorauszahlungen in voller Hohe gezahlt und ber{icksichtigt wurden. Das gilt
insbesondere, wenn im Abrechnungszeitraum eine Erhéhung der Vorauszahlungen oder
eine méngelbedingte Mietminderung stattgefunden hat.

In den Féllen, in denen der Vermieter keine Betriebskostenabrechnung erstelit (also nicht
spitz abrechnet, sondern immer nur die monatiichen Abschlége erhebt), sind die Kosten zu
Ubernehmen, soweit sie sich im angemessenen Rahmen bewegen.

5. Heizkosten
Heizkosten sind in tatséchﬁcher Hahe zu gewahren, soweit sie angemessen sind.

Als Richtwert fir die Angemessenheit der Heizkosten ist ein Betrag von 1,25 € pro
Quadratmeter/tatséchlicher, maximal jedoch angemessener Wohnfldche anzunehmen.
Hierbei handelt es sich aber nur um einen Orientierungswert.

Ubersteigen die tatséchlichen Heizkosten diesen Wert, sind sie nur dann zu tibernehmen,
soweit sie noch aufgrund individueller Umstande als angemessen anzusehen sind. Die
Kosten eines unwirtschaftlichen Heizverhaltens miissen nicht dbernommen werden.

Als Anhaltspunkt eines nicht mehr angemessenen Heizverhaltens ist der vom Deutschen
Mieterbund erstelite Bundesweite Heizspiegel heranzuziehen ~ Anlage 3 (Urteil des BSG
vom 02.07.2009 B 14 AS 36/08 R). : '

Soweit die tatsdchlichen Heizkosten die Werte der duBersten Rechten Spalte tberschreiten,
ist von einem unwirtschaftlichen Verhalten auszugehen, wenn nicht dargelegt werden kann,
warum die Kosten ausnahmsweise dennoch anzuerkennen sind.

Beispiel;

Zweipersonen-Haushalt in einem Wohnblock von einer GesamigroRe von 400m2z die
Wohnung ist mit 60 m? angemessen. Die Heizkostenabrechnung (Erdgas) ergibt, dass im
Jahr 2009 flr 1.100 € Heizkosten entstanden sind. Die Kosten liegen somit um 200 € (ber
dem Richtwert von 1,25 €/m? (1,25 x 60 x 12 = 900 €).

Nach dem Bundesweiten Heizspiegel 2009 betragt der Hochstwert der 4uRersten rechten
Spaite flir eine erdgasbeheizte Wohnung in einem Gebaude mit einer Flache von 251 — 500
m? bei 15,50 €/m? jahrlich x 60 m? =930 € » :

Es kénnen daher Heizkosten bis zu 930 € Ubernommen werden.

Wird beantragt, auch den dariiber hinaus gehenden Betrag zu (ibernehmen, so muss der
Antragsteller konkret vorbringen, warum die Kosten in seinem Fall noch als angemessen
anzusehen sind. :

Ist die tatséchliche Wohnflache unangemessen grof}, so sind im Regelfall nicht die gesamten
Heizkosten zu ibernehmen. Vielmehr sind die anteiligen Heizkosten fiir die angemessene
Wonhnfléche zu beriicksichtigen.

Diese errechnen sich wie folgt: gesamte tatsiichl, Heizkosten x angemessene Wohnfl.
tatsédchliche Wohnflache




Diese Formel ist nur anzuwenden, wenn die tatséchlichen Heizkosten den Richtwert fiir die
angemessene Wohnﬂéche Uberschreiten,

In den Féllen, in denen mit Strom geheizt wird und sich aus den Stromrechnungen nicht
ersehen lasst, wie hoch der Anteil fir Heizung bzw. Haushaltsstrom ist, sollte zur

Feststellung der Heizkosten der Regelsatzanteil fir Strom aus dem Gesamtrechnungsbetrag
herausgerechnet werden.

5.1 Kosten der Warmwasserbereitung

Die Kosten der Warmwasserbereitung sind nicht im Regelsatz enthalten; daher ist auch kein
Abzug bei den Heizkosten mdglich.

Erfolgt die Warmwasserbereitung tiber Strom, ist ein Mehrbedarf gemaf § 21 Abs. 7 SGB |}
zu gewdhren.

Sind die Kosten fir Warmwasser und Heizung insgesamt angemessen, sind sie als
Heizkosten zu Gbernehmen.

Sofern die Heizkosten einschiieRlich Warmwasserkosten nicht angemessen sind, ist nur der
angemessene Teil zu tibernehmen und fir die Kosten der Warmwasserbereitung ist analog §
21 Abs. 7 SGB Il ein Mehrbedarf zu gewahren.

6. Renovierungskosten und Schonheitsreparaturen

Nach der Rechtsprechung des Bundessozialgerichts gehéren Renovierungskosten sowie
Schénheitsreparaturen gem. § 22 Abs. 1 SGB Il zu den Kosten der Unterkunft, wenn sie
mietvertraglich geschuldet werden. Einem entsprechenden Antrag kann nur entsprochen
werden, wenn der Zustand der Wohnung eine Renovierung erforderlich macht und die
Kosten angemessen sind. :

Die Renovierung umfasst grundsatzlich nur das Tapezieren und Streichen der Wande und
Decken sowie das Streichen der Heizkérper, Innentiiren und Fenster.

Renovierungsarbeiten kénnen - je nach Regelungen im Mietvertrag — zu Beginn oder Ende
des Mietverhaltnisses anfallen.

Die Kosten sind so gering wie mdglich zu halten. Die Leistungsberechtigten sind
grundsatzlich verpflichtet, die Arbeiten selbst oder durch Mithilfe von Familienmitgliedern
oder Bekannten durchzufiihren, so dass nur die erforderlichen Materialkosten zu
Ubernehmen sind.

Ist der Leistungsberechtigte im Einzelfall nicht in der Lage (Krankheit oder Behinderung) die
Arbeiten selbst oder mit Hilfe von Angehdrigen/Bekannten durchzufiithren, kénnen die Kosten
flr eine Fachfirma Gbernommen werden.

7. Verfahren bei ﬁberschreitung der Angemessenheitsgrenzen

Soweit bei Eintritt der Hilfebedrftigkeit die Aufwendungen fiir die Unterkunft und Heizung die
Angemessenheitsgrenzen (ibersteigen, sind die tatséchlichen Unterkunftskosten solange zu
berlicksichtigen, wie es den Leistungsberechtigten nicht mdglich oder zuzumuten ist, durch
einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere Art und Weise die
Aufwendungen zu senken, in der Regel aber nicht langer als 6 Monate.



Es ist beispie[sweiée zu priifen, ob sie durch Untervermietung oder auf andere Weise (z.B.
durch Mietnachlass) auf das angemessene MaR gesenkt werden kénnen.

Als letzte Alternative kommt ein Wohnungswechsel in Betracht.

7.1 Verfahrensgrundsitze

Bei der Bearbeitung dieser Fille sollte sowoh! wirtschaftlich abgewogen als auch besonders
sensibel vorgegangen werden.

Bevor eine Entscheidung dazu getroffen wird, sollte mit dem Hilfebedirftigen geklart werden,

ob persénliche oder wirtschaftliche Griinde vorliegen, von Mafinahmen zur Senkung der
Aufwendungen fiir die Wohnung zeitlich begrenzt oder Giberhaupt abzusehen.

Aber auch bei Vorliegen der in Ziffer 6.2 genannten Ausnahmegriinde kénnen nach Priifung
MaRnahmen zur Senkung der Aufwendungen fiir die Kosten der Unterkunft verlangt werden,
wenn die persdnlichen Lebensumstéinde eine Senkung der Aufwendungen zulassen. Das
Ergebnis sollte dokumentiert werden.

Kann von dem Leistungsberechtigten nach der Einzelfallprifung eine Senkung der
Aufwendungen erwartet werden, ist er hierzu unter Fristsetzung (6 Monate) schriftlich und in
ausreichend begrlindeter Form aufzufordern (kein Verwaltungsakt).

Nach 6 Monaten kénnen die tatsachlichen Mietkosten nur noch Ubernommen werden, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass trotz ausreichender BemU{hungen eine Kostensenkung
nicht méglich war. Diese Falle sind in spétestens nach Ablauf des Bewilligungszeitraumes zu
Uberprifen.

7.2 Deckung der {ibersteigenden Miete durch anre'chnung‘sfreies Einkommen oder
Untervermietung

L"Jbersteigt die tatséchliche die angemessene Miete und will der Leistungsberechtigte die
Differenz aus ihm zur Verfligung stehenden anrechnungsfreien Mitteln zahlen (z. B.
Grundrente, Erziehungs- und Elterngeld usw.), sind die angemessenen Kosten bei der
Bedarfsberechnung zu beriicksichtigen.

Eine Untervermietung kommt in Betracht, wenn die WohnungsgréRe und der Zuschnitt der
Wohnung dies zuldsst und der Vermieter zustimmt.

Einnahmen aus Untervermietung sind bei der Prifung der Angemessenheit der
Unterkunftskosten als Absetzungsbetrag von den Kosten der Unterkunft zu beriicksichtigen.

7.3 Zumutbarkeit des Umzugs

MaRnahmen zur Senkung der Aufwendungen fir die Unterkunft werden in der Regel in
folgenden Fllen nicht zumutbar sein:

- bei lediglich einmaligen Leistungen oder absehbar Kurzfristigem Leistungsbezug,

- bei bestehenden Schwangerschaften, wenn der Hochstwert der néchst hdheren Stufe
nicht Uberschritten wird,

- bei Heimaufnahmen und bei Todesfallen eines Mitglieds der Bedarfsgemeinschaft
innerhalb der ersten drei Monate. In diesen Fillen ist eine Kldrung hinsichtlich der
Uberschreitung der angemessenen Kosten der Unterkunft nach drei Monaten herbei

6



zu fiihren. Die Frist zur Senkung der Aufwendungen verschiebt sich somit um drei
Monate. Damit wird der psychischen Belastung der Hinterbliebenen Rechnung

getragen.

Ein Umzug ist auch dann nicht erfofderlich, wenn bei sonst unverédnderten Verhaltnissen
die Kosten der Unterkunft nach den bisherigen Richtwerten angemessen waren und sich nur
aufgrund der neuen Héchstwerte ab 01.04.2011 eine Unangemessenheit ergibt.

7.4 Wirtschaftlichkeitsberechnuhg

MaBnahmen zur Senkung der Aufwendungén werden in der Regel nicht zuzumuten sein bei
geringfgiger Uberschreitung der Miethéchstgrenzen, wenn ein Umzug unwirtschaftiich wire.

Unwirtschaftlich ist ein Umzug,‘ wenn die tatsdchliche Miete den Angemessenheitsbetrag um
weniger als 5 % (berschreitet.

Eine Aufforderung zur Senkung der Unterkunftskosten hat nicht zu erfolgen, wenn die
Kosten insgesamt (Kaltmiete zzgl. Betriebskosten zzgl.  Heizkosten) die
Angemessenheitsgrenze nicht (iberschreiten. Hier sind die tatséchlichen Kosten zu
berlcksichtigen. ’

7.5 Nachweis von Kostensenkungsbemﬁhungenb

Die Betroffenen miissen sich intensiv um eine angemessene Unterkunft bemiihen und jede
zumutbare bedarfsgerechte Wohnung anmieten.

Die Betroffenen sind darauf hinzuweisen, dass die Bemiihungen um eine neue Wohnung
nachzuweisen sind. Der Nachweis solite erbracht werden durch Angaben dariiber, welchen
konkreten Wohnungsangeboten nachgegangen =~ wurde (Ansprechpartner,
Ablehnungsgriinde). Kénnen die Betroffenen ausreichende Kostensenkqusbemiihungen
nicht nachweisen, besteht nach 6 Monaten nur noch Anspruch auf Ubernahme der

angemessenan Miete.

8. Verfahren bei Umzugswiinschen von Leistungsempfingern
8.1 Erforderlichkeit eines Umzuges
Ein Umzug kann z.B. in folgenden Fallen erforderlich sein:

- wenn ein sozialversicherungspflichtiges Arbeitsverhéitnis aufgenommen wird und
deshalb ein Umzug notwendig wird, ‘

- wenn die bisherigen Aufwendungen fiir die Unterkunft einen angemessenen Umfang
Ubersteigen, so dass der Leistungsempfinger zur Senkung der Mietkosten
aufgefordert wurde,

- bei Trennung der Ehe- oder Lebenspartner einer Bedarfsgemeinschaft, wenn einer
der Partner neuen Wohnraum bendtigt,

- zur Vermeidung drohender Wohnungslosigkeit,

- bei gesundheitlicher Geféhrdung (ein Nachweis ist ggf. durch einen Hausbesuch bzw.
durch ein &rztliches Attest zu erbringen)



- wegen unzumutbar beengter Wohnverhiltnisse, insbesondere von Haushalten mit
Kindern (Anhaltspunkt; mindestens 35 am fir zwei Personen, fiir jede weitere Person

10 gm). -

8.2 Umzug ohne Zusicherung

Zieht ein Leistungsberechtigter trotz versagter Zustimmung oder ohne zuvor die zusténdige
Stelle informiert zu haben.um, wird bei zu hohen Misten lediglich der angemessene Teil der
Unterkunftskosten (ibernommen. Der Leistungsberechtigte ist darauf hinzuweisen.

Erhdhen sich nach einem ‘nicht erforderlichen Umzug die angemessenen Aufwendungen fir
Unterkunft und Heizung, werden die Leistungen weiterhin nur in der bis dahin zu tragenden
Hohe der Aufwendungen erbracht. Dies gilt nur bei einem Umzug innerhalb des értlichen
Wohnungsmarktgebietes.

Die Ubernahme umzugsbedingter Wohnungsbeschaffungskosten oder
Finanzierungsbeitrdge wie Kautionen ist abzulehnen. Entstehende Mietschulden k&nnen
nicht nach § 22 Abs. 5 SGB |l iibernommen werden.

8.3 Sonderregelungen bei Jugendlichen und jungen Erwachsenen bis 25 Jahre

Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, bendtigen vor Abschluss
eines Mietvertrages die Zustimmung des kommunalen Tragers zur Anmietung. Kann keine
Zustimmung zu einem Umzug erteilt werden, werden die Kosten fir die Unterkunft und
Heizung nicht beriicksichtigt.

Die Zustimmung zu einem Umzug ist zu erteilen, wenn

a) der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Grinden nicht auf die Wohnung der
Eltern verwiesen werden kann (§ 22 Abs. 2a Nr. 1 SGB |l). Dies ist der Fall, wenn

Gefahr fir das kérperliche, geistige oder seelische Wohl des jungen Menschen
besteht (z.B. wenn ein Elternteil schwer alkoholkrank, drogenabhéngig, psychisch
erkrankt oder das Eltern-Kind-Verhaltnis nachhaltig zerrittet ist). Der Antragstelier hat
einen geeigneten Nachweis zu erbringen.

- Eltern oder ein Elernteil das Kind wegen vorangegangener massiver
Auseinandersetzungen aus der Wohnung weisen. Weist ein Elternteil das Kind aus
der Wohnung, ist zu priifen, ob das Kind bei dem anderen Elternteil leben kann.

- Das zusténdige Jugendamt einen Verbleib im elterlichen Haushalt fir den jungen
Menschen oder die elterliche Familie aus padagogischen Griinden fiir unzumutbar
hélt (Stellungnahme des Jugendamtes ist erforderlich)

- Eine Eltern-Kind-Beziehung nie bestanden hat oder seit ldngerem nachhaltig und
dauerhaft gestort ist ’

- der junge Mensch Hilfe zur Erziehung nach § 27 oder Hilfen fur junge Volljahrige
nach § 41 SGB VIl erhalt, und zwar

o in Vollzeitpflege in einer anderen Familie (Pflegeeltern),
o in einer Einrichtung iber Tag und Nacht (Heimerziehung),



o durch individuelle sozialpadagogische Intensivbetreuung,
o eine ambulante Hilfe nach § 30 SGB VIl in trdgereigenem Wohnraum
o in einer gemeinsamen Wohnform fiir Mitter/Vater nach § 19 SGB VI

- es sich um volljdhrige, geistig oder seelisch behinderte Menschen handelt, die zum
Personenkreis des § 53 SGB XIi gehéren und fir die durch den Umzug in das
ambulant betreute Wohnen eine stationére Unterbringung vermieden werden kann.

b) der Beiug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist (§ 22
Abs. 2a Nr. 2 SGB 1l).

c) sonstige, dhnlich schwerwiegende Griinde vorliegen (§ 22 Abs. 2a Nr. 3 SGB i)

8.4 Doppelte Mietzahlungen

In Einzelféllen ist es méglich, fir einen Monat sowoh! die Miete fiir die neue, wie auch flr die
alte Wohnung zu tibernehmen. Dies gilt besonders, wenn der Umzug notwendig ist und/oder
vom Jobcenter veraniasst wurde. Voraussetzung dafir ist, dass der Hilfeempfanger
nachweist bzw. glaubhaft macht, dass es nicht méglich war, angemessenen neuen
Wohnraum ohne zeitliche Uberschneidung anzumieten.

9. Wohnungsbeschaffungskosten

Die Gewahrung von Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten kann nur nach
vorheriger Zustimmung durch das Jobcenter erfolgen. Die Zustimmung soll erteilt werden,
wenn der Umzug durch das Jobcenter veranlasst wurde oder aus einem anderen Grund
notwendig wurde. '

9.1 Mietkautionen

Mietkautionen sollen nur Ubernommen werden, wenn nur dadurch der Mietvertrag zustande
kommen kann. Die Kaution.ist durch schriftlichen Bescheid als Darlehen zu gewshren. Die
Rickzahlungsmodalititen sind in dem Bescheid zu regeln.

9.2 Umzugskosten

In der Regel ist davon auszugehen, dass ein Umzug in Selbsthilfe vorgenommen werden
kann. Es sind daher nur die Kosten fiir einen Mietwagen in erforderlicher GréRe zu
tibernehmen. Zur Uberpriifung der Angemessenheit des Mietpreises fir das Fahrzeug ist die
Vorlage mehrerer Angebote zu verlangen.

Solite ein Umzug in Selbsthilfe nicht méglich sein, sind vorrangig die Leistungen des
Mébellagers Bassum in Anspruch zu nehmen.

Kosten fir ein Umzugsuntémehmen sind nur im Ausnahmefall anzuerkennen; auch hier sind
Kostenvoranschidge zu vergleichen. Die Grundlage der getroffenen Entscheidung ist
aktenkundig zu machen.



10. Inkrafttreten

Die Verwaltungsanweisung tritt am 01.04.2011 in Kraft, Die Unterkunftskosten entsprechend
dieser Verwaltungsanweisung sind fiir laufende Fille frihestens mit Ablauf des zu diesem
Zeitpunkt laufenden Bewilligungsbescheides neu zu berechnen.

Die Regelungen hinsichtlich der Kosten fur Warmwasser gelten rickwirkend zum
01.01.2011. "
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Angemessene Kosten der Unterkunft im Landkreis Diepholz

A &ge 4

Bel einem Gemeinde
Haushalt mit

einem Alleinstehenden Weyhe 358 €
Syke, Stuhr 330 €
Bassum, Sulingen, Twistringen 308 €
alle Ubrigen 202 €
zwel Familienmitgliedern Weyhe 435 €
~ Syke, Stuhr 402 €
Bassum, Sulingen, Twistringen 380 €
alle Gbrigen 352 €
drei Familienmitgliedern Weyhe 517 €
Syke, Stuhr 479 €
Bassum, Sulingen, Twistringen 451 €
alle Gbrigen 424 €
vier Familienmitgliedern ‘Weyhe 600 €
Syke, Stuhr 556 €
Bassum, Sulingen, Twistringen 523 €
allle brigen 490 €
funf Famjlienmitgliedern Weyhe 688 €
: ) Syke, Stuhr 638 €
Bassum, Sulingen, Twistringen 600 €
alle {brigen 561 €
Mehrbetrag fur jedes Weyhe 83 €
weitere Familienmitglied Syke, Stuhr 77 €
Bassum, Sulingen, Twistringen 72€
i alle Ubrigen 66 €

Folgende maximale Wohnungsgréen sind in der Regel angemessen:

Angemessene
WohnungsgroRe

fir Alleinstehende
fur zwei Personen

flr drei Personen

far vier Personen

Flr jeden weiteren zum Familienhaushalt rechnenden Angehérigen erhoht sich die

Wohnfladche um 10 m2.

Wohnfliche

bis zu 50 m?
bis zu 60 m?
bis zu 75 m2
bis zu 85 m*?
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Verordnung Uber die Aufstellung von
Betriebskosten.(Betriebskostenverordnung -

BetrKvV) |

BelrKv
Ausfertigungsdatum: 25,11.2003

vollzitat:

“Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBL., I 8. 2346, 2347)n

Futnotse

Textnachweis ab: 1, 1.2004
Die V wurde als Axtikel 1d. vy, 25,
Bundesministerium fir Familie, Seniox
Bundesministerium Fir Wirtschaft und
und Wohnungswesen und dem Bundesminis
Zustimmung des Bundesrates verordnet.
getreten.

11.2003 I 2346 von der Bundesregierung und den
en, Frauen und Jugend im Einvernehmen mit dem
Arbeit, dem Bundesministerium far Verkehr, Bau-
terium fir Gesundheit und Soziale Sicherung mit
Sie ist gem. Art. 6 der V mWv 1.1.2004 in Kraft

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sing die Kosten, gie dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch
das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstick oder durch gen bestimmungsmafigen Gebrauch
des Gebdudes, der Nebengebiude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundsticks laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen de
mit dem Betrag angesetzt werden, Qder fix
insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdénnte;
darf nicht angesetzt werden.

eine gleichwertige Leigtung eines Dritten,
die Umsatzsteuer des Dritten

(2) Zu den Retriebskosten gehdren nicht:

die Kosten der zur Verwaltung des Gebiudes erfordexlichen Arbeitskrifte und
Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter persdnlich
geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten flir die gesetzlichen oder freiwilligen
Prifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fir die Geschaftsfihrung
(Verwaltungskosten),

1.

der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsméRigen

rden missen, um die durch Abnutzung, Alterung und
ngel ordnungsgemif zy

2. die Kosten, die w&hrengd

Gebrauchs aufgewendet we
Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen M&

beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten) .

§ 2 Aufstellung Qer Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 gind:

1. die laufenden Sffentlichen Lasten des Grundsticks,
hierzu gehdre namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebtihren, die Kosten der
Anmietung oder anderer Axten der Gebrauchsﬁberlassung von Wasserzdhlern sowie die
Kosten ihrer Verwendung einschlieRlich der Kosten der Richung sowie der Kosten
der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung ven Wassexmengenreglern,
die Kosten des Betriebs einex hauseigenan Wasserversorgungsanlage und einer
Wasseraufbereitungsanlage einschlieflich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwésseruny,
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und Grundsticksentwisserung, die Kosten

hierzu gehdren die Gebihren fir die Haus-
fentlichen Anlage und die Kosten des

des Betriebs einer entsprechenden nicht &f
Betriebs einer Bntwasserungspumpe ;

die Kosten

al des Betriebs der zentralen Hei
hierzu gehdéren die Kosten der
die Kosten deg Betriebsstroms,
Pflege der Anlage, der regelmésn

zungsanlage einschlieflich der Abgasanlage,
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung,

die Kosten der Bedienung, Ubexwachung und

igen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieRlich der Rinstellung durch eine Fachkraft, der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten dex
Gebrauchsﬁberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten
der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieflich der
Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder

b} des Betriebs ger zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
erbrduchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die

hierzu gehdren die Kosten der v
Kosten des Betriebsstroms und die XKosten der ﬁberwachung sowie die Kosten ger

Reinigung der Anlage und des Betriebsraums

cder
c} dexr eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme,

des Buchstabens a,
hierzu gehdren das Entgelt fir die Wirmeliefer

der zugehérigen_Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

auch aus Anlagen im Sinne

ung und die Kosten des Betriebs
oder

Verbrennungsrﬁckstanden in der Anlage,
Betriebsbereitschaft ung
Einstellung durch eine Fachkraft sowie
Bunde3uImmissionsschutzgesetz;

die Kosten

i ,steh der Wasserversorguny entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berticksichtigt sind, und die Kosten dexr Wassererwirmung

entsprechend Nummer 4 Buchstabe g

oder
b} der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser,

$inne des Buchstabens a,
hierzu. gehdren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten deg

Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

auch aus Anlagen im

oder

die Kosten verbundener Heizungs- und warmwasserversorgungsanlagen

2) bei zentralen'Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berdcksichtigt sing,

oder
b} bei der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Wirme entsprechend Nummer
4 . R
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11.

12.

13.

14.

15.
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oder

¢} bei verbundenen Etagenheizun,
Nummer 4 Buchstabe d und ent
berﬁcksichbigt sind;

gen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits

oder Lastenaufzugs,

stroms, die Kosten der Beaufsichtigung,
der Bedienung, Uberwachung ung Pflege der Anlage, der regelméfigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliefflich dex Einstellung durch
eine Pachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der Strafenreinigung und Millbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehdren die flr die &ffentliche
StraBenreinigung 2u entrichtenden Gebihren und die Kosten entsprechender
nicht 8ffentlicher Mafinahmen; zu den Kosten der Millbeseitigung gehédren
namentlich die fir die Millabfuhr zu entrichtenden Gebtihren, die Kosten
entsprechender nicht Sffentlicher Mafnahmen, die Kosten des Betriebs von
Millkompressoren, MAllschluckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von
Mﬁ1lmengenerfassungsanlagen einschliefflich der Kosten der Berechnung ung

Aufteilung;

die Kosten der Gebiudereini
zu den Kosten der Gebdudereinigung gehdren die Kosten f
den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebiudeteile, wie Zugédnge, Flure,

Keller, Bodenriume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten des Betriebs des‘Personen-
hierzu gehdren die Kosten des Betriebs

gung unad Ungezieferbekdmpfung,
ar die S8auberung der von

Treppen,

die Kosten der Gartenpflege,
hierzu gehéren die Kosten:der Pflege gértnerisch angelegter Fléchen e

der Erneuerung von Pflanzen und Gehblzen, dex Pflege von Spielplitzen
einschlieflich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Plitzen, Zugéngen und
Zufahrten, die dem nicht 8ffentlichen Verkehr dienen;

inschlieRlich

die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehdren die Kosten des Stroms fir die Ausenbeleuchtung und die Beleuchtung

der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebdudeteile, wie Zugdnge, Flure,
Treppen, Keller, Bodenré&ume, Waschkiichen ;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehdren die Kehrgebthren nach der maRgebenden Geblhrenordnung, soweit sie
nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sing;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebiudes gegen Feuer-

« Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschiden, der Glasversicherung, der
Haftpflichtversicherung fir das Gebiude, den Oltank und den Aufzug;

die Kosten fiir den Hauswart,
hierzu gehdren die Verglitung, die Sozialbeitrége und alle geldwerten Leistungen,

die der Eigentiimer oder Brbbauberechtigte dem Hauvgwart fUr seine Arbeit
gewdhrt, soweit diese nicht-die‘Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom
Hauswart ausgefibrt werden, dirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2

bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten ger regelméRigen
Prifung ihrer Betriebsbereitsc
Fachkraft oder Qas Nutzungsentgelt fixr eine nicht z
Antennenanlage sowie die Gebiih
Kabelweitersendung entstehen,

oder
b} des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten
Verteilanlage,
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hierzu gehdren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden
monatlichen Grundgebiihren Ffiir Breitbandkabelanschlisse;

16. die Kosten des Betriebs der Binrichtungen fir die Wéschepfliege,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung,
Pflege und Reinigung der Binrichtungen, der regelmafligen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten dexr Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berdcksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehdren Betriebskosten
erfasst sind.

im Sinne des § 1, die von Gen Nummern 1 bis 16 nicht
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Der Heizenergieverkrauch lm‘eslﬁabﬁudes
Vergleichswerte bundesweit

So funktioniert's: Berechnen Sie Ihreri Vergleichswert, indem
Sie den Heizenergieverbrauch (kWh) des gesamten. Gebdudes
{1} durch die Gebsudefdche (m2) (2) teilen. Diesen Vergleichs-
wert (3} konnen Sie in der unten stehenden Tabelle einordnen.
Die Angaben (1) und (2) entnehmen Sie Ihrer Heizkostenab-
rechnung (Muster Seite >9).

(1) Heizenergieverbrauch fen e

das Gehéudes (kwh) e {3 Vergleichswert

| Heizenergieverbrauch
{kWh je n¥? £ Jann

{2} Gebdudetische (m?)

Hraler \ia

Hinwgis: Bei Gebauden mil
errechingten Wert 30 kWh ab, ;
Cie Vergleichswerie In den Tobellen trezichen sich aul die Gesamlfische 2ires
zentral beheizlen Gebaudes {Cesamtheil ailer Wohnlidchen) und ausschiieBiich
auf die reine Raumwidrme. Die Werle gienen zur Orienligrung. Der Heizspiegel
slellt kein gucigneles Instrument fac Eirizelfaﬂemscheidungen nach SG8 K dar.

bereitung ziehen Sie vom

|
2yio me

Gebagdelldche [Ver{:rauch kWh je m? / Jant

| (Vergleichswerte fiir das Abrechnungsiabr 2009)
? J niedrig riitel®
i
100- 250] < ¢a 98162
251- 500] < o1 91-152
501 10001 < g5 85-143
t T 0| < m 82-138
{ 100 250| < g8 88152
I 2s1e s00] < g 84 147
}V s01-1.000] < 80 8- 141
{ >1.ooo[ < 78 28-137
] 100- 250] < 7 71-125
21- 5000 < 68 68- 12}
501-1.000] < 65 65-117
>1000| < 64 64114
i Gl besteht Enson tonsol dovenemmereos st %

aan

s

Heizst |

Die Heizkosten lres Gebsudes
Vergleichswerte bundosweit

So funktioniert's: Berechnen Sie fhren Verglelchswent, indem
Sie die Heizkosten (€) des gesamten Gebiudes (1) durch die
Gebaudefliche (m2) (2} teilen. Diesen Vergleichswert (3) kon-
nen Sie in der unten stehenden Tabelle einordnen. Die Angs-
ben (1) und {2} entnehmen Sie Ihrer Heizkostenabrechnung
(Muster Seite -»9).

(1) Heizkoslen PR,

des Gebdudes (€) ... (31 Vergleichswen

] Heizkosten
(€je m?/ Jahr)

(2) Gebaudefiiche (% | J

Hinweis: Bei Gebduden mit 2eniraler Warmwasserbereitung ziehen Sie vom er-
rechneten Werl 2,00 € ab,

Die Vergleichswerle in den Yatellen bexehen sich auf die Gesemllische eines
Zenlral beheizien Gebiudes (Gesamthert aller Wohuflachen) und aussehiiefiich
aul die reine Raumwairme. Die Werle dienen zur Orienticrung. Oer Heizspiegel
stelll kein geeignetes Instrument for Limelfallenischeidungen nach S48 f dar.

Gebjudelldehe | Kosten in € je m®/ Jahr
(2) in m? {Vergieichswerle fur das Abrechnungsjahr 2009}
niedrig mittel ok
100- 250| < 700 | 7,00-10,20
251- 500 < 660 | 6,60~ 9,60 :
801-100| <610 | 610~ 890 |
>1.000] < 580 | 580. 850 =
200 250 < 806 | 800-12,30 [ig
251- 500f < 760 | 760-11,70
501-1000 < 720 | 7.20~12,20 [
L >1000 < 700 | 700-1080 :
100~ 250 < 870 | 870-1350 115
260~ 500 < 820 | 820-1290 (3 9
501-1.000 < 780 | 780-1230
L >1000[ < 750 | 7.50-3200
*Amn Geb bestelit i ia! durch i Moduraisierung

Fardera Sin sin kostenioses Heizgulachlen an.

1



