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Altmarkkreis Salzwedel

Richtlinie zu

8 22 Zweites Buch Sozialgesetzbuch (SGB I1)

Grundsicherung fir Arbeitsuchende

- Leistungen fir Unterkunft und Heizung -

GemélR § 6 Abs. 1 Nr. 2 SGB Il ist der Altmarkkreis Salzwedel als kommunaler Tréger der
Grundsicherung fiir Arbeitsuchende zustandig fur die Leistungen fir Unterkunft und Heizung
nach § 22 SGB II.

Leistungen nach diesem Gesetz zur Sicherung des Lebensunterhaltes werden nachrangig und nur
erbracht, soweit die Hilfebedurftigkeit nicht anderweitig beseitigt werden kann. Es sind in
eigener Verantwortung alle Maglichkeiten - insbesondere auch der Einsatz der Arbeitskraft - zu
nutzen, den Lebensunterhalt aus eigenen Mitteln und Kréften zu bestreiten. Dieses beinhaltet
auch die Verpflichtung zur Vermeidung, Beseitigung, Verkiirzung oder Verminderung der
Hilfebedurftigkeit im gesetzlichen Rahmen

e Einkommen und Vermdgen einzusetzen,
e Antrége bei anderen Sozialleistungen zu stellen und
e Anspriiche und Forderungen gegen Dritte geltend zu machen .

Unter bestimmten \Vorgaben gehen bei Empfangern von Leistungen zur Sicherung des
Lebensunterhaltes diese auf den Grundsicherungstréger tber.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind nicht als abschlieBende rechtsverbindliche Regelungen,
sondern als Arbeitshinweise zur Auslegung der in § 22 SGB Il enthaltenen unbestimmten
Rechtsbegriffe anzusehen. Abweichungen von den folgenden Regelungen und Richtwerten sind
unter Bericksichtigung des Einzelfalls grundsatzlich moglich.



1. Allgemeines
1.1 Allgemeine Zielsetzung

Die nachfolgende Richtlinie des Altmarkkreises Salzwedel zu § 22 SGB 1l soll das Thema
»Kosten der Unterkunft und Heizung (KdU) gemal? § 22 SGB I1* im Gesamtzusammenhang
behandeln und den Mitarbeiter sowie Leistungsempfangern und Interessierten in der Praxis
Hilfestellung geben, die Vorschriften Uber die Gewahrung der Kosten der Unterkunft und
Heizung anzuwenden sowie die Moglichkeit geben, Entscheidungen nachzuvollziehen.

In der Umsetzung des § 22 SGB Il sollen die ortlichen Gegebenheiten des Altmarkkreises
Salzwedel und insbesondere die Besonderheit des Einzelfalles beriicksichtigt werden. Bei der
Erstellung dieser Richtlinie wurde u. a. die Rechtsprechung der Sozialgerichte sowie auch die
»Ersten Empfehlungen zu den Leistungen fir Unterkunft und Heizung SGB Il (§ 22 SGB I1)* des
Deutschen Vereins fur 6ffentliche und private Fursorge e. V. (DV) einbezogen.

Die Richtlinie soll regelmaRig der aktuellen Rechtslage und der hdchst richterlichen Recht-
sprechung angepasst werden.

1.2 Leistungsgrundsatze

Geméal § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il werden Leistungen fur Unterkunft und Heizung in HOohe der
tatsdchlichen Aufwendungen erbracht, dies jedoch nur, soweit diese angemessen sind.
Voraussetzung flr die Berucksichtigung von Unterkunftskosten ist, dass diese tatsachlich fir
eine Unterkunft entstehen.

Unter ,,Unterkunft” sind alle baulichen Anlagen oder Teile zu bezeichnen, mit denen man sich
vor den Unbilden der Witterung schiitzen kann und die einen Raum fur Privatheit gewahren.
Neben Miet- und Eigentumswohnungen oder Eigenheimen sind dieses Baunot- oder Obdach-
losenunterkdinfte, Frauenh&user, Hotel- oder Pensionszimmer, Schiffe und ggf. Wohnwagen. Es
muss sich dabei aber um stationére Unterkiinfte handeln.

Kosten koénnen nur fir eine privat zum Wohnen genutzte Unterkunft Gbernommen werden.
Kosten fur gewerblich genutzte Raume, Lagerrdume, Garagen, Stellplatze etc. werden nicht
ubernommen. Es werden grundsétzlich nur die Kosten flr die aktuelle Unterkunft bertcksichtigt,
soweit die Aufwendungen fiir die Unterkunft und Heizung tatséchlich entstehen. Es kdnnen auch
in der Regel nur fur eine Unterkunft Aufwendungen anerkannt werden, auch wenn mehrere
Wohnungen genutzt werden.

1.3 Ermittlung des angemessenen Wohnraums

Der Begriff der ,,Angemessenheit* der Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung ist ein
unbestimmter Rechtsbegriff, welcher der vollen gerichtlichen Uberpriifung unterliegt. Die
Beurteilung der Angemessenheit der Unterkunftskosten ist stets eine Einzelfallpriifung. Sie
erfolgt einerseits nach den individuellen Verhéltnissen des Einzelfalles, insbesondere nach der
Zahl der im Haushalt lebenden Personen, deren Alter und Gesundheitszustand, und andererseits
nach dem ortlichen Mietniveau und den Mdglichkeiten des drtlichen Wohnungsmarktes.



1.3.1 Mietwohnungen

Die Ermittlung der angemessenen Grundmiete erfolgt entsprechend der Rechtsprechung des
Bundessozialgerichtes (Urteil vom 07.11.2006 - B 7b AS 18/06 R) nach der so genannten
Produkttheorie.

Danach sind die angemessenen Kosten als Produkt aus der fiir den Hilfebedrftigen abstrakt
angemessenen WohnungsgroBe und der nach den 6rtlichen Verhdltnissen angemessenen
Nettokaltmiete pro Quadratmeter zu ermitteln. Der Leistungsberechtigte kann zu Gunsten oder
zu Lasten eines Kriteriums (z. B. Wohnungsgrof3e) abweichen, wenn er dies mit dem anderen
Kriterium (z. B. Mietpreis) ausgleicht. Die so genannte ,erweiterte Produkttheorie®
(Einbeziehung der kalten bzw. auch warmen Nebenkosten) findet im Altmarkkreis Salzwedel
(AMK) keine Anwendung.

Fur die Angemessenheitsbetrachtung ist auf das ortliche Mietzinsniveau und dort jeweils auf den
unteren Bereich der marktlblichen Wohnungsmieten fir nach GroRe und Wohnstandard zu
berticksichtigende Wohnungen abzustellen. Bestands- und Angebotsmieten des unteren
»~oegments des Wohnungsmarktes® unter Beachtung der individuellen Bedurfnisse der
Bedarfsgemeinschaft und der ortlichen Gegebenheiten des Wohnungsmarktes flieBen in die
Betrachtung ein.

Da fur die Stadte und Gemeinden im Altmarkkreis Salzwedel kein Mietspiegel existiert, wurden
marktubliche Mieten von Wohnungen im unteren bis mittleren Preisbereich ermittelt. Unter
Berlcksichtigung der Mdoglichkeiten des ortlichen Wohnungsmarktes wird der Richtwert der
Nettokaltmiete je Quadratmeter Wohnflache zurzeit auf 3,50 Euro festgesetzt. Eine Erh6hung
dieses Wertes ist derzeit nicht erforderlich, da nach wie vor Wohnraum innerhalb dieses
Preisrahmens angeboten wird.

Far den Altmarkkreis Salzwedel ergeben sich folgende Mietobergrenzen bei einer Nettokaltmiete
von 3,50 €/mz:

Anzahl der Personen im angemessene Nettokaltmiete bei 3,50 €/m?
Haushalt Wohnfléache (angemessene)
(Haushaltsgemeinschaft)
1-Personen-Haushalt bis 50 m2 175,00 €
2-Personen-Haushalt bis 60 m2 210,00 €
3-Personen-Haushalt bis 75 m2 262,50 €
4-Personen-Haushalt bis 85 m?2 297,50 €
5-Personen-Haushalt bis 95 m?2 332,50 €
je weitere Personen bzw. 10 m? zzgl. 35,00 € je weitere 10 m?
besondere Griinde

Angemessenheit von Betriebskosten (isolierte Prifung)

Betriebskosten sind ebenso wie die Ubrigen Kosten der Unterkunft in tatséchlicher HOhe zu
ubernehmen, soweit sie angemessen sind. Von Angemessenheit ist ohne weitere Prifung
auszugehen, soweit der Richtwert fur die ,,kalten® Nebenkosten 1,20 €/m? angemessene
Wohnflache der Haushaltsgemeinschaft (HG) der oben stehenden Tabelle nicht tberschreiten.
Dieses gilt unabhéngig von der tatsachlichen WohnungsgrofRe, so dass auch bei Unter- oder
Uberschreitung der angemessenen Wohnfliche die angemessene Wohnflache der HG zu Grunde
zu legen ist.



Sind die tatséchlichen Betriebskosten nicht angemessen, bedarf es einer néheren Priifung. Diese
Prufung kann sich nur auf verbrauchsabhéngige Kosten (insbesondere Wasser/ Abwasser, Miill)
beziehen, da der Mieter auf die Ubrigen Kosten keinen Einfluss hat.

Von einem angemessenen Wasserverbrauch und somit einem wirtschaftlichen Verhalten des
Hilfebedurftigen ist grundsétzlich auszugehen, wenn ein Verbrauchswert von 3,00 m3 pro Person
und Monat der HG nicht tberschritten wird.

Liegen die verbrauchsabh&ngigen Werte im angemessenen Bereich, sind die Betriebskosten trotz
Uberschreitung des Richtwertes als angemessen anzusehen und daher in tatsachlicher Héhe
anzuerkennen. Dies gilt nur, insoweit die Unterkunft hinsichtlich der Aufwendungen flr die
Netto-Kaltmiete angemessen ist und zudem die angemessene Wohnflaiche der HG nicht
uberschritten wird. Andernfalls werden die tatsachlichen (erhdhten) Kosten nur in Bezug auf die
angemessene Wohnflache anerkannt.

Angemessenheit von Heizkosten (isolierte Prufung)

Die angemessenen Heizkosten werden bei Mietwohnungen mit zentraler Feuerstatte nach dem
bundeseinheitlichen Heizspiegel auf der Basis des Verbrauchs ermittelt. Bei Mietwohnungen mit
separater Feuerstatte erfolgt dieses nach den Vorgaben des DV. Dazu siehe auch unter Anlagen
1-3.

1.3.2 Selbst genutztes Wohneigentum

Eigenheime und Eigentumswohnungen sind geschitztes Vermdgen i. S. des § 12 Abs. 3 Nr. 4
SGB Il bzw. § 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB XIlI, wenn sie vom Eigentlimer zu Wohnzwecken selbst
genutzt werden und die folgenden — durch Urteil des Bundessozialgerichts (Urteil vom
07.11.2006 - B 7b AS 2/05 R) festgelegten — GroRen nicht Uberschreiten (s. Tabelle unten).

Aus der Kilassifizierung als ,geschitztes Vermogen® kann aber nicht auf die
Angemessenheit der fur diese Unterkunft entstehenden Aufwendungen und der Heizkosten
geschlossen werden.

Gemald Urteil des Bundessozialgerichts (B 14/7 b AS 34/06 R vom 15.04.2008 - Nr. 34 ff) ist
eine Unterscheidung zwischen Mietern und Eigenttimern, insbesondere eine Privilegierung von
Eigentlimern gegeniiber Mietern hinsichtlich der zu beriicksichtigenden Unterkunfts- und
Heizkosten nicht vorzunehmen. Bei der Prifung der Angemessenheit und der Bemessung der
Hohe der zu berucksichtigenden Kosten der Unterkunft sind die fiir Mieter geltenden Regelungen
und die Hochstwerte der rechten Spalte der nachstehenden Tabelle zu Grunde zu legen.
Leistungen dirfen nicht zur Vermdgensbildung beitragen.

Wie bei der Frage der Angemessenheit der Unterkunftskosten fiir Mietwohnungen sind auch bei
Wohneigentimern die Besonderheiten des Einzelfalls zu prifen. Neben den bei einer
Mietwohnung genannten Punkten kénnen als weitere Entscheidungskriterien u. a. herangezogen
werden:

Perspektive des Leistungsbezugs

Zeitraum zwischen Erwerb des Haus-/Wohneigentums und Eintritt der Hilfebedurftigkeit
Dauer der Restfinanzierung

Zustand der Immobilie/zukunftig zu erwartender Erhaltungsaufwand.



Die angemessene Grolie richtet sich nach dem 2. WoBauG (BSG Urteil 07.11.2006 -B 7b AS
2/05 R). Danach ist bei einer Eigentumswohnung flr einen 4-Personen-Haushalt eine Grolze von
120 m? als angemessen anzusehen. Fir ein selbst genutztes Haus(-grundstiick) ist nach der
Rechtsprechung geringfligig grofRerer Wohnraum noch als angemessen anzusehen, siehe Tabelle
unten. Die Grundstlicksgrof3e spielt hier keine Rolle.

Anzahl der Personen im angemessene angemessene angemessene
Haushalt Wohnfléche Wohnfléche Zinsen,
(Haushaltsgemeinschaft) | (Hausgrundstiick) | (Eigentumswohnung) | dauernde
Lasten
1-Personen-Haushalt bis 90 m?2 bis 80 m?2 175,00 €
2-Personen-Haushalt bis 90 m?2 bis 80 m?2 210,00 €
3-Personen-Haushalt bis 110 m? bis 100 m2 262,50 €
4-Personen-Haushalt bis 130 m? bis 120 m2 297,50 €
5-Personen-Haushalt bis 150 m2 bis 140 m2 332,50 €
je weitere Personen bzw. 10 m? 10 m2 zzgl. 35,00 € je
besondere Griinde weitere 10 m?

Nachgewiesene Aufwendungen zur Bewirtschaftung des selbst genutzten Wohneigentums sind
ohne weitere Prifung als angemessen anzuerkennen, soweit verbrauchsabhéngige
Aufwendungen nicht unangemessen sind. Hohere Kosten sind im Einzelfall einer ndheren
Prifung zu unterziehen, insbesondere bezuglich der Aufwendungen, die vom Eigentiimer
beeinflusst werden konnen (insbesondere Wasserverbrauch). Im Ubrigen wird auf die
Ausfiihrungen zu den Betriebskosten bei Mietwohnungen verwiesen.

Zurzeit gilt auch fur selbst genutztes Wohneigentum der Richtwert fir angemessene ,kalte*
Nebenkosten: 1,20 €/m? des angemessenen Wohnraums fur Mieter (s. oben).

Angemessenheit von Heizkosten (isolierte Prufung)

Bei Wohneigentum werden die angemessenen Heizkosten nach den VVorgaben des DV ermittelt.
Dazu siehe auch unter Anlage 2.

1.3.3 Besondere personliche Bedurfnisse fur gréfieren angemessenen Wohnraum

Besondere personliche Bedurfnisse der Leistungsberechtigten bzw. seiner im Haushalt lebenden
Angehdrigen konnen im Einzelfall einen erhéhten Wohnflachenbedarf rechtfertigen. So ist zum
Beispiel fur Personen, die aufgrund einer Gehbehinderung dauerhaft auf die Benutzung eines
Rollstuhls oder einer Gehhilfe angewiesen sind, ein zusétzlicher Wohnflachenbedarf von 10 m?2
gerechtfertigt. Wird im Einzelfall eine hhere Wohnflache anerkannt, sind die Griinde dafir in
der Akte festzuhalten und mit Nachweisen zu belegen. Liegen Griinde flr einen erhdhten
Wohnflachenbedarf vor, erhdht sich die angemessene Grundmiete entsprechend der zusétzlichen
Flache. Gleiches gilt fir die Hohe der angemessenen Betriebs- und Heizkosten.



1.3.4 Kinder, deren Wohnsitz zwischen den Elternteilen wechselt (Wechselmodell)

Kinder, deren Eltern unterschiedliche Wohnsitze haben, werden grundsatzlich bei dem Elternteil
berlicksichtigt, bei dem sie ihren gewdhnlichen Aufenthalt haben.

Wird nachweislich ein Wechselmodell (periodisch regelméRiger Wechsel, mindestens 1/3 des
Jahres oder jedes zweite Wochenende und die Hélfte der Schulferien) betrieben, sind fur ein bis
zwei Kinder 10 m? und fur jedes weitere Kind 5 m? bei der Angemessenheit des Wohnraums ggf.
bei beiden Elternteilen zu berilicksichtigen. Das Betreiben dieses Modells ist schriftlich von
beiden Elternteilen zu bestatigen und die tatsdchliche Umsetzung nachzuweisen.
Unterhaltsrechtliche Fragen werden davon nicht berdihrt.

Ein Hinweis auf das Vorliegen des Wechselmodells kdnnte sich aus der Horizontalubersicht der
Agentur ergeben. In diesen Féllen wird dort fir das Kind der hélftige Regelsatz und fiir den
Elternteil nur die Halfte des Mehrbedarfes fir Alleinerziehende berlcksichtigt. In diesen Fallen
ist ggf. bei jeder BG (beide Elternteile sind Leistungsempfénger) der angemessene Wohnraum
nach oben stehender VVorgabe zu beurteilen.

1.3.5 Wohngemeinschaften

Bei ,,echten* Wohngemeinschaften wird die nach der Personenanzahl néchst héhere Wohnflache
der Haushaltsgemeinschaft zu Grunde gelegt.

Die Punkte 1.3.3 bis 1.3.6 gelten fur gemietete Unterkinfte und Wohneigentum
gleichermaf3en.

1.3.6 Wohnwagenstellplatze

Aufwendungen fur Stellpldtze von Wohnwagen, Caravans und Wohnmobilen koénnen im
Rahmen der Gebiihren flr Dauerstellplatze des Campingplatzes beriicksichtigt werden, soweit sie
die angemessenen Aufwendungen fir andere Stellplatze nicht Gberschreiten.

Andere Stellplatze konnen nur berlcksichtigt werden, wenn sie nicht gegen rechtliche
Bestimmungen verstoRen und die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Mill) sowie der
Brandschutz gesichert sind. Die zu beriicksichtigenden Kosten der Unterkunft werden jeweils
bezogen auf die Personenzahl der Bedarfsgemeinschaft. Fir die erste Person der BG wird eine
Stellplatzgrofle von 50 m? zugrunde gelegt. Fur jede weitere Person erhéht sich die zu
berticksichtigende  StellplatzgroRe analog den  Flachen fur  Mietwohnungen.  Als
Nutzungsentschadigung kann ein Betrag bis zu 1,00 EUR/m? als angemessen berticksichtigt
werden. Zusétzlich werden die nachgewiesenen Betriebskosten und Heizkosten berucksichtigt,
soweit diese angemessen sind.



2. Kosten der Unterkunft

2.1 Mietwohnungen

Die Aufwendungen fur gemieteten Wohnraum setzen sich grundsétzlich aus der Grundmiete
(Netto-Kaltmiete) und den mietvertraglich geschuldeten Betriebskosten (kalte Betriebskosten
und ggf. Heiz- und Warmwasserbereitungskosten), soweit diese rechtlich auf den Mieter
umgelegt werden durfen, zusammen. Die Hohe des Mietzinses ist vom Hilfebedirftigen durch
Vorlage des Mietvertrages und ggf. aktueller Mietbescheinigungen nachzuweisen. Enthélt der
Mietvertrag nicht alle notwendigen Angaben, ist durch den Hilfebedrftigen eine vom Vermieter
auszustellende Mietbescheinigung mit den notwendigen Informationen nachzureichen.
Grundsatzlich besteht ein Bedarf, wenn fiir eine Unterkunft, egal welcher Art, tatsdchlich Kosten
anfallen und ein Mietzins flieft.

8§ 22 Abs. 1 SGB Il bestimmt, dass die Aufwendungen der Unterkunft und Heizung in
tatséchlicher Hohe erbracht werden, soweit sie angemessen sind. Aufwendungen, die nicht mit
der Unterkunft von Personen im Zusammenhang stehen, werden nicht Gbernommen (z. B. fir
Garagen, Autostellplatz, Garten).

Die Beurteilung der Aufwendungen fiir Unterkunft bei Untermietvertragen ist immer im
Einzelfall zu prifen. Insbesondere sind das Einverstandnis des Vermieters der Wohnung sowie
die tatséchliche Zahlung vom Hilfebedirftigen nachzuweisen. Auf Plausibilitét ist zu achten. Der
Hauptmietvertrag ist zu den Akten zu nehmen. Die anzuerkennenden Aufwendungen sollen in
etwa dem gekdpfelten Anteil aller Nutzer dieser Wohnung entsprechen. Es kdnnen grundsétzlich
nicht mehr als die angemessenen KdU der Bedarfsgemeinschaft (BG) berticksichtigt werden.

Umlageféahige Betriebskosten

Betriebskosten sind laut § 2 der Verordnung (ber die Aufstellung von Betriebskosten
[Betriebskostenverordnung — BetrKV (Anlage 4)] die Kosten, die dem Eigentiimer oder
Erbbauberechtigten durch das Eigentum am Grundstuck oder durch den bestimmungsgemé&fRen
Gebrauch des Gebdudes, der Nebengebdude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks
laufend entstehen (siehe Tabelle unter 3.).

Besonderheiten bei bestimmten Betriebskostenarten (Kabelfernsehen)

Gebiihren fur die Bereitstellung des Kabelanschlusses sind nur im Rahmen der
Unterkunftskosten zu (bernehmen, wenn sie untrennbarer Bestandteil der mietvertraglich
geschuldeten Nebenkosten sind (Urteil BVerwG vom 26.11.2001. 5 C 9/01, so auch SG
Hannover S 47 AS 264/05 vom 18.08.05).

Kabelfernsehgebiihren aus direktem Vertrag mit dem Versorger z&hlen dagegen nicht zu den
Kosten der Unterkunft, sondern sind der Bedarfsgruppe der personlichen Bedirfnisse des
taglichen Lebens zuzuordnen. Diese Aufwendungen sind aus dem in den Regelleistungen
enthaltenen Anteil fur Freizeit, Unterhaltung und Kultur aufzubringen.

Besonderheiten bei Verwandtenmietvertragen

An Verwandtenmietvertréage sind grundsatzlich héhere Anforderungen zu stellen. Sie sollten in
Schriftform vorliegen. Sind sie vor Eintritt der Hilfebedurftigkeit des kommunalen Tréagers
abgeschlossen worden, ist ein qualifizierter Nachweis darlber zu erbringen, dass in der
Vergangenheit (mindestens sechs Monate vor Antragstellung) Mietzahlungen geflossen sind.
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Grundsétzlich muss dazu mittels Bankbeleg der Zahlungsweg (Ausgabe bei dem Mieter/Eingang
bei dem Vermieter) nachgewiesen werden. Mietbucher oder Quittungen konnen nur
ausnahmsweise anerkannt werden, wenn der Vermieter dieses auch bei anderen ggf. bestehenden
Mietverhaltnissen so praktiziert.

Verwandtenmietvertrdge konnen auch nur dann anerkannt werden, wenn es sich dabei um
abgeschlossenen  Wohnraum handelt  (Abgeschlossenheitsbescheinigung des zusténdigen
Bauamtes/Finanzamtes). Ein abgeschlossener Wohnraum liegt nur dann vor, wenn durch einen
gesonderten Zugang der Wohnraum selbstandig genutzt (eigene Kiiche und Bad/WC vorhanden)
werden kann. Liegt kein abgeschlossener Wohnraum vor, ist grundsatzlich von einer
Haushaltsgemeinschaft auszugehen und die nachgewiesenen tatsachlichen Kosten der Unterkunft
und Heizung sind auf die Kopfzahl der Haushaltsgemeinschaft aufzuteilen (kopfeln).

2.2 Selbst genutztes Eigentum

Geschiitztes Vermogen i. S. des § 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB Il bzw. § 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB XI|I sind
Eigenheime und Eigentumswohnungen, die vom Eigentumer zu Wohnzwecken genutzt werden
und — durch Urteil des Bundessozialgerichts (Urteil vom 07.11.2006 - B 7b AS 2/05 R) -
festgelegte GroRen (s. 1.3.2) nicht Uberschreiten.

Die Qualifizierung als selbst genutztes Wohneigentum nach 8§ 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB Il bedeutet
nicht, dass die Aufwendungen flr Unterkunft und Heizung dieses Objektes angemessen im Sinne
des § 22 Abs. 1 Satz 1 2. Halbsatz SGB 11 sind. Es bedeutet nur, dass die Agentur fiir Arbeit hier
festgestellt hat, es liegt ein selbst genutztes Hausgrundstiick von angemessener GroRe oder eine
entsprechende Eigentumswohnung vor, das nicht als Vermdgen zu beriicksichtigen ist. Fallt ein
selbst genutztes Eigentum nicht unter diese Schutzvorschrift, ist zu prifen, ob und inwieweit
Leistungen als Darlehen unter Bezug auf § 23 Abs. 5 SGB 11 zu erbringen sind.

2.2.1 Bertcksichtigungsfahige Kosten

Aufwendungen fir selbst genutztes Wohneigentum, das nach § 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB Il nicht als
Vermdgen zu verwerten ist, gehdren zu im Rahmen der in 8 7 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 DVO zu § 82
SGB XII genannten bertcksichtigungsféahigen Kosten. Dazu zéhlen:

1. Schuldzinsen und dauernde Lasten;
2. Steuern vom Grundbesitz, sonstige 6ffentliche Abgaben und Versicherungsbeitrage;

3. Leistungen auf die Hypotheken, Gewinnabgabe und die Kreditgewinnabgabe, soweit es
sich um Zinsen nach 8 211 Abs. 1 Nr. 2 des Lastenausgleichsgesetzes handelt;

4. Erhaltungsaufwand,

5. sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Haus- und Grundbesitzes ohne besonderen
Nachweis, Aufwendungen in Hohe von 1 v. H. der Jahresroheinnahmen.

Auch wenn diese Vorschrift zum Erhaltungsaufwand und fir die sonstigen Aufwendungen zur
Bewirtschaftung Pauschalen bzw. prozentuale Absetzungen von den Jahresroheinnahmen
vorsieht, trifft dieses auf die Anwendung der Vorschriften im SGB IlI-Bereich nicht zu. Das
Bundessozialgericht hat in standiger Rechtsprechung festgestellt, dass die Leistungen fir
Unterkunft und Heizung nur fir ,tatséchliche“ Aufwendungen erbracht werden und eine
Pauschalierung fir die Kosten der Unterkunft und Heizung generell ausgeschlossen ist.
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Berlcksichtigt werden koénnen Aufwendungen nur insoweit, wie sie dem selbst genutzten
angemessenen Wohnraum zuzuordnen sind. Leistungen kdnnen nicht fir unangemessen grofien
Wohnraum, Nebengebaude, Garagen, gewerblich genutzte Rd&ume etc. gewahrt werden.

Bei Eigentumswohnungen konnen allerdings neben den sonst ausgeschlossenen Leistungen
(siehe Ubersicht unter 3.) Kosten fir die Bewirtschaftung der Eigentumsanlage (z. B.
Allgemeinstrom fur das Treppenhaus, Pflege der AuBenanlagen etc.) sowie wenn dieses
vertraglich geschuldet ist, die von der Eigentlimergemeinschaft festgelegte, zu entrichtende
Erhaltungsumlage bertcksichtigt werden.

Zum Erhaltungsaufwand gehoren die Ausgaben fiir Instandsetzung und Instandhaltung (z. B.
Reparatur Dach oder Heizung, AuBenanstrich Fenster), nicht jedoch die Ausgaben fir
Verbesserungen.

Schwierigkeiten ergeben sich grundsétzlich bei der Abgrenzung zwischen Erhaltungsaufwand
und ErneuerungsmalBnahmen (dazu siehe 3.1.1.2). Der Erhaltungsaufwand umfasst sowohl die
Instandhaltung (= laufende Instandhaltungsarbeiten) als auch die Instandsetzung (= Nachholung
zuriickgestellter Instandhaltung). Er muss geeignet und erforderlich (unabweisbar) sein, dem
Leistungsberechtigten sein Wohneigentum zu Wohnzwecken zu erhalten. Er dient nicht zur
Sicherung des Wohnstandards, solange der fir den Leistungsberechtigten nach dem SGB 1I
genugende einfache, ein menschenwirdiges Leben sicherstellende Ausstattungsstandard gewahrt
bleibt. Erhaltungsaufwand ist nur zu bernehmen, soweit durch ihn voraussichtlich dauerhaft die
gesamten nach 8§ 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il zu berticksichtigenden tatséchlichen Unterkunftskosten
die Angemessenheitsgrenze des § 22 Abs. 1 Satz 1, 2. Halbsatz SGB Il nicht Ubersteigen, die fur
Wohneigentum und Mietunterkiinfte gleichermalRen (grundsatzlich 12 Monate) gilt [LSG
Hessen, Beschluss vom 05.02.2007 — L 9 AS 254/06 ER (FEVS Band 58 S. 414)].

Vom Erhaltungsaufwand abzugrenzen sind wertsteigernde Erneuerungsmalinahmen, fir die
keine Kosten Gibernommen werden (i. d. R. Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten).

Zum laufenden Erhaltungsaufwand zéhlt nur derjenige Aufwand, der periodisch regelmaRig
anféllt und sich auf notwendige Kleinreparaturen, regelmalig anfallende Wartungsarbeiten und
Ausbesserungsarbeiten bezieht.

Eine weitere  Abgrenzung ist zu treffen zwischen den  Aufwendungen  zur
Instandsetzung/Instandhaltung von Haushaltsgerdten und dem Wohneigentum zuzurechnenden
Gerédten. Dabei sind Reparaturen fir fest mit der Unterkunft verbundene technische
Einrichtungen, wie ein Warmwasserboiler oder die Heizungsanlage, ohne die eine
ordnungsgemalie Nutzung nicht moglich ist, dem Erhaltungsaufwand zuzuordnen. Die Reparatur
eines Herdes oder eines Kihlschrankes, auch wenn dieser in einer Kiichenzeile integriert ist,
auch eines Ofens (Kamin-, Werkstatt-, Olofen etc.), der nicht fest mit dem Geb4ude verbunden
ist wie z. B. ein gesetzter Kachelofen, zéhlt nicht zu den Aufwendungen fur Erhaltung und ist
grundsétzlich aus der Regelleistung zu decken. [LSG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom
08.10.2008 — L 10 B 1279/08 AS NZB (FEVS Band 60 S. 369)].

Aufwendungen zur Bewirtschaftung von Garten- und Ackerland sowie anderer nicht zu
Wohnzwecken genutzter Flachen bzw. Gebdude (z. B. Gewerberdume, Garagen, Stellplatze,
Nebengebdude) zahlen nicht zu den Unterkunftskosten.
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Tilgungsbetrage fir Darlehen, die zum Erwerb, Bau, Umbau bzw. zur Modernisierung eines
Eigenheimes oder einer Eigentumswohnung aufgenommen wurden, kdnnen grundsétzlich nicht
ubernommen werden, da sie der Vermdgensbildung dienen.

2.3 Aufwendungen fiur die Warmwasserbereitung
8 20 Abs. 1 SGB 11

(1) Die Regelleistung zur Sicherung des Lebensunterhaltes umfasst insbesondere Erndhrung,
Kleidung, Korperpflege, Hausrat, Haushaltsenergie ohne die auf die Heizung anfallenden
Anteile, Bedarfe des taglichen Lebens sowie in vertretbarem Umfang auch Beziehungen zur
Umwelt und eine Teilnahme am kulturellen Leben.

Der Gesetzgeber hat mit dieser Regelung eindeutig klargestellt, dass Haushaltsenergie, dazu
zéhlen auch die Warmwasserbereitungskosten, in den Regelleistungen enthalten sind. Die Frage,
ob und in welchem Umfang Warmwasserbereitungskosten in den Regelsatzen enthalten sind, hat
das BSG in mehreren Entscheidungen ausgeurteilt und auch klargestellt, dass selbst wenn fir die
Warmwasserbereitung héhere Aufwendungen erforderlich sind, diese nicht zu den Kosten der
Unterkunft zahlen. Nach der letzten Entscheidung sind in den Regelleistungen nachfolgende
Anteile fir die Warmwasserbereitung enthalten und von Heizkosten gegebenenfalls abzusetzen:

Regelleistung 100 % 6,47 €
Regelleistung 90 % 582€
Regelleistung 80 % 518 €
Regelleistung 70 % 4,53 €
Regelleistung 60 % 3,88 €

Die Absetzung dieser Anteile flr Warmwasserbereitung von den Heizkosten wird immer dann
vorgenommen, wenn sich aufgrund der vorgelegten Unterlagen kein Hinweis darauf ergibt, in
welcher Hohe in den Heizkosten auch Kosten fur Warmwasserbereitung enthalten sind. Weisen
vorgelegte Betriebskostenabrechnungen die in den Heizkosten enthaltenen Warmwasser-
bereitungskosten konkret aus, sind diese von den Heizkosten abzusetzen und gegebenenfalls
prozentual von den nach der Betriebskostenabrechnung festgesetzten Heizkosten abzusetzen.
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3. Leistungen fur die Kosten der Unterkunft und Heizung

Grundsétzlich kdnnen die nachgewiesenen und tatséchlich zu erbringenden Aufwendungen fur
Unterkunft und Heizung It. nachstehender Tabelle bei der Ermittlung der Leistungsanspriiche als
~Bedarf* bericksichtigt werden.

_—
D
—
D
-

Aufwendungen fur Grundkosten Eigentimer

Vertragliche Netto- Kaltmiete

Untermiete

mietdhnliches Nutzungsentgelt

Pension- Hotelzimmermiete

Nutzungsgebuhren Obdachlosenunterkunft

Nutzungsgebuhren Frauenhaus

Stellplatzentgelte fir Wohnwagen/Caravan/WWohnmobil

X X|IXIXPXX XX

Tatsdchlich nachgewiesene Aufwendungen flir Unterkunft

X

Schuldzinsen und dauernde Lasten

Nebenkosten

Grundsteuern

Geb&udeversicherung

Haftpflichtversicherung

Kosten der Wasserversorgung und Verbrauch

Kosten der Abwasserbeseitigung

Kosten der Grundstiicksentwasserung

XX XX XXX

Kosten des Betriebes zentraler Wasserversorgungsanlagen ohne
Verbrauch

Kosten fur Personen- und Lastenaufziige

X | X

Kosten der Heizung- und Warmwasserbereitungsanlage (ohne
Verbrauch)

X
X

Wartungs- und Reinigungskosten der vorstehenden Versorgungs-
einrichtungen

Kosten der Stra3enreinigung

Kosten der Abfallbeseitigung

Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekdmpfung

Kosten der Gartenpflege

Kosten der Allgemeinbeleuchtung (Flure, Treppen etc.)

Kosten der Schornsteinreinigung

Kosten der Gemeinschaftsantennenanlage

Kosten der Verteileranlage flr Breitbandkabelnetz

X XIXIPXIX XX PX]|X

Kosten des Hauswartes

Erhaltungsaufwand*

X

Sonstige Betriebskosten

Heizkosten ohne Warmwasserbereitung

nach Verbrauchsabrechnung

Gas- und Heiz6labschlage

Abschlage fur Fernwérme

Abschlédge fur Nachtstrom

Einmalige Beschaffung

XIXIPXPXPX|IX
XXX |XIX]

Beschaffung in Eigenleistung

* wird naher erlautert
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§22SGB Il

Leistungen fur Unterkunft und Heizung

(1) ! Leistungen fir Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatséchlichen Aufwendungen
erbracht, soweit diese angemessen sind. 2 Erhdhen sich nach einem nicht erforderlichen Umzug
die angemessenen Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung, werden die Leistungen weiterhin
nur in Hohe der bis dahin zu tragenden angemessenen Aufwendungen erbracht. * Soweit die
Aufwendungen fir die Unterkunft den der Besonderheit des Einzelfalles angemessenen Umfang
ubersteigen, sind sie als Bedarf des allein stehenden Hilfebedurftigen oder der Bedarfsgemein-
schaft so lange zu berucksichtigen, wie es dem allein stehenden Hilfebedurftigen oder der
Bedarfsgemeinschaft nicht moglich oder nicht zuzumuten ist, durch einen Wohnungswechsel,
durch Vermieten oder auf andere Weise die Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch
langstens fir sechs Monate. * Riickzahlungen und Guthaben, die den Kosten fiir Unterkunft und
Heizung zuzuordnen sind, mindern die nach dem Monat der Rickzahlung oder der Gutschrift
entstehenden Aufwendungen; Rickzahlungen, die sich auf die Kosten fur Haushaltsenergie
beziehen, bleiben insoweit auller Betracht.

3.1 Leistungen fir Unterkunft und Heizung
3.1.1 Leistungen fur Unterkunft fir gemietete Unterkinfte
3.1.1.1 Laufende Aufwendungen

Leistungen fur Unterkunft und Heizung werden grundsétzlich in Hohe der tatséchlichen
Aufwendungen erbracht. Gemeint sind finanzielle Aufwendungen, die der Leistungsberechtigte
im Bedarfszeitraum flr die tatsachliche Nutzung /Gebrauchsiberlassung einer einzigen Unter-
kunft einem Dritten gegentber kraft burgerlichem oder 6ffentlichem Recht aufzubringen hat. Es
werden auch Aufwendungen fiir Betriebskosten beriicksichtigt, die der Mieter anstatt des
Vermieters direkt an einen Dritten zahlt.

Grundsétzlich werden Betriebskosten als Vorauszahlung entrichtet. Es ist aber auch mdglich,
dass sie als ,,Pauschale* vereinbart wurde. In diesen Féllen gibt es keine jahrliche Betriebs-
kostenabrechnung. Dieses ist auf dem blauen Blatt in der Akte zu vermerken.

Wird Wohnraum unentgeltlich bereitgestellt, entstehen keine Aufwendungen im Sinne dieser
Vorschrift.

Bei der Nutzung der Wohnung durch eine HG sind die zu erbringenden Kosten nach Kopfzahl
aufzuteilen. Diese Festlegungen bleiben grundsétzlich auch bei voriibergehender Abwesenheit
(bis zu 6 Monaten) bzw. einem Leistungsausschluss bestehen, es sei denn, der Abwesende oder
Ausgeschlossene kann seinen Anteil nicht aufbringen.

Bei einer ,,echten Wohngemeinschaft” sind die mietvertraglichen Festlegungen im Rahmen der
Angemessenheit bis zur Hohe der Gesamtmiete der genutzten Wohnung zu bericksichtigen.

3.1.1.2 Einmalige Aufwendungen
Zu den einmaligen Leistungen z&hlen alle im Bedarfszeitraum fur die tatsachliche Nutzung/

Gebrauchsiiberlassung einer einzigen Unterkunft einem Dritten gegeniiber kraft burgerlichem
oder offentlichem Recht nicht periodisch geschuldeten Aufwand. Dazu zdhlen unter anderem:
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Betriebskostennachzahlungen,

Schodnheitsreparaturen, soweit mietvertraglich vereinbart,
Einzugsrenovierung, soweit mietvertraglich vereinbart,

Betriebskosten, soweit mietvertraglich die Zahlung durch Mieter vereinbart,
Reparaturen, soweit mietvertraglich vereinbart und

e Erhaltung, soweit mietvertraglich vereinbart.

Betriebskostennachzahlungen

Voraussetzung fir die Ubernahme der Nachzahlung ist insbesondere, dass der die Leistung
Begehrende

e die mietvertraglich geschuldeten Betriebskostenvorauszahlungen regelméRig und voll-
standig gezahlt hat,

e zum Zeitpunkt der Abrechnung der Betriebskosten hilfebeddrftig i. S. d. SGB 11 ist und

e insoweit die Betriebskosten angemessen sind.

Die Betriebskosten gelten als beantragt, wenn wéhrend des Abrechnungszeitraumes SGB 1I-
Leistungen gewéhrt wurden, es sei denn:

e zum Zeitpunkt der Falligkeit liegt keine Hilfebedrftigkeit mehr vor,

e sich die Betriebskostennachzahlung auf Zeitrdume bezieht, in denen bei einem anderen
Trager Leistungen bezogen wurden (wg. Trégerwechsel) oder

e der Verpflichtete verstorben ist.

Werden nicht angemessene Betriebskosten im Wege der Abrechnung geltend gemacht, ist im
Einzelfall zu prifen, ob die zu hohen Kosten durch unwirtschaftlichen Umgang mit verbrauchs-
abhéngigen Betriebskosten entstanden sind. Im Zuge der Einzelfallpriifung ist das Verfahren
nach 8 24 SGB X (Anhdrung) zu beachten.

Bei Feststellung unangemessen hoher Aufwendungen ist die Ubernahme der Betriebskosten-
nachzahlung einmalig bzw. nur so lange als Bedarf anzuerkennen, wie es dem Leistungs-
berechtigten nicht moglich ist, die Betriebskosten zu senken.

Im Bewilligungsbescheid ist der Hilfebedirftige Uber den fur seine BG/HG angemessenen
Verbrauch, den Folgen der Fortsetzung seines unwirtschaftlichen Umgangs mit verbrauchs-
abhéngigen Betriebskosten und darlber, dass zukinftig eine Betriebskostennachzahlung nur
noch in angemessener Hohe tibernommen werden kann, zu belehren.

Auch Antrége nach Eingang der in der Abrechnung genannten Félligkeit sind fachlich zu prufen,
denn das BSG hat mit Urteil vom 22.03.2010 — B 4 AS 62/09 R.- festgestellt, dass zur
Geltendmachung der Kosten aus einer Betriebskostenabrechnung kein eigenstandiger Antrag
notwendig ist, da diese im Bewilligungszeitraum entstandenen Betriebskosten (-nachzahlungen)
schon Teil des Antrags auf ALG 11 sind.

Eine Ubernahme erfolgt auch, soweit in den Abrechnungszeitraum Zeiten fallen, in denen kein
Anspruch auf Leistungen nach dem SGB Il bestanden hat. Ausschlaggebend ist dabei, dass der
Antragsteller zum Zeitpunkt der Falligkeit der Nachforderung leistungsberechtigt ist.

Ein Anspruch auf Ubernahme besteht in diesen Féllen in der Regel nur, wenn die
nachzuzahlenden Betriebskosten, die aus einer Zeit ohne Anspruch auf Leistungen nach dem
SGB Il resultieren, vor Ablauf des in der Abrechnung genannten Falligkeitstermins vom
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Hilfebedurftigen geltend gemacht werden. Andernfalls richten sich die Anspriiche nicht nach
8 22 Abs. 1, sondern § 22 Abs. 5 SGB 11 und sind als Schulden zu betrachten.

Unabhéngig davon gilt: Resultiert die Nachzahlung daraus, dass die VVorauszahlungen nicht oder
nicht vollstandig erbracht wurden, besteht kein oder nur insoweit die Vorauszahlungen erbracht
wurden ein Anspruch auf Ubernahme des Nachzahlungsbetrages, da es sich dann um Schulden
handelt.

3.1.2 Leistungen fur Unterkunft fir selbst genutztes Wohneigentum
3.1.2.1 Laufende Aufwendungen

Schuldzinsen und dauernde Lasten, die aus Darlehen flr die Bebauung, Anschaffung, Sanierung
oder Modernisierung eines Eigenheimes herriihren, entsprechen der Netto-Kaltmiete. Welche
Betriebskosten bertcksichtigt werden kdnnen, ergibt sich aus der oben stehenden Aufstellung.

Die Aufwendungen flr selbst genutztes Wohneigentum werden in tatséchlicher Hohe in dem
Monat bericksichtigt, in dem sie fallig sind. Diese Vorgabe des BSG wirde aber in einem fir
die Leistungsempfanger nicht mehr nachvollziehbaren Chaos enden, insbesondere wenn zur
Deckung KdU noch Einkommensanteile Gberspringen. Deshalb werden unter Bezug auf die
Rechtsprechung des LSG LSA, Urteil vom 18.06.2009 — L 5 As 179/07, die Anspriiche auf KdU
dieser Leistungsempfanger in Hohe der tatsdchlichen Aufwendungen des Kalenderjahres addiert
und in anschlieBender Monatsaufteilung ermittelt. Damit wird dem Leistungsempfénger zunédchst
auf der Grundlage von 8 42 SGB | einen Vorschuss bewilligt. Da zu Beginn eines Jahres nicht
alle Kosten bekannt sind, werden diese nach Vorlage der Nachweise als einmalige Zahlung
bewilligt und in die Jahresberechnung (Anlage 5) eingestellt. Gegebenenfalls ist die
Leistungsbewilligung riickwirkend zu &ndern.

Sollten bei den Nachweisen von verbrauchsabhéngigen Aufwendungen Guthaben oder
Nachzahlungen ausgewiesen sein, sind sie direkt in dem Monat einzustellen, in dem sie zur
Wirkung kommen. Eine Entscheidung nach § 22 Abs. 1 S. 4 SGB Il ist entbehrlich. Im
Bewilligungsbescheid ist darauf hinzuweisen.

3.1.2.2 Einmalige Aufwendungen/Erhaltungsaufwand

Die rechtliche Beurteilung, ob und inwieweit Reparaturkosten grundsétzlich als Kosten fr
Unterkunft zu qualifizieren sind, ist problematisch, insbesondere die Abgrenzung zwischen
Erhaltungsaufwand und wertsteigernde Erneuerungsmaflnahmen ist schwierig. Die hier
praktizierten Regelungen, dass die angemessene Jahresnettokaltmiete der mit der BG des
Hauseigentiimers in Haushaltsgemeinschaft lebenden Personen den Jahreserhaltungsaufwand
darstellt und alles, was daruber hinaus erforderlich ist, als wertsteigernde Erneuerungsmaf-
nahme betrachtet wird, ist zwar von den Gerichten noch nicht Gberpruft, stellt aber zundchst eine
praktikable Abgrenzung dar (siehe dazu § 22 Abs. 2 SGB Il Entwurf Neufassung des SGB Il
2011).

Unabhéngig davon ist regelmalig ein Anspruch auf Leistungen zum Erhalt eines selbst genutzten
Eigenheimes ausgeschlossen, wenn ein Darlehen, das zum Bau, Kauf, zur Sanierung oder
Modernisierung eines selbst genutzten Eigenheimes verwandt und mit Grundpfandrechten
gesichert wurde, vom Darlehensgeber gekiindigt wurde. In dem Falle ist alsbald eine Verwertung
des Grundstiickes zugunsten des Darlehensgebers zu erwarten.
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Es wire unbillig, den Leistungstrager in einer solchen Situation noch zur Ubernahme
kostenintensiver Reparaturen zu verpflichten.

Zum Erhaltungsaufwand gehoren die Ausgaben fiir Instandsetzung und Instandhaltung (z.B.
Reparatur Dach oder Heizung, AuBenanstrich Fenster), nicht jedoch die Ausgaben fir
Verbesserungen.

Zum laufenden Erhaltungsaufwand zéhlt nur derjenige Aufwand, der periodisch regelmaRig
anféllt und sich auf notwendige Kleinreparaturen, regelmél3ig anfallende Wartungsarbeiten und
Ausbesserungsarbeiten bezieht.

Leistungen fur Erhaltungsaufwand kdnnen nur nach Vorlage entsprechender Nachweise und bei
unbedingter Erforderlichkeit (Unaufschiebbarkeit) in angemessener Héhe gewéhrt werden. Zur
Beurteilung der angemessenen Hohe dienen Kostenvoranschldage (mind. 3), die durch den
Hilfebedurftigen nach Feststellung des Bedarfs unverziglich vor Auftragserteilung vorzulegen
sind.

Zur Feststellung des Bedarfs werden durch den Altmarkkreis Salzwedel auch Besichtigungen vor
Ort vorgenommen. Bei erstmaliger Beantragung der Ubernahme von Aufwendungen fiir
Erhaltungsaufwand soll das betroffene Objekt moglichst unter Beteiligung des Fachamtes in
Augenschein genommen werden, um den zukiinftigen Bedarf, den Zustand und eine
Bedarfsprognose aktenkundig zu machen.

In Notféallen, z. B. Schéden an der Stromversorgung, Heizung im Winter, Wasserversorgung,
kann im Einzelfall unter der Bedingung der spéteren Vorlage von Nachweisen ohne weitere
Priifung die Zusicherung tiber 250,00 € zur Schadensregulierung erteilt werden.

Auch eine Ubernahme des Erhaltungsaufwandes nach Kiindigung des berticksichtigungsfahigen
Darlehens auf der Grundlage des § 22 Abs. 5 SGB Il kommt nicht in Betracht. Nach 8 22 Abs. 5
Satz 1 SGB Il koénnen auch Schulden tbernommen werden, soweit dies zur Sicherung der
Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. Sie sollen
ubernommen werden, wenn dies gerechtfertigt und notwendig ist und sonst Wohnungslosigkeit
einzutreten droht. Ein Anspruch besteht nur dann, wenn durch die Ubernahme des
Erhaltungsaufwandes die in diesem Sinne verstandene Wohnungslosigkeit noch abgewendet
werden konnte. Durch die Kindigung ist zu erwarten, dass der Darlehensgeber in naher Zeit die
Zwangsvollstreckung vornehmen wird. Ausreichend ist sogar die blofle Ankindigung der
Zwangsvollistreckung durch den Darlehensgeber. Mit dieser Ankiindigung ist einer Prognose, die
Unterkunft konnte dem Antragsteller dauerhaft erhalten bleiben, die Grundlage entzogen. Auch
mit den ErhaltungsmaBnahmen kann nicht sichergestellt werden, dass dem Hilfeempfénger die
Unterkunft langfristig erhalten bleibt.

3.1.3 Leistungen fur Heizung bei gemieteten Unterkinften und Wohneigentum
(Laufende und einmalige Aufwendungen)

Auch die Kosten fur Heizung werden gemélR 8 22 Abs. 1 SGB Il in HOhe der tatséchlichen
Aufwendungen erbracht, soweit sie angemessen sind.
Zu unterscheiden sind zwei Formen:

1. Heizung ohne individuelle Brennstoffbevorratung und
2. Heizung mit individueller Brennstoffbevorratung.
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Zu. 1.

Bei der ersten Form werden zundchst durch den Altmarkkreis Salzwedel die Leistungen fir
Heizung entsprechend der durch den Leistungsberechtigten zu erbringende Abschldge an
Vermieter oder Energieversorger (Beachte: bei E.ON zehn oder elf Abschlage) getragen. Einmal
jahrlich sollte die Abrechnung der tatsachlichen Heizkosten erfolgen.

Der Altmarkkreis Salzwedel legt aufgrund einer Entscheidung des BSG, 2.08.2009 — B 14 AS
36/08 R — bei der Angemessenheit der Heizkosten den Heizspiegel des Deutschen Mieterbundes
(www.heizspiegel.de) zugrunde. Hier wird auf die Tabelle, die sich auf den Verbrauch in
KWh/gm und Jahr bezieht, zuriickgegriffen. Aus dieser Tabelle wird die rechte Spalte und die
Zeile der entsprechenden Wohnfldche der Wohnanlage herangezogen und mit den forderfahigen
Wohnflachen nach Landesforderrecht multipliziert.

Dieser Heizspiegel gilt jedoch nur fur Fernwérme, Erdgas und HeizOl. Zur Feststellung der
Angemessenheit ist die VVorlage ,, Rechner fiir HK nach Verbrauch® heranzuziehen (Anlage 7).

ZU 2.

Bei Beheizung mit Einzeldfen bzw. Heizungen, fir die der Hilfebedurftige die Brennstoffe selbst
beschaffen muss (2. Form), verteilt sich der Bedarf auf die Heizperiode vom 01.10. eines Jahres
bis zum 30.04. des Folgejahres. Die Aufwendungen werden aber auf der Grundlage des LSG
LSA, Urteil vom 18.06.2009 — L 5 As 179/07, auf 12 Monate verteilt.

Ein Bedarf besteht grundsétzlich nicht, wenn der Leistungsberechtigte noch tber Heizmittel
verfugt. Dies lasst aber auch Hilfen in Situationen zu, in denen sich auch Nichtleistungs-
empfanger mit Heizmaterial versorgen wirden, z. B. Sommerpreise, glinstige Brennholz-
angebote, Abschlagsvertrage mit Lieferanten oder VVersorger mit Jahresvorauszahlungen.

Féllt der Bedarf an Brennstoffen erst im Laufe der jeweiligen Heizperiode an, sind die
Leistungen zur Beschaffung von Brennstoffen anteilig mit 1/7 je Monat fiir die verbleibende
Heizperiode zu ermitteln, aber in der Leistungsberechnung auf 12 Monate zu verteilen.

Der Brennstoffbedarf fir Heizungen mit individueller Brennstoffbevorratung ist immer im
Einzelfall zu prufen. Auf Antrag des Leistungsberechtigten ermittelt der Altmarkkreis Salzwedel
den Bedarf nach Verbrauch. Der Antragsteller sollte die Rechnungen Uber die Bevorratung mit
Heizmaterial der letzten drei Jahre vorlegen. Ist dies nicht mdglich, wird auf der Grundlage der
Empfehlungen des DV und der Beriicksichtigung der aktuellen Preise der Bedarf ermittelt. Die
Art des Geb&udes, der bauliche Zustand werden ebenso wie bedarfserhdhende Griinde, die sich
aus der BG ergeben, berlcksichtigt (Anlage 2). Grundsétzlich gelten jedoch die Verbrauchswerte
der nach 0. g. Regeln erstellten Vorlage ,,Heizkostenrechner* als Angemessenheitskriterien.
Beriicksichtigt wird dabei insbesondere, ob es sich um offene oder geschlossene Bauweise
handelt und die unter ,, Erhéhung des Heizbedarfs* aufgefiihrten Punkte. Jeder ,,Haken* erhéht
den Bedarf um 10 % bis max. auf 30 %. Die Preise werden vierteljahrlich angepasst.

Eine Kosteniibernahme wird dann schriftlich zugesichert. Die Bezahlung erfolgt in der Regel
direkt an den Brennstofflieferer nach VVorlage der Rechnung.

Ist zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber die Heizbeihilfe jedoch ein Ausscheiden aus dem
Leistungsbezug vor Ablauf des berlicksichtigten Zeitraums absehbar, ist nur eine anteilige
Gewadhrung des Bedarfes vorzunehmen.
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Bei witterungsabhangigen Mehrbedarf kdnnen hohere Bedarfswerte verfligt werden.
3.1.4 Aufwendungen fur die Warmwasserbereitung

Auf 2.3 der Richtlinie wird verwiesen.

3.1.5 Unterbringungskosten in einer Obdachlosenunterkunft oder im Frauenhaus

Bei Bewohnern von Obdachlosenunterkiinften zé&hlen die Offentlich-rechtlichen Nutzungs-
gebiihren zu den anzuerkennenden Unterkunftskosten. Die Nutzungsgebihren sind in der Regel
nach anerkannten Kostensatzen festgelegt und daher in voller Héhe anzuerkennen.

Bei notwendiger Unterbringung in einem Frauenhaus sind die laut Nutzungsvertrag entstehenden
Tageskostensatze zu beriicksichtigen. Die Nutzungsgebihren bzw. Tageskostensatze sind jedoch
um die darin enthaltenen Aufwendungen fir Energie, Warmwasser, Mdblierung u. a. zu kirzen,
da diese Kosten bereits mit der Regelleistung abgegolten und somit nicht Bestandteil der
Unterkunftskosten sind. Fir Leistungsempfangerinnen, die ihren gewodhnlichen Aufenthalt vor
Unterbringung nicht im Altmarkkreis Salzwedel hatten bzw. die in einem Frauenhaus aul3erhalb
des Landkreises untergebracht wurden, ist § 36a SGB 1l zu beachten.

3.2 Unterkunftskosten nach einem nicht erforderlichen Umzug

8 22 Abs. 1 Satz 2 schafft eine konkrete, einzelfallbezogene Angemessenheitsgrenze fur Félle, in
denen sich die tatsachlichen Unterkunftskosten durch einen nicht erforderlichen Umzug erhthen.
In diesem Fall werden zukiinftige Leistungen nur in Hohe der bis zum Umzug zu tragenden
Aufwendungen erbracht. Bei einem Umzug in eine unangemessene teure Wohnung sind ohnehin
nur die angemessenen Unterkunftskosten zu Ubernehmen. Von dieser Regelung werden nur
diejenigen Umzlige erfasst, wenn jemand aus einer glnstigeren, angemessenen Unterkunft in
eine teurere, aber ebenfalls noch angemessene Unterkunft ohne Erfordernis umzieht. Unter
folgenden Voraussetzungen kdnnte ein Umzug unter anderem erforderlich sein, wenn:

- dieses durch den kommunalen Trager veranlasst wurde;

- wegen einer konkret benannten Arbeitsstelle an einem anderen Ort unter Berlicksichtigung
der noch zumutbaren Pendelzeiten bis 2,5 Stunden taglich bei Vollzeit (nicht jedoch schon
bei vager Aussicht auf Verbesserung der Arbeitsmarktposition);

- bei unzureichender Deckung des Unterkunftsbedarfes (beispielsweise bei unzureichenden
sanitaren Verhéaltnissen fur die Versorgung eines Kleinkindes, bei Familienzuwachs);

- bei ungunstiger Wohnflachenaufteilung und bevorstehender Geburt eines Kindes;

- bei baulichen Mangeln nach Ausschépfung der Selbsthilfeverpflichtung (beispielsweise bei
Feuchtigkeit, starkem Schimmelbefall, aber erst nach Ausschopfung aller Méglichkeiten in
der bisherigen Unterkunft);

- aus gesundheitlichen Griinden (beispielsweise nicht behindertengerecht);

- bei sonstigen, dringenden, personlichen, sozialen Griinden (Stérung der Wohngemeinschatft,
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Herstellung einer ehelichen oder nicht ehelichen Lebensgemeinschaft, Pflege von Angehdri-
gen oder Trennung von Partnern);

- bei Vorliegen eines rechtskraftigen RAumungsurteils.

Liegen diese Umzugsgriinde nicht vor, sind auch geringfligige Mehrkosten nicht gerechtfertigt.
Eine unter § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB 11 fallende Begrenzung wirkt bei neuerlichen, wiederum nicht
erforderlichen Umziigen fort, soweit auch die weiteren Unterkiinfte im Vergleich zur
Ausgangswohnung Mehrkosten verursachen.

Bei Zuzigen von aulerhalb des Zustandigkeitsbereiches des Altmarkkreises Salzwedel sind im
Falle des § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB 11 die abstrakt fir diese BG/HG anzunehmenden angemessenen
Kosten der Unterkunft zu beriicksichtigen, soweit die Aufwendungen fur die Unterkunft am
Wegzugsort nicht unterhalb der Angemessenheitsgrenze lagen.

3.3 Unangemessene Kosten der Unterkunft

Unangemessene Aufwendungen der Unterkunft und Heizung sind gemal} 8 22 Abs. 1 Satz 3 SGB
Il nur so lange in tatsachlicher Hohe zu berticksichtigten, wie es dem Leistungsberechtigten bzw.
der Bedarfsgemeinschaft nicht mdglich oder nicht zuzumuten ist, durch einen Wohnungs-
wechsel, durch Vermieten oder auf andere Weise die Aufwendungen auf den angemessenen
Umfang zu senken. Die Ubernahme unangemessen hoher Aufwendungen erfolgt in der Regel
langstens fur 6 Monate.

Fur Hilfebedlrftige, die bereits bei Leistungsbeginn in einer unangemessen teuren Wohnung
leben, sind zun&chst grundsétzlich die tatséchlichen Kosten der Unterkunft und Heizung in voller
Hohe zu Ubernehmen; in der Regel jedoch langstens fir 6 Monate. Diese befristete
Bestandschutzregelung gilt auch fur Félle, in denen eine zundchst angemessene Wohnung
wéhrend des Leistungsbezuges, etwa durch eine Mieterhohung oder den Auszug bzw. den Tod
eines Haushaltsangehorigen, unangemessen teuer wird. Die Bestandschutzregelung gilt nicht,
wenn ein Hilfebedlrftiger wéhrend des Leistungsbezuges ohne Aufforderung bzw. ohne
Notwendigkeit in eine teurere Wohnung umzieht.

3.3.1 Aufforderung zur Kostensenkung / Anhérung

Der Hilfebedurftige wird nach Kenntnis durch den Altmarkkreis Salzwedel tber die
Unangemessenheit der Aufwendungen belehrt und aufgefordert, sich um eine Senkung der
Kosten intensiv zu bemihen. Es soll dargestellt werden, welche Mdoglichkeiten zur
Kostensenkung bestehen (z.B. Untervermietung, Gesprach mit dem Vermieter, Wohnungs-
wechsel oder andere MalRnahmen). Die Belehrung ist schriftlich durchzufiihren und muss den
Hilfebedrftigen Gber Folgendes aufklaren (vgl. SG Osnabriick, Urt. vom 27.10.2006, S 22 AS
494/05):

den Umstand und Grund, dass und weshalb die Unterkunft unangemessen ist;

welcher Betrag fur die Kosten der Unterkunft als angemessen angesehen wird,;

welche Wohnflache fir den Hilfebedirftigen und die ggf. mit ihm in Bedarfsgemeinschaft
lebenden Angehdrigen angemessen ist;

die Mdglichkeit, eine gréRere Wohnung zu bewohnen, wenn die Aufwendungen dennoch
im angemessenen Bereich liegen;
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- die Obliegenheit des Hilfebedurftigen, sich um eine Reduzierung der Kosten durch Unterver-
mietung, Verhandlung mit dem Vermieter oder letztlich durch einen Wohnungswechsel inten-
siv zu bemiihen;

- den Umstand, dass der Hilfebedirftige Nachweise zu erbringen hat, um seine Bemiihungen
zur Kostenreduzierung zu belegen;

- die Moglichkeit der Darlegung eventueller Hartegriinde, die einen Wohnungswechsel, als
letzte Alternative der Kostensenkung, unzumutbar machen kénnten;

- den Umstand, dass die tatsachlichen (erhéhten) Unterkunftskosten in der Regel flir maximal
sechs Monate ibernommen werden kdnnen und nach Ablauf der Frist auf das angemessene
MaR abgesenkt werden.

Weiterhin sollten folgende Informationen aufgenommen werden:

- Hinweis, dass vor Abschluss eines Vertrages tber eine neue Wohnung die Zusicherung des
Altmarkkreises Salzwedel einzuholen ist (8 22 Abs. 2 SGB I1);

- Maoglichkeit der Ubernahme erforderlicher Wohnungsbeschaffungskosten, Mietkaution und
Umzugskosten nach vorheriger Zusicherung (8 22 Abs. 3 SGB I1);

- mdgliche Folgen bei Nichteinholen der Zusicherung (lediglich Ubernahme von bis dahin zu
tragenden angemessenen Unterkunftskosten, evtl. Versagung von Wohnungsbeschaffungs-,
Umzugskosten, Mietkaution).

Welche Bemuihungen zur Kostensenkung werden erwartet?
a) bei Bewohnern von Mietwohnungen

- Ricksprache mit dem Vermieter (Mietsenkung, Wohnungstausch);
- Kostensenkung durch Untervermietung (soweit moglich und zuldssig);
- als letzte Moglichkeit: Anmietung einer preisgiinstigeren angemessenen Wohnung.

Die alleinige Eintragung in die Liste der Wohnungssuchenden bei den verschiedensten
Vermietern reicht als Nachweis nicht aus. Der Hilfebedirftige muss sich selbst intensiv und
ernsthaft um eine Kostensenkung (z.B. eine preisglinstigere angemessene Wohnung) bemuhen
(Vorsprachen bei Wohnungsbauunternehmen und anderen Vermietern, Zeitungsinserate u.a.).
Der Hilfebedurftige darf seine Bemihungen nicht nur auf den bisherigen Wohnort beschranken,
sondern es ist ihm in der Regel auch zuzumuten, die Wohnungssuche auf benachbarte Orte
auszudehnen.

Die Beweislast, dass eine bedarfsgerechte angemessene Wohnung auf dem Wohnungsmarkt
nicht vorhanden bzw. trotz ernsthafter, intensiver Bemiihungen nicht verfligbar war/ist, obliegt in
erster Linie dem Hilfebedirftigen. Die intensiven Bemihungen (z.B. Reaktion auf Inserate,
Vorsprache bei Wohnungsbauunternehmen, Wohnungstauschborse) sind von ihm kontinuierlich
nachzuweisen.

b) bei Bewohnern von Wohneigentum
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Umschuldung von Darlehen;

Stundung von Zahlungsverpflichtungen;

Vermietung von Teilen des Wohneigentums;

ggf. Vermietung des gesamten Eigentums (soweit wirtschaftlich sinnvoll) und Anmietung
einer angemessenen Mietwohnung;

ggf. Verkauf der Immobilie mit ganzer oder weitgehender Ablosung der Schuld (Beschluss
LSG Baden-Wiirttemberg vom 26.07.2006 — L 13 AS 1620/06 ER-B).

3.3.2 Senkung der Kosten der Unterkunft und Heizung nach 6 Monaten

Nach Ablauf der 6-monatigen Ubergangsfrist sind die Kosten der Unterkunft und Heizung im
Regelfall auf das angemessene MaR zu senken. Die Ubernahme unangemessen hoher Kosten
uber die Dauer von 6 Monaten hinaus kommt nur in Betracht, wenn aus Griinden der
Unwirtschaftlichkeit oder Unzumutbarkeit ein Wohnungswechsel, als letztes Mittel der
Kostensenkung, nicht angezeigt ist oder wenn es dem Hilfebedurftigen trotz nachgewiesener
intensiver Bemuihungen nicht moglich war, seine Unterkunftskosten oder Heizkosten auf ein
angemessenes MaR zu senken.

Der Altmarkkreis Salzwedel weist zu dem Zeitpunkt, ab dem nur noch die angemessenen Kosten
der Unterkunft berticksichtigt werden, aktenkundig nach, dass fiir diese BG im Einzugsbereich
(Gemeinde/20 km Radius) im stadtisch geprégten Bereich mindestens drei, im landlichen
Bereich ein bis zwei Wohnungen, die als angemessen anzusehen sind, zur Verfligung stehen. Hat
der Hilfeempfanger nicht substantiiert dargelegt, dass ihm binnen der zugebilligten
Ubergangsfrist eine bedarfsgerechte angemessene Unterkunft nicht zur Verfiigung stand, reicht
der Nachweis einer freien vorhandenen Wohnung aus.

Sind nach Ablauf der Ubergangsfrist die tatsachlichen Kosten nicht gesenkt, sind ab diesem
Zeitpunkt grundsatzlich nur noch die angemessenen Kosten der Unterkunft zu tibernehmen. Eine
weitere Ubernahme der tatsachlichen zu hohen Kosten scheidet kraft Gesetzes aus. Da nach
herrschender Meinung die Kostensenkungsaufforderung keinen Verwaltungsakt darstellt, ist aber
zumindest der Hilfeempféanger — wie oben dargelegt — schriftlich auf den Umfang und die Art
seiner Mitwirkung und auf das, was fiir seine Haushaltsgemeinschaft als abstrakt angemessene
Unterkunftsbedarf anzusehen ist, hinzuweisen.

Nach Ablauf einer Frist ((3 Monate), in der statt der tatséchlichen nur noch die angemessenen
Kosten der Unterkunft und Heizung ubernommen werden, hat der Hilfebedurftige nachzuweisen,
ob und wie er den Differenzbetrag aufgebracht hat und kunftig auf Dauer aufbringen wird. L&sst
sich anhand der vom Hilfebedirftigen vorgebrachten Darlegungen nicht erkennen, wie der
Differenzbetrag gedeckt wurde und sind die vollen Kosten der Unterkunft und Heizung an den
Vermieter gezahlt worden, ergibt sich fir den Leistungstrager ein begrindeter Verdacht
beziiglich verschwiegenem Einkommen und Vermdgen und damit grundsatzliche Bedenken an
der Bedirftigkeit des Leistungsempféngers. Die Agentur fir Arbeit ist davon in Kenntnis zu
setzen. In Bezug auf die Kosten der Unterkunft und Heizung ist dem Betroffenen weiter
Beratung und Unterstiitzung anzubieten.

Abweichende Entscheidungen sind méglich, aber nachvollziehbar aktenkundig zu machen.
3.4 Rickzahlung und Guthaben aus Betriebskostennachzahlung
Ergibt sich aus der Betriebskostenabrechnung eine Riickzahlung bzw. ein Guthaben, so ist dieses

nicht als Einkommen im Sinne von 8 11 SGB Il anzusehen, sondern mindert gemal § 22 Abs. 1
Satz 4 SGB Il die nach dem Monat der Gutschrift oder Rickzahlung mietvertraglich
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geschuldeten Aufwendungen der Unterkunft so lange, bis sie aufgezehrt sind. Auf jeden Fall
hat dem Leistungsberechtigten ein monatlicher Gesamtanspruch von einem Cent zu verbleiben,
um den Leistungsausschluss und die damit einhergehenden Nachteile zu vermeiden.

Bei rechtzeitiger Vorlage der Betriebskostenabrechnung ist der Bewilligungsbescheid nach § 48
Zehntes Buch Sozialgesetzbuch (SGB X) mdglichst fir die Zukunft - ab dem auf die
Betriebskostenabrechnung folgenden Monat - aufzuheben bzw. insoweit zu andern.

Wurde die Betriebskostenabrechnung erst zu einem spéateren Zeitpunkt oder ggf. erst nach
Aufforderung vorgelegt, ist § 48 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 SGB X entsprechend anzuwenden und der
entsprechende Bewilligungsbescheid rickwirkend aufzuheben. Der Betroffene hat in diesem Fall
unter Bezug auf 8 50 SGB X die zu viel gezahlten Aufwendungen zu erstatten. Eine
Verrechnung mit zukinftigen Leistungen ist wegen der sachlichen Ubereinstimmung und der nur
zeitlich verzdgerten Leistungsédnderung moglich.

Auf die Infos 01/09 und 01/10 (Anlage 8 und 9) wird verwiesen.
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4. Zusicherung vor Umzug
822 Abs. 2 SGB I

(2) ' Vor Abschluss eines Vertrages (iber eine neue Unterkunft soll der erwerbsfahige
Hilfebedirftige die Zusicherung des fur die Leistungserbringung bisher o6rtlich zustandigen
kommunalen Trégers zu den Aufwendungen fiir die neue Unterkunft einholen. ? Der kommunale
Trager ist nur zur Zusicherung verpflichtet, wenn der Umzug erforderlich ist und die
Aufwendungen fur die neue Unterkunft angemessen sind; der fur den Ort der neuen Unterkunft
ortlich zustéandige kommunale Tréger ist zu beteiligen.

4.1 Zusicherung zu den Aufwendungen fir eine neue Unterkunft

Gemall § 22 Abs. 2 SGB 11 soll der erwerbsfahige Hilfebedurftige vor Abschluss eines Vertrages
uber eine neue Unterkunft die Zusicherung des fiir die Leistungserbringung bisher Ortlich
zustandigen kommunalen Tragers zu den Aufwendungen fir die neue Unterkunft einholen.

Damit ist der Altmarkkreis Salzwedel zustandig fur Zusicherungen bei Umziigen innerhalb des
Landkreises sowie fir Umzilige nach auRerhalb des Landkreises.

Ein Anspruch auf Zusicherung besteht, wenn der Umzug erforderlich ist und die Aufwen-
dungen firr die neue Unterkunft angemessen sind. Liegen die VVoraussetzungen nicht gleichzeitig
vor, hat der Hilfebedrftige keinen Rechtsanspruch auf eine Zusicherung.

Das Zusicherungsverfahren hat allein Aufklarungs- und Warnfunktion und zielt darauf, dem
Leistungsberechtigten vor Vertragsabschluss und einem Umzug Klarheit tber die Angemessen-
heit der Aufwendungen, die flir die neue Unterkunft berucksichtigt werden konnen, zu
verschaffen. Aus 8 22 Abs. 2 SGB Il ergibt sich keine direkte Rechtsfolge, die aber insoweit
eintritt, als dass es keinen befristeten Bestandsschutz (sechs Monate) nach 8§ 22 Abs. 1 Satz 3
SGB 11 gibt.

4.2 Erforderlichkeit des Umzuges

Far einen Umzug des Hilfebediirftigen wéhrend des Leistungsbezuges in eine andere Unterkunft
ist grundsétzlich die vorherige Zustimmung einzuholen. Dem Leistungsberechtigten trifft die
Pflicht, vor Abschluss eines Vertrages Uber eine neue Unterkunft die Zusicherung des
kommunalen Tragers zu den Aufwendungen einzuholen. Diese kann nur erteilt werden, wenn der
Umzug in die neue Unterkunft erforderlich und die Aufwendungen angemessen sind. Auch
wenn bei einem Umzug die Zusicherung nicht vorher eingeholt wurde, liegen die
Voraussetzungen des § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB Il vor und die zumindest angemessenen
Unterkunftskosten sind als Bedarf zu berticksichtigen.

Ein Umzug ist erforderlich, wenn er aus objektiven Grinden unabweisbar notwendig ist. Die
Erforderlichkeit ist stets gegeben, wenn der Hilfebedlrftige zur Kostensenkung aufgrund
unangemessen hoher Kosten aufgefordert wurde und keine andere Mdglichkeit der Kosten-
senkung umsetzbar ist.

Die Erforderlichkeit kann unter Beriicksichtigung der Wohn- und Lebenssituation auch gegeben

sein, wenn ein uber 25-jahriger (U25) sich aus der Haushaltsgemeinschaft mit den Eltern Iosen
und in eine eigene Wohnung umziehen mdchte.
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Weitere Grunde (siehe auch 3.2) fir die Erforderlichkeit konnen zum Beispiel vorliegen, wenn
unter Beriicksichtigung der Besonderheiten des Einzelfalles

- der Zustand der bisherigen Wohnung unzumutbar ist (wegen erheblicher Mangel, die gesund-
heitsschadigend sind oder eine Gefahr darstellen und durch den Vermieter nicht innerhalb an-
gemessener Frist abgestellt werden kénnen);

- weiteres Wohnen in der bisherigen Unterkunft wegen Krankheit oder Behinderung nicht mehr
zumutbar ist. Dies kann der Fall sein, wenn der Leistungsberechtigte oder ein Mitglied der Be-
darfsgemeinschaft wegen Behinderung oder Krankheit auf eine behindertengerechte Wohnung
angewiesen ist;

- die radumlichen Wohnverhéltnisse unzumutbar beengt sind;

- berufliche Griinde (Wechsel des Arbeitsplatzes oder Arbeitsaufnanme, insbesondere unbe-
fristete Erwerbstatigkeit) den Umzug erfordern und die Pendelzeiten nicht zumutbar sind,;

- Aufnahme einer Berufsausbildung, wenn die Ausbildungsstétte von der bisherigen Unterkunft
aus nicht in angemessener Zeit erreicht werden kann;

- weiteres Wohnen bei Eltern, Ehegatten, Lebenspartnern oder sonstigen Personen aus schwer-
wiegenden sozialen oder sonstigen Grunden nicht méglich oder nicht zumutbar ist (z.: bei
hduslicher Gewaltandrohung oder -anwendung);

- der Verlust der Wohnung durch Zwangsrdumung droht. Dies ist insbesondere der Fall, wenn
bereits ein rechtskréftiges Raumungsurteil vorliegt.;

- Anderung der Familiensituation (z. B. Geburt eines Kindes und Wohnfliche unter den Richt-
werten).

Die Grinde flr sein Umzugsbegehren hat der Hilfebedurftige darzulegen und in geeigneter Form
nachzuweisen.

4.3 Angemessenheit der Aufwendungen der neuen Unterkunft

Bei einem Umzug innerhalb des Altmarkkreises sind die Angemessenheitskriterien dieser
Richtlinie ausschlaggebend. Zu diesem Zweck hat der Hilfebedlrftige ein Mietangebot
vorzulegen. Es ist nur die Netto-Kaltmiete maligebend. Die ,erweiterte Produkttheorie® findet
keine Anwendung.

Bei Wegzug aus dem Altmarkkreis Salzwedel ist der fur den Ort der neuen Unterkunft ortlich
zustandige Leistungstréger bezuglich der Beurteilung der Angemessenheit der Aufwendungen zu
beteiligen. Zu diesem Zweck hat der Hilfebedirftige die schriftliche Bestatigung zur
Angemessenheit der Aufwendungen durch den neuen Tréager einzuholen. In Ausnahmeféllen
kann dieses durch den Altmarkkreis Salzwedel erfolgen, wenn die angemessenen KdU bekannt
sind.

Bei einem nicht notwendigen Umzug wahrend des Leistungsbezuges in eine unangemessene
Unterkunft bleibt dennoch der Anspruch auf Ubernahme der angemessenen Unterkunftskosten
nach § 22 Abs. 1 Satz 1 i. V. m. Abs. 1 Satz 3 SGB Il bestehen, selbst dann, wenn der
Leistungsberechtigte nicht in der Lage ist, die nicht durch Leistungen nach dem SGB Il
gedeckten Anteile zu erbringen und somit ber kurz oder lang Mietschulden zu erwarten sind.
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Der Leistungsberechtigte ist in diesen Féllen aber schriftlich darauf hinzuweisen, dass ggf.
Leistungen nach § 22 Abs. 5 SGB Il zur Sicherung der Unterkunft bei auftretenden Mietschulden
nicht infrage kommen.

4.4 Zusicherung

Sofern der Umzug erforderlich und die Aufwendungen fur die neue Unterkunft angemessen sind,
wird eine Zusicherung erteilt. Darin ist die Unterkunft, fir die die Zusicherung erteilt wird,
konkret zu benennen (genaue Adresse, ggf. Wohnungsnummer oder Bezugnahme auf konkretes
Wohnungsangebot). Die Zusicherung enthélt den Hinweis, ob bei vorheriger Zustimmung
Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten vom  Altmarkkreis Salzwedel sowie
Mietkaution im Falle des Wegzugs aus dem Altmarkkreis Salzwedel vom Tréger des Zuzugs-
ortes tbernommen werden kdnnen.

Liegt mindestens eine der Voraussetzungen (Erforderlichkeit oder Angemessenheit) nicht vor, ist
der Leistungstréger nicht zur Zusicherung verpflichtet. Wird die Zusicherung nicht erteilt, sind
neben der Begrundung der Hinweis auf mégliche Folgen im Falle eines Umzuges trotz fehlender
Zusicherung zu geben, wie etwa

- Ablehnung der Ubernahme von Mietkaution, Umzugs- und Wohnungsbeschaffungskosten;
- Begrenzung der Ubernahme von Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung bis auf das MaR

der bis dahin zu tragenden angemessenen Aufwendungen, wenn sich durch den Umzug die
Aufwendungen flr Unterkunft und Heizung erhéhen.
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5. Zusicherung zum Umzug (Personen unter 25)
§ 22 Abs. 2a SGB I

! Sofern Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, umziehen, werden ihnen
Leistungen fur Unterkunft und Heizung fur die Zeit nach einem Umzug bis zur Vollendung des
25. Lebensjahres nur erbracht, wenn der kommunale Trager dies vor Abschluss des Vertrages
liber die Unterkunft zugesichert hat. > Der kommunale Trager ist zur Zusicherung verpflichtet,
wenn:

1. der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Griinden nicht auf die Wohnung der
Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden kann,

2. der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist oder

3. ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund vorliegt.

% Unter den Voraussetzungen des Satzes 2 kann vom Erfordernis der Zusicherung abgesehen
werden, wenn es dem Betroffenen aus wichtigem Grund nicht zumutbar war, die Zusicherung
einzuholen. * Leistungen fir Unterkunft und Heizung werden Personen, die das 25. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben, nicht erbracht, wenn diese vor der Beantragung von Leistungen in
eine Unterkunft in der Absicht umziehen, die Voraussetzungen fiir die Gewahrung der Leistungen
herbeizufiihren.

Umzug von Personen unter 25 Jahren

Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, werden im Falle eines Umzuges
Leistungen fir Unterkunft und Heizung fur die Zeit nach dem Umzug nur gewahrt, wenn die
Kosteniibernahme vor Abschluss des Vertrages tber die Unterkunft durch den Altmarkkreis
Salzwedel zugesichert wurde. Ohne die erforderliche Zusicherung werden bis zur Vollendung
des 25. Lebensjahres keine Leistungen fur Unterkunft und Heizung gezahlt.

8 22 Abs. 2a Satz 2 Nr. 1 bis 3 SGB Il benennt die Falle, in denen die Pflicht zur Erteilung einer
Zusicherung besteht. Dieses sind:

1. Der Betroffene kann aus schwerwiegenden sozialen Grinden nicht auf die Wohnung der
Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden, d.h. weiteres Wohnen im Haushalt muss
unzumutbar sein. Der Hilfesuchende trégt die Darlegungs- und Beweispflicht. Die Griinde
mussen glaubhaft gemacht bzw. nachgewiesen werden. Schwerwiegende soziale Griinde
liegen z.B. vor, wenn

- eine Eltern-Kind-Beziehung nie bestanden hat oder seit langerem nachhaltig und dauerhaft
gestort ist. Dies kann unterstellt werden, wenn das Kind von Geburt an oder seit friihem
Kindesalter auRerhalb des Elternhauses untergebracht ist (z.B. Vollzeitpflege in Pflege-
familie oder Heim);

- ohne Umzug Gefahr fur das korperliche, geistige oder seelische Wohl des jungen
Menschen besteht, z.B. durch familiare Gewalt, sexuellen Missbrauch oder wenn ein
Elternteil schwer alkoholkrank, drogenabhéngig oder schwer psychisch krank ist;

- die Person unter 25 Jahren eine eigene Familie hat (Ehepartner oder Kind); ehedhnliche
Partnerschaften zahlen hingegen nicht dazu;
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- die Person unter 25 Jahren aus einer Einrichtung nach dem SGB VIII oder SGB XIlI
entlassen wird und ein Zurtickziehen zu den Eltern den Therapieerfolg geféhrden wirde.

Als Nachweis fir derartige Grinde konnen z.B. Stellungnahmen vom Jugendamt, Familien-
beratungsstellen oder sozialpsychiatrischen Dienst oder drztliche/fachérztliche Gutachten dienen.

2. Der Bezug der Unterkunft ist zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich.

Durch diese Ausnahmeregelung sollen Jugendliche, die ihren Lebensunterhalt durch
Arbeitsaufnahme kinftig dauerhaft selbst bestreiten kdnnen, aber beim Start auf Hilfe
angewiesen sind, unterstutzt werden. Der Umzug in eine eigene Wohnung ist i. d. R. nur
erforderlich, wenn der Hilfesuchende die Arbeitsstitte von der Wohnung der Eltern oder
eines Elternteils nicht auf zumutbare Weise erreichen (Pendelzeiten von insgesamt mehr als 2
Y% Stunden taglich) und zumindest einen Arbeitsvertrag Uber ein Jahr oder einen
Ausbildungsvertrag vorlegen kann.

3. Es liegt ein sonstiger, &hnlich schwerwiegender Grund vor, wenn z.B.

- zu beengte Platzverhaltnisse in der Wohnung der Eltern (z.B. aufgrund von Familienzu-
wachs) herrschen. Das gilt auch, wenn fir die unter 25-jhrige schwangere Hilfebe-
dirftige ab Ende der 12. Schwangerschaftswoche kein eigenes Zimmer zur Verfugung
steht;

- aufgrund der Schwangerschaft einer unter 25-J&hrigen erhebliche familidare Konflikte auf-
treten und daher ein Auszug zum Schutz des ungeborenen Kindes geboten ist.

Die aufgezéhlten Griinde sind nicht abschlieBend. Es sind auch andere Fallkonstellationen
denkbar, die im Einzelfall zu einer Zusicherung fiihren kénnen.

Unter den Vorgaben des § 22 Abs. 2 a Satz 2 SGB Il wird, wenn die 0. a. Voraussetzungen
vorliegen, eine Zusicherung erteilt. Der § 22 Abs. 2 a Satz 3 SGB Il spielt eine untergeordnete
Rolle. Nach dieser Regel kann unter den Voraussetzungen des Satzes 2 dieser Vorschrift von der
Erfordernis der Zusicherung abgesehen werden, wenn es dem Betroffenen aus wichtigem Grund
nicht zumutbar war, die Zusicherung einzuholen. Dieses wird regelmaRig nicht eintreten, denn
die Anmietung einer Wohnung ist kein Ad-hoc-Geschaft und bedarf immer I&ngerer
Vorbereitungszeiten.
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6. Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten
§ 22 Abs. 3SGB 11

! Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten kdnnen bei vorheriger Zusicherung durch den
bis zum Umzug Ortlich zustdndigen kommunalen Tréager ubernommen werden; eine Mietkaution
kann bei vorheriger Zusicherung durch den am Ort der neuen Unterkunft zustandigen
kommunalen Tréager iibernommen werden. 2 Die Zusicherung soll erteilt werden, wenn der
Umzug durch den kommunalen Tréager veranlasst oder aus anderen Grinden notwendig ist und
wenn ohne die Zusicherung eine Unterkunft in einem angemessenen Zeitraum nicht gefunden
werden kann. * Eine Mietkaution soll als Darlehen erbracht werden.

6.1 Aufwendungen im Zusammenhang mit der Wohnungsbeschaffung

Fir die Zusicherung in Bezug auf die Wohnungsbeschaffungskosten ist der bisherige Trager
zustandig. Der Begriff ,,Wohnungsbeschaffungskosten® ist weit auszulegen und umfasst alle
Aufwendungen, die mit einem Unterkunftswechsel verbunden sein konnten. Unter der
gebuhrenden Berlcksichtung der Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit kommt nur
die Ubernahme von nicht abweisharen und notwendigen Kosten in Betracht. Hierzu zahlen:

- Internetrecherchen
- Telefonate
- Wohnungsanzeigen.

Die Ubernahme von Maklergebiihren kommt nur dann in Betracht, wenn auf dem allgemeinen
Wohnungsmarkt keine Wohnungen zur Verfugung stehen, die ohne Provision angemietet werden
konnen. Aufgrund der Struktur im Altmarkkreis Salzwedel ist davon auszugehen, dass hier
insbesondere bei der groRen Anzahl von Wohnungen, die durch die kommunalen Wohnungs-
bautrdger vorgehalten werden, immer in diesem Bereich Wohnraum zur Verfligung steht. Zu den
Wohnungsbeschaffungskosten gehtren auch Mietkaution und Genossenschaftsanteile. Insoweit
wird auf die Info 03.09 Mietkaution verwiesen (Anlage 6). Zur Sicherung der hiesigen Mittel hat
der Leistungsberechtigte seine Ruckzahlungsforderung (inklusive der Zinsen) gegen den
Vermieter an den Altmarkkreis Salzwedel abzutreten.

Mietkautionen und Genossenschaftsanteile, die zur Anmietung von Wohnungen auRerhalb des
Zusténdigkeitsbereiches des Altmarkkreises Salzwedel anfallen, sind vom Trager des Zuzugs-
ortes zu regeln.

Wohnungsbeschaffungskosten werden grundsatzlich direkt an den Vermieter oder den
Leistungserbringer gezahit.

Einzugsrenovierungen sind grundsatzlich nicht als Wohnungsbeschaffungskosten im Sinne von
8 22 Abs. 3 SGB Il anzusehen. Sie sind allenfalls als Kosten der Unterkunft gemal § 22 Abs. 1
SGB 11 einzuordnen und auch gegentiber den Leistungen nach 8 23 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 SGB 1l
(Leistungen fir Erstausstattung) abzugrenzen.

6.2 Umzugskosten
Im Zusammenhang mit dem Umzug werden alle notwendigen Kosten umfasst. Dem

Hilfebedlrftigen trifft grundsatzlich die Verpflichtung, den Umzug selbst zu organisieren und
durchzufihren, um die Kosten im Sinne des 8 2 Abs. 1 SGB Il zu verringern, denn die
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Leistungen zum SGB Il vermitteln nur die Hilfe zur Selbsthilfe (3 B-Umzug; Brotchen,
Bockwurst und ein Bier). Grundséatzlich gehtéren zu den zu tibernehmenden Umzugskosten:

- Transportkosten, z. B. Aufwendungen fur einen erforderlichen Mietwagen, inklusive Benzin
und

- die Ublichen Kosten, ggf. Pauschalen fur die Versorgung mithelfender Personen (8,00 €/Std.).
Kann der Umzug aus besonderen Grinden (Alter, Behinderung, korperliche Konstitution) nicht
selbst durchgefiihrt werden, kommt die Ubernahme der Aufwendungen durch andere in Betracht.
Hierbei ist insbesondere auf Studentenhilfsdienste, aber auch auf Hilfsdienste sozialer Tréger zu
verweisen.

In diesen Féllen hat der Antragsteller mindestens drei Kostenvoranschldge von Umzugsfirmen
einzuholen. Dieses gilt auch fur die Anmietung von Fahrzeugen, die selbst bewegt werden.
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7. Uberweisung der Unterkunftskosten
§ 22 Abs. 4 SGB 11

Die Kosten fiir Unterkunft und Heizung sollen von dem kommunalen Tréger an den Vermieter
oder andere Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweckentsprechende Verwendung
durch den Hilfebedurftigen nicht sichergestellt ist.

Grundsétzlich sind die Zahlungen zu Handen des Leistungsberechtigten zu erbringen. Es kdnnen
aber auch Zahlungen direkt an den Vermieter/VVersorger erfolgen.

Zahlung an den Vermieter

GeméalR § 22 Abs. 4 SGB Il sollen die Leistungen fir Unterkunft und Heizung vom
Leistungstrdger an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die
zweckentsprechende Verwendung durch den Hilfebedurftigen nicht sichergestellt ist. Dies ist
insbesondere dann der Fall, wenn durch den Leistungsempfanger bereits in der VVergangenheit fur
die Unterkunft bestimmte Leistungen nicht zweckgem&R verwandt wurden oder wenn
Mietschulden bestehen.

Sobald dem Altmarkkreis Salzwedel derartige Sachverhalte bekannt werden, sollen die
Leistungen fur Unterkunft und Heizung von Amts wegen unverziiglich an den Vermieter bzw.
andere Empfangsberechtigte (berwiesen werden. Eine Abtretungserklédrung des Leistungs-
berechtigten ist in diesem Fall nicht erforderlich. Dem Leistungsberechtigten ist jedoch ein
schriftlicher Bescheid Uber die Direktiiberweisung zu erteilen. Die Entscheidung Uber die
Direktiiberweisung ist ein Eingriff in das Verflgungsrecht des Leistungsempfangers tber die ihm
gewahrten Leistungen und stellt daher einen Verwaltungsakt dar, der entsprechend zu begriinden
und mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zu versehen ist.

Mit Zustimmung des Leistungsberechtigten oder auf Wunsch kdnnen die Kosten der Unterkunft

direkt an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte Gberwiesen werden. Die Zustimmung
ist durch schriftliche (Abtretungs-) Erklarung aktenkundig zu machen.
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8. Miet- und Energieschulden
§ 22 Abs. 5 SGB 11

! Sofern Leistungen fiir Unterkunft und Heizung erbracht werden, kénnen auch Schulden
ubernommen werden, soweit dies zur Sicherung der Unterkunft oder zur Behebung einer
vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. 2 Sie sollen (bernommen werden, wenn dies
gerechtfertigt und notwendig ist und sonst Wohnungslosigkeit einzutreten droht. 3 Vermégen
nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 ist vorrangig einzusetzen. * Geldleistungen sollen als Darlehen erbracht
werden.

Gemall § 22 Abs. 5 SGB Il konnen, sofern Leistungen flr Unterkunft und Heizung erbracht
werden, auch Schulden tibernommen werden, soweit dies zur Sicherung der Unterkunft oder zur
Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist.

Dieses kann beispielsweise folgende Félle betreffen:

- Kindigung der Wohnung aufgrund von Zahlungsriickstdnden gegentiber dem Vermieter,
- Einstellung der Energielieferung aufgrund von Zahlungsriickstanden beim Energie-
versorger.

Geldleistungen werden als Darlehen erbracht. Das Darlehen ist in analoger Anwendung des § 23
Abs. 1 SGB Il durch monatliche Aufrechnung in H6he von 10 vom Hundert der an den
erwerbsfahigen Hilfebedrftigen und die mit ihm in Bedarfsgemeinschaft lebenden Angehdrigen
jeweils zu zahlenden Regelleistung an den Altmarkkreis Salzwedel zuriickzuzahlen.

8.1 Mietschulden

Zum Zwecke der Vermeidung von Wohnungslosigkeit konnen im Einzelfall Mietschulden durch
den Leistungstrager tbernommen werden. Die Ubernahme erfolgt regelméRig als Darlehen.

Fiir die Ubernahme von Schulden miissen folgende Tatbestandsvoraussetzungen erfiillt sein:

1. Es missen Leistungen fiir Unterkunft und Heizung bereits erbracht werden. Ausreichend ist
ein Anspruch auf SGB I11-Leistungen.

2. Mit dem Zweck der Schuldeniibernahme muss die Sicherung der Unterkunft und damit ver-
bunden die Vermeidung der Wohnungslosigkeit dauerhaft moglich werden.

3. Gerechtfertigte Schuldeniibernahme liegt nur vor, wenn der Leistungsberechtigte in der Ver-
gangenheit alles mogliche unternommen hat, dass Zahlungsriickstande nicht entstehen oder
nicht in der Hohe entstehen bzw. er die Nichtzahlungen seiner mietvertraglich geschuldeten
Aufwendungen nicht zu vertreten hat.

An der Rechtfertigung fehlt es allerdings, wenn:

die Unterkunft bereits gerdumt ist;

- die Raumung auch durch Ubernahme der Riickstande nicht mehr abgewendet werden
kann;

es wiederholt zu Rickstanden gekommen und kein Selbsthilfewille erkennbar ist, z. B.
bei fehlender Inanspruchnahme von angebotener Schuldnerberatung;
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- trotz ausreichenden Einkommens Mietriickstande gezielt herbeigefiihrt werden (Miss-
brauchsfélle);

- trotz ausreichender Leistungen nach dem SGB |1 festgesetzte Eigenanteile nicht an den
Vermieter/VVersorger abgefuhrt wurden;

- die Schulden sich auf eine nicht angemessene Unterkunft beziehen, Ausnahmen kdnnen
bei eingeschranktem Ermessen in Einzelfallen gegeben sein, z. B. Kinder oder Behinderte
mit besonderem Schutzbedurfnis;

- wenn der Leistungsberechtigte nicht glaubhaft macht, dass er die Selbsthilfemdglichkeiten
zur Beseitigung der Notlage ausgeschopft hat;

- wenn eine erkennbar zu ,,hohe* Forderung vorliegt.

4. Soweit noch Schonvermdgen nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 SGB |1 (Kapitalvermtgen) vorhanden
ist, ist dieses vorrangig zur Tilgung der Schulden einzusetzen. Solange hier eine Moglich-
keit vorhanden ist, darf eine Schuldentibernahme auch nicht darlehensweise erfolgen.

Die Leistungen nach 8 22 Abs. 5 SGB Il stehen im Ermessen des kommunalen Trégers. Dieses
richtet sich nach den allgemeinen Regeln und ist so auszulegen, wie es Sinn und Zweck
erfordern.

§ 22 Abs. 5 Satz 2 SGB Il bindet das Ermessen des Leistungstragers (,,sollen”). Hieraus folgt,
dass Schulden im Regelfall Gbernommen werden, wenn dies gerechtfertigt und notwendig ist und
Wohnungslosigkeit droht. Dieses beinhaltet, dass dem Leistungsberechtigten wegen der
bestehenden Schulden die Wohnungslosigkeit konkret und zeitnah drohen muss (beispielsweise
Kindigung durch den Vermieter aufgrund der Mietschulden mit festgesetztem R&umungs-
zeitpunkt, anhangige R&umungsklage) und darf nicht anders abwendbar sein. Der allgemeine
Hinweis des Vermieters auf sein Kundigungsrecht reicht nicht aus. Es muss vielmehr eine
formelle Kiindigung des Vermieters vorliegen.

8.2 Ubernahme von Energie- und anderen Schulden bei Versorgern

Die unter 7.1 ,,Mietschulden* angefiihrten Tatbestandsvoraussetzungen gelten auch hier. Es ist
unstrittig, dass die Sperrung von Energie- und Versorgungsanlagen den Tatbestand einer
~vergleichbaren Notlage* erfiillt. Allerdings gibt es im Vergleich zur Ubernahme fiir Schulden
zur Sicherung der Unterkunft einige Unterschiede. Zundchst ist zu prifen, ob es sich bei den
beantragten Hilfen gegebenenfalls um Leistungen nach 8§ 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il handelt. Dies
ist immer dann der Fall, wenn wahrend des Abrechnungszeitraumes die festgesetzten
Abschlagszahlungen getatigt wurden und der offene Betrag sich aufgrund der Jahresrechnung
ergibt. In diesen Fallen ist wie bei den Betriebskostennachzahlungen zu verfahren.

Ergeben sich aber die Forderungen der Energie- und sonstigen Versorger daraus, dass
festgesetzte Abschldge nicht gezahlt wurden bzw. Riickstande aus vorangegangenen
Abrechnungszeitrdumen vorliegen, handelt es sich zundchst um Schulden. Hat der Versorger
seine Forderungen bisher nur angemahnt, selbst mit Hinweis, dass er gegebenenfalls eine
Sperrung der Versorgungseinrichtung vornehmen wirde, ist, soweit sich die begehrte Leistung
auf Forderungen fir Haushaltsenergie bezieht, bis zu diesem Zeitpunkt die Agentur fir Arbeit
zustandig. Diese konnte dann gegebenenfalls nach 8 23 Abs. 1 Satz 1 SGB Il einen ,nach den
Umstanden unabweisbaren Bedarf zur Sicherung des Lebensunterhaltes darlehensweise
gewahren®.
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Liegt eine konkrete Sperrandrohung der Versorgung mit Haushaltsenergie oder aber eine
Versorgungsleistung, die den Kosten der Unterkunft und Heizung zuzuordnen ist, vor, ist die
Zustandigkeit des Altmarkkreises Salzwedel gegeben. Ergénzend unter den bei 7.1
»-Mietschulden“ gemachten Ausfihrungen ist bei den Selbsthilfeméglichkeiten zur Beseitigung
der Notlage zumutbar:

- ein Vertragsabschluss mit einem anderen Anbieter;
- Wechsel des Vertragspartners innerhalb der BG (wenn moglich);

- zielgerichtet im Wege des einstweiligen Rechtsschutzes gegen die Energiesperrung vorzu-
gehen, wenn die Energiesperrung zu Unrecht erfolgt oder aber aufgrund des besonderen
Abhéngigkeitsverhéltnisses des Versorgungsnehmers zum Anbieter unbillig ware und

- insbesondere die Mdglichkeit, Ratenzahlungsangebote des Versorgers in Anspruch zu nehmen.

Insbesondere ist auch zu priufen, ob nicht trotz unwirtschaftlichen Verhaltens die Rechtfertigung
vorliegen konnte. Dies gilt insbesondere, wenn Kinder von der Entscheidung betroffen sind.
Nicht zu den unter § 22 Abs. 5 fallenden ,,Schulden* gehéren Forderungen bzw. Aufwendungen
der Leistungsberechtigten, die zum Erhalt der Unterkunft notwendig sind, aber noch nicht
anfielen. Dazu zahlen unter anderem Bau einer Hausklaranlage, Anschlussgebiihren an
Erschliefungseinrichtungen, Malinahmen zur Sicherung der Warmeversorgung etc. Bei diesen
Aufwendungen koénnte es sich gegebenenfalls um Erhaltungsaufwand des selbst genutzten
Wohneigentums handeln. Anspruchsgrundlage wére dann § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB II.

8.3 Ubernahme von Verzugszinsen bei selbst genutzten Eigenheimen

Auch eine Ubernahme der aus einem gekiindigten Darlehen resultierenden Schulden
(Forderungen) kommt auf der Grundlage des 8 22 Abs. 5 SGB Il nicht in Betracht. Nach § 22
Abs. 5 Satz 1 SGB Il kénnen auch Schulden tibernommen werden, soweit dies zur Sicherung der
Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. Sie sollen
ubernommen werden, wenn dies gerechtfertigt und notwendig ist und sonst Wohnungslosigkeit
einzutreten droht. Ein Anspruch besteht nur dann, wenn durch die Ubernahme der erforderlichen
Mittel die in diesem Sinne verstandene Wohnungslosigkeit noch abgewendet werden konnte.
Durch die Kundigung des Darlehens ist zu erwarten, dass der Darlehensgeber in naher Zeit die
Zwangsvollstreckung vornehmen wird. Ausreichend ist sogar die blofle Ankiindigung der
Zwangsvollstreckung durch den Darlehensgeber. Mit dieser Ankiindigung ist einer Prognose, die
Unterkunft konnte dem Antragsteller dauerhaft erhalten bleiben, die Grundlage entzogen. Denn
es kann nicht sichergestellt werden, dass dem Leistungsempfanger die Unterkunft langfristig
erhalten bleibt.
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9. Mitteilungspflicht Gber die Rechtshangigkeit einer RAumungsklage

§ 22 Abs. 6 SGB I

! Geht bei einem Gericht eine Klage auf Rdumung von Wohnraum im Falle der Kiindigung des
Mietverhéltnisses nach §543 Abs.1 , 2Satz1l Nr.3 in Verbindung mit 8569 Abs. 3 des
Blrgerlichen Gesetzbuches ein, teilt das Gericht dem Ortlich zustéandigen Trager der
Grundsicherung flr Arbeitsuchende oder der von diesem beauftragten Stelle zur Wahrnehmung
der in Absatz 5 bestimmten Aufgaben unverziiglich

den Tag des Eingangs der Klage,
die Namen und die Anschriften der Parteien,

die Hohe der monatlich zu entrichtenden Miete,

A w poE

die Hohe des geltend gemachten Mietriickstandes und der geltend gemachten
Entschadigung und

5. den Termin zur mindlichen Verhandlung, sofern dieser bereits bestimmt ist,

mit. 2 AuRerdem kann der Tag der Rechtshéngigkeit mitgeteilt werden. ® Die Ubermittlung
unterbleibt, wenn die Nichtzahlung der Miete nach dem Inhalt der Klageschrift offensichtlich
nicht auf Zahlungsunfahigkeit des Mieters beruht.

Information zur R&umungsklage

Zweck der gesetzlichen Mitteilung der Amtsgerichte ist es, Obdachlosigkeit vorzubeugen und
dem Leistungstrager die Prifung zu ermdglichen, ob die Kindigung des Mietvertrages noch
durch eine Schuldentibernahme abgewendet werden kann.

Die vom Vermieter wegen Zahlungsverzuges ausgesprochene Kiindigung nach 88 543 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 a, 569 Abs. 3 Nr. 2 BGB wird unwirksam, wenn der Vermieter spétestens bis zum
Ablauf von zwei Monaten nach Eintritt der Rechtshéngigkeit seines Raumungsanspruches
hinsichtlich der félligen Miete befriedigt wird oder sich eine o6ffentliche Stelle zur Befriedigung
verpflichtet (569 Abs. 3 Nr. 2 BGB).

Ist der Leistungsempféanger von der Kindigung und Rdaumungsklage bedroht und hat den
Leistungstréger nicht rechtzeitig von seinem Wohnungsproblem unterrichtet, hat der SGB II-
Tréger téatig zu werden. Die Mitteilung des Amtsgerichtes ersetzt nicht das Antragserfordernis,
welche fur die Leistungen nach 8 22 Abs. 5 SGB Il vorauszusetzen ist.

Nach Eingang der Mitteilung des Amtsgerichtes ist der betroffene Leistungsberechtigte
schriftlich Uber diese Mitteilung in Kenntnis zu setzen. Ihm ist anzubieten, sich umgehend mit
den zustandigen Mitarbeitern des Altmarkkreises Salzwedel in Verbindung zu setzen, um
gegebenenfalls eine Ldsung zur Vermeidung der Wohnungslosigkeit bzw. weiterer Kosten
(Umzug, Kaution, Renovierung etc.) zu finden. Es bleibt dem Leistungsberechtigten benommen,
dieses Angebot in Anspruch zu nehmen.
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10. Zuschuss an Auszubildende
§ 22 Abs. 7 SGB 11

! Abweichend von §7 Abs.5 erhalten Auszubildende, die Berufsausbildungsbeihilfe oder
Ausbildungsgeld nach dem Dritten Buch oder Leistungen nach dem Bundesausbildungs-
forderungsgesetz erhalten und deren Bedarf sich nach § 65 Abs. 1, § 66 Abs. 3, § 101 Abs. 3,
8 105 Abs. 1 Nr. 1, 4, 8 106 Abs. 1 Nr. 2 des Dritten Buches oder nach § 12 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2
und 3, §13 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2 Nr. 1 des Bundesausbildungsférderungsgesetzes
bemisst, einen Zuschuss zu ihren ungedeckten angemessenen Kosten fiir Unterkunft und Heizung
(§ 22 Abs. 1 Satz 1) zu gewahren. % Satz 1 gilt nicht, wenn die Ubernahme der Leistungen fir
Unterkunft und Heizung nach Absatz 2 a ausgeschlossen ist.

GeméR 8 7 Abs. 5 Satz 1 SGB Il sind Empfanger von Leistungen der Ausbildungsforderung nach
dem SGB 11l (BAB) oder dem BAfOG grundsétzlich vom Bezug von Leistungen zur Sicherung
des Lebensunterhaltes nach dem SGB 11 ausgeschlossen. 8 22 Abs. 7 SGB 11 bildet jedoch eine
Ausnahmeregelung fir die Falle, in denen der pauschalierte Unterkunftsbedarf nach SGB 111 und
BAf6G nicht ausreicht, um die angemessenen Kosten der Unterkunft und Heizung zu decken.
Die Aufzahlung der Zuschussberechtigten nach § 22 Abs. 7 SGB 11 ist abschlieRend.

Anspruchsberechtigt sind Auszubildende,
- die nach § 7 Abs. 5 Satz 1 SGB Il vom Bezug von Leistungen zur Sicherung des Lebensunter-
haltes ausgeschlossen sind,

- die nicht unter § 7 Abs. 6 SGB Il zu subsumieren sind und

- wenigstens eine der im § 22 Abs. 7 SGFB Il genannten Leistungen [8 65 Abs. 1, § 66 Abs. 3
BAB; § 101 Abs. 3, 8 105 Abs. 1 Nr. 1, 4, § 106 Abs. 1 Nr. 2 (Ausbildungsgeld) SGB 111 oder
8§ 12 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2und 3, 8 13 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 1 BAf6G]

erhalten.

Die Leistung wird als Zuschuss in Hohe der ungedeckten und angemessenen Kosten fir
Unterkunft und Heizung gewéhrt. Sie sind kein Arbeitslosengeld Il und begriinden auch keine
Sozialversicherungspflicht.

Die HoOhe des Zuschusses muss konkret individuell berechnet werden. Hierbei werden von den
angemessenen Kosten folgende Kosten in Abzug gebracht:

1. die pauschalierten Leistungen, die in den vorgenannten Gesetzen fur Unterkunft und Heizung
erbracht werden;

2. etwaiges Wohngeld und

3. zusdtzlich bedarf es einer Vergleichsberechnung, die unter Beriicksichtigung des Einkom-
mens sicherstellt, dass dieser Personenkreis in Bezug auf die Kosten der Unterkunft und
Heizung nicht besser gestellt wird als ein vergleichbarer Leistungsberechtigter nach dem
SGB 1.

8 22 Abs. 7 SGB Il findet keine Anwendung auf Personen, die Leistungen nach § 7 Abs. 5 Satz 2

(Hartefall) erhalten. Bei diesem Personenkreis werden die Leistungsanspriiche nach § 22 Abs. 1
SGB Il gemal den allgemeinen VVorgaben festgestelit.
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Zur Berechnung siehe Vordruck unten (Ablage KdU-Berechnung)

Berechnungshogen § 22 Abs. 7T SGE Il

Mame:

Aktenzeichen:

Berechnungsmonat:

Antragsclatum:

Urterlagen wollféndig seit;

Berechnung Zuschuss

Yerdeichzherechnung SGB I

angemessener Bedarf Kdl
gedeckter Anteil Kdl

ungedeckier Anteil der Kdl

Bedarf Bedarf
angemessene |GM angemessene |[GM
Kl MK Kdl MK
HE ohne Wi HK ohne Y
oesamt [
RL des Antragatelers |
Einkomtmen Einkomtmen
BAR fBARG Grundbedart Kindergeld
enthaltens Juschuss flr Kdl BAE FBARG
Aufgtock ungshetrag Auszhildungswergitung ber.
enthaltene Arheitzmittel FE ntethalt
BAB /BAfGG bereinicgt sonstiges ER
Bereinigung
Pauzchal 30,00 €
ArheitsmittelF ahrkogten
sonstige

hereinigtes Einkommen
Bedarf laut Berechnung

fiktiver Bedarf =GB ||

Anzuerkennender Zuschuss nach § 22 Abs. ¥ SGB I

i

OvF.02201

Sachbearbeitenin




11. Anwendbarkeit, Erganzungen

Die Richtlinie ist fur die Ausfuhrung der Angelegenheiten nach dem SGB Il im Altmarkkreis
Salzwedel verbindlich. Festlegungen, die vor dem Inkrafttreten bestanden, gelten, wenn sie nicht
dieser Richtlinie entsprechen, als aufgehoben und ansonsten weiter. Anderungen werden mit dem

Datum der Einarbeitung dokumentiert. Verantwortlich ist das Fachamt im Benehmen mit dem
Dezernenten, in grundséatzlichen Angelegenheiten auch im Benehmen mit dem Landrat.

12. Sprachliche Gleichstellung

Personen- und Funktionsbezeichnungen in dieser Richtlinie gelten jeweils in weiblicher und
mannlicher Form.

13. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am 01.01.2011 in Kraft.

Ziche
Landrat
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Anlagenverzeichnis:

Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage

Anlage

Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12:
Anlage 13:

Anlage 14:

1:

8:

9:

Bemessung von einmaligen Beihilfen fir Heizung
Heizkostenrechner (Stand: 01.01.2011)

Bundeseinheitlicher Heizspiegel fur Betriebskostenabrechnung
Betriebskostenverordnung

Ubersicht Ermittlung KdU Eigenheime

Mietkaution (03.09 Info zum SGB II)

Angemessener Heizkostenverbrauch (Rechner nach Heizspiegel)
Betriebskostenabrechnungen (01.09 Info zum SGB 1)
Ergénzung Betriebskostenabrechnung (01.10 Info zum SGB 1)
Auszug aus dem SGB |1 (Stand: 01.01.2011)

Auszug aus dem SGB | (Stand: 01.01.2011)

Auszug aus dem SGB X (Stand: 01.01.2011)

DVO zu § 82 SGB XI|I

Ubersicht Miillgebithren AMK 2002 bis Ifd.
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