Thiiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Medien

Richtlinie fiir die Férderung des sozialen Mietwohnungsbaus in besonderen
Gebietskulissen zur Innenstadtstabilisierung im Freistaat Thiiringen fiir das
Programmjahr 2009 {Innenstadtstabilisierungsprogramm — ISSP)

Bekanntmachung des Thiiringer Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Medien

vom 1. Februar 2009
Der Freistaat Thﬁringeh gewdhrt Zuwendungen des Landes fiir den Bau von Miet- und
Genossenschaftswohnungen (nachstehend "Mietwohnungen" genannt) nach Mafigabe

dieser Richtlinie und den allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen ohne Rechts-

pflicht im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel.

Diese Richtlinie regelt die Férderung des Mietwohnungsbaus mit einem Baudarlehen.

ISSP 200¢




Inhaltstibersicht

Zuwendungszweck |/ Rechtsgrundiagen

1. Zuwendungszweck / Rechtsgrundlagen

Gegenstand der Férderung

2. Férderfdhiger Wohnraum
3. Nichtférderfahiger Wohnraum, Garagen

Férdervoraussetzungen

4.  Beglnstigter Personenkreis
5. Auswahl der zu férdernden Bauvorhaben

Miete und Belegungsbindung

6. Miete
7.  Belegungsbindung

Bauherren und Betreuer

8  Anforderungen an Bauherren
9.  Priifung der Zuverlissigkeit und Leistungsfihigkeit

Technische Wohnungsbauférderbestimmungen

10. Allgemeine Bestimmungen

1. Das Grundstiick und seine Bebaubarkeit

12.  Anforderungen an die Planung und Ausfithrung der Gebdude -
13.  Grundrissplanung der Wohnung |

14. Planung und Ausstattung der Freiflichen

15.  Antragsunterlagen und Bauzeichnungen

16. Vergabe, Baudurchfilhrung, Bauliberwachung und Baustoffe

17.  Gebdudeenergieeffizienz




Finanzierungsgrundsatze

18. Héhe der angemessenen Eigenleistung
19.  Begriff der Eigenleistung
20. Art der Fremdmittel

Art und Umfang der Férderung

21. Fdrdersitze

22. Bewirtschaftungskosten
23. Zinssatz

24. Verwaltungskostenbeitrag
25, Tilgung

26. Fristen und Termine

27.  Kindigung der Mittel
Bewilligungsverfahren

28.  Antragstellung
29. Priifung der Antrdge und Bewilligung

Ausreichung und Verwaltung der Mittel
30. Aufgaben der Thiiringer Aufbaubank
31.  Sicherung des Férderdarlehens

32.  Auszahlung

Schlussabrechnung

33.  Schlussabrechnung (Verwendungsnachweis)

Schlussbestimmungen

34. Kumulierung
35.  Ausnahmen
36. Vordrucke

37.  Unwirksambkeit, Riicknahme oder Widerruf des Bewilligungsbescheides,

Riickforderung der Zuwendung und Verzinsung
38. Haushaltsrechtliche Vorschriften und Prifvermerke

39. Inkrafttreten, Auerkrafttreten




Zuwendungszweck / Rechtsgrundlagen

1.

1.1

1.2

1.3

Zuwendungszweck / Rechtsgrundlagen

Zuwendungszweck dieser Richtlinie ist es, Zuwendungen fiir den Bau von Miet- und
Genossenschaftswohnungen in besonderen Gebietskulissen zur Innenstadtstabili-

sierung zu gewdhren.

Ziel ist es, mit der Errichtung von Mietwohnungen den Stadtumbauprozess im Frei-
staat Thiiringen flankierend zu unterstiitzen und die Thiringer Innenstidte als

Wohnstandort zu beleben.

Des Weiteren sollen mit dieser Férderung ansprechende und angemessene Woh-

nungen fur die Thiringer Biirger geschaffen und Belegungsrechte erworben werden.

Die Gewihrung der Zuwendung erfolgt auf Grundlage folgender Gesetze und Ver-

ordnungen:

»  Cesetz iiber die soziale Wohnraumférderung
(Wohnraumférderungsgesetz — WoFG)
*  Verordnung tiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen

(Zweite Berechnungsverordnung — 11, BV)

*  Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
Wohnflachenverordnung — WoF1V)} _

= Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen
{(Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG)

= Thiiringer Landeshaushalisordnung (ThirLHO)

= Thiiringer Verwaltungsverfahrensgesetz (ThurVwVfG)

 Auf die Gewihrung der Zuwendung besteht kein Rechtsanspruch. Vielmehr entschei-

det die Bewilligungsbehérde ihres pflichtgemiRen Ermessens im Rahmen der ver-

fugbaren Haushaltsmittel.




Gegenstand der Férderung

2.1

2.1.1

Forderfahiger Wohnraum

Geférdert wird die Schaffung von Wohnraum durch

Neubau,

Umbau (Ausbau) oder Erweiterung bestehender Gebdude.

Einem Neubau stehen gleich:

Ersatzbau nach Abbruch, wenn der Abbruch eines unbewohnbar gewordenen
Gebiudes angeordnet war oder wenn der Abbruch eines noch bewohnbaren Ge-
biudes mit Einwilligung der Bauaufsichtsbehérde durchgefiihrt oder von der

Bauaufsichtsbeh&rde nachtriglich genehmigt worden ist;

Erneuerung eines unbewohnbar gewordenen Gebdudes ohne Abbruch, wenn
die BaumaRnahmen die voraussichtliche Lebensdauer des Geb#udes derart ver-
lingern werden, dass sie der durchschnittlichen Lebensdauer eines Neubaus
gleichkommt, namentlich auch, wenn die Erneuerung an Stelle eines an sich
gebotenen Abbruchs vorgenommen wird, der aus stadtebaulichen Griinden -

u. A. vermieden werden soll;

Erneuerung eines baufilligen, aber noch bewohnbaren Gebiudes, wenn sie un-
ter den zur Erneuerung eines unbewohnbar gewordenen Gebéudes ohne Ab-
bruch bezeichneten Voraussetzungen durchgefiihrt wird, um eine in absehba-

rer Zeit mit Sicherheit zu erwartende Unbewohnbarkeit zu vermeiden.

Die Beseitigung von Schiden an Gebiuden unter wesentlichem Bauaufwand,
durch die die Gebiude auf Dauer wieder zu Wohnzwecken nutzbar gemacht
werden. Ein Wohnraum oder anderer Raum ist nicht auf Dauer nutzbar, wenn
ein zu seiner Nutzung erforderlicher Gebdudeteil zerstsrt ist oder wenn sich der
Raum oder der Gebiudeteil in einem Zustand befindet, der aus bauordnungs-
rechtlichen Griinden eine dauernde, der Zweckbestimmung entsprechende

Nutzung nicht gestattet; dabei ist es unerheblich, ob der Raum oder der Gebéu-

deteil tatsichlich genutzt wird.
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Unter Umbau eines bestehenden Gebiudes ist das Schaffen von Wohnraum durch
Ausbau des Dachgeschosses oder durch eine unter wesentlichem Bauaufwand
durchgefithrte Umwandlung von Réumen, die nach ihrer baulichen Anlage und Aus-
stattung bisher anderen als Wohnzwecken dienten, zu verstehen. Als Ausbau eines
bestehenden Gebiudes gilt auch der unter wesentlichem Bauaufwand durchgeftihr-
te Umbau von Wohnriumen, die infolge Anderung der Wohngewohnheiten nicht
mehr fiir Wohnzwecke geeignet sind, zur Anpassung an die verdnderten Wohnge-
wohnheiten. Als wesentlich gilt bei einem Ausbau ein Bauaufwand, dessen Kosten

mindestens ein Drittel eines vergleichbaren Neubaus betragen.

Als Erweiterung eines bestehenden Gebiudes gilt das Schaffen von Wohnraum

durch Aufstockung des Gebiudes oder durch Anbau an das Gebaude.

in der Regel soll Wohnraum nur in Geb4duden geférdert werden, c-iie ausschlieflich
Wohnzwecken dienen. Wohnraum kann auch in Gebiduden mit Geschéftsrdumen
geférdert werden, wenn die anderen als Wohnzwecken dienende Flache nicht mehr
als ein Drittel, bei Baudenkmilern und Gebiuden in Sanierungsgebieten nicht

mehr als die Halfte der Wohn- und Nutzfliche betragen.

Nichtférderfihiger Wohnraum, Garagen
Nicht geférdert wird

Wohnraum, der zum dauernden Wohnen ungeeignet ist wie Behelfs- und Primitiv-

bauten, Wohnlauben, Wochenendhiuser und Baracken,

Wohnraum, der wegen seiner Lage, GréRe, Planung oder Ausfiihrung keinen aus-

reichenden Wohnwert besitzt,

Wohnraum, der in seiner Bauausfuhrung und Ausstattung erheblich Uber die
Wohnbediirfnisse der breiten Schichten des Volkes hinausgeht,

der Bau von.Garagen und Carports,

Wohnraum, wenn vor der Bewilligung der Zuwendungen mit dem Bauvorhaben

begonnen wurde.
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Als Vorhabensbeginn ist grundsitzlich der Abschluss eines der Ausfilhrung zuzu-
rechnenden Lieferungs- und Leistungsvertrages zu werten. Planung, Bodenuntersu-

chung, Grunderwerb gelten nicht als Vorhabensbeginn.

Die Bewilligungsstelle (s. Nummer 29.1) kann jedoch auf begriindetem Antrag in
Ausnahmefillen einem férderunschidlichen Vorhabensbeginn zustimmen, wenn

nach einer Vorpriifung des Antrages die Férdervoraussetzungen gegeben sind.

Die Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn wird schriftlich erteilt und ist mit dem.
Hinweis zu versehen, dass sie keinen Rechtsanspruch auf Férderung begriindet
und dass eine abschlieRende Priifung nach Nummer 5 (Auswah! der zu férdernden

Bauvorhaben) vorbehalten bleibt.

Auf die Pflicht zur Ausschreibung nach der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bau-

leistungen (VOB) ist hinzuweisen. Nummer 16.1 bleibt unberihrt.

Férdervoraussetzungen

4. Beglinstigter Personenkreis

Es ist nur Wohnraum fiir Wohnungssuchende zu férdern, deren Gesamteinkom-

men die Einkommensgrenzen des § 9 WoFG um nicht mehr als 20 v. H. Uibersteigt.

Bei der Einkommensermittlung erhéhen sich die Freibetrdge nach § 24 Abs. 1
WoFG um 20 v. H.

Bei der Ermittlung der Einkommensgrenze nach § 9 WoFG ist zu beachten, dass
auch die alsbald spiter in den Familienhaushalt aufzunehmenden Angehdrigen zur
Familie rechnen. Deshalb wird zur Familie auch ein Kind gerechnet, dessen Geburt

nach einer drztlichen Schwangerschaftsbescheinigung zu erwarten ist.
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Macht der Wohnungssuchende durch den Bezug der zu férdernden Wohnung eine
sffentlich geférderte Wohnung oder unter dem Zwang von Mafinahmen des Stédte-
baus oder der Verkehrsplanung eine andere Wohnung frei und liegt der Woh-
nungswechsel nach den értlichen wohnungswirtschaftlichen Verhiltnissen im &f-
fentlichen Interesse, so kann die Bewilligungsstelle zulassen, dass das Gesamtein-

kommen die Einkommensgrenze des § 9 WoFG um bis zu 40 v. H. Gibersteigt.

Bei der Einkommensermittlung erhdhen sich die Freibetrige nach § 24 Abs. 1
WoFG um 4o v. H.

Auswahl der zu fordernden Bauvorhaben

Das Grundstiick, auf dem sich das zu férdernde Vorhaben befindet, muss folgende

Voraussetzungen erfilllen:

a) Das Grundstiick muss in einem Sanierungsgebiet gemi® § 142 Baugesetzbuch
(BauGBY), einem Erhaltungsgebiet gemdR § 172 BauGB oder in einem Kerngebiet

gemif § 7 Baunutzungsverordnung liegen

oder

b) bei dem Grundstiick handelt es sich um ein Recyclinggrundstiick, welches aus
AbrissmaRnahmen des Wohnungsmarkt-Stabilisierungsprogramms oder des

Stadtumbauprogramms entstanden ist und fir den Neubau von Mietwohnun-

gen vorgesehen ist

oder

¢) bei dem Grundstiick handelt es sich um ein Grundstiick, welches aus stédte-
baulichen oder wohnungswirtschaftlichen Griinden fiir den Mietwohnungsbau

geeignet ist.

Der Bedarf an Wohnraum ist nachzuweisen.




5.2

53

5.4

Geférdert wird der Wohnungsbau insbesondere fiir

* Menschen mit Behinderungen,

= iltere Menschen,

= kinderreiche Familien,

» allein stehende Elternteile mit Kindern

sowie der Wohnungsbau im unmittelbaren Zusammenhang mit Mafinahmen der

Stadterneuerung, die von besonderer Bedeutung sind.

Unbeschadet der in Nummer 5.1 genannten Schwerpunkte der Férderung werden
die Mittel nach der sozialen Dringlichkeit vergeben, wenn abzusehen ist, dass die
verfiigbaren Mittel nicht ausreichen werden, um alle Antrége zu berticksichtigen.

Unter sonst gleichen (insbesondere sozialen, wohnungspolitischen und stédtebau-
lichen) Voraussetzungen sollen bei gleichwertiger Giite und Ausstattung solche
Bauvorhaben bevorzugt gefordert werden, bei denen geringere Zuwendungen bené-
tigt werden oder die von stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinst-

lerischer Bedeutung sind.

Bis zum 31. August des Jahres soll die Anmeldung der zur Férderung vorgesehenen

Vorhaben beim Thiiringer Landesverwaltungsamt fiir das Folgejahr erfolgen.

Dabei sind die amtlichen Formulare in der Fassung der jeweiligen Bekanntma-
chung zu verwenden. Die Vordrucke sind bei der in Satz 1 bezeichneten Behérde

und im Internet unter www.thueringen.de/de/tlvwa/ erhiltlich.

Miete und Belegungsbindung

Miete

Die zulidssige Anfangsmiete wird bei der Bewilligung festgesetzt. Sie ist héchstens

die ortsiibliche Vergleichsmiete.

Die Bewilligungsstelle kann in begriindeten Einzelfillen nach Zustimmung des fur
die Wohnungsbauférderung zustindigen Ministeriums und bei Nachweis der Bele-

gung eine héhere Anfangsmiete zulassen.




7.1

7.2
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Der Bauherr hat sich zu verpflichten, bis zum 31.10.2024 keine Mieterhdhung zu

verlangen.

Etwaige Minderertrige, die sich bei zu vermietenden Wohnungen dadurch ergeben,
dass die Ertrige die Auﬁ:vendungeﬁ nicht voll decken, diirfen die Wirtschaftlichkeit
des zu férdernden Objektes wihrend der Dauer der Belegungsbindung nicht ge-
fihrden. Der Bauherr hat deshalb zu erklren und auf Verlangen der Bewilligungs-
stelle und der Thiiringer Aufbaubank glaubhaft zu machen, dass er Minderertrage

anderweitig abdecken kann.

Belegungsbindung

Der Bauherr geférderter Mietwohnungen hat sich zu verpflichten, diese Wohnun-
gen ab dem Tag der Bezugsfertigkeit bis zum 31.10.2024 Wohnungssuchenden sei-

ner Wah! (s. Nummer 4) zum Gebrauch zu tiberlassen.

Diese haben ihm vor der Uberlassung eine von der zustindigen Stelle ausgestellte
Bescheinigung tber die Wohnberechtigung fiir eine nach dem WoFG und dieser
Richtlinie geférderte Wohnung zu tibergeben. Die in den Bescheinigungen angege-
bene Wohnungsgrs®Re darf nicht tiberschritten werden und der ggf. bestehende Vor-

rang fiir besondere Personengruppen nach Nummer 5.2 ist zu beachten.

Sobald voraussehbar ist, dass eine Wohnung bezugsfertig oder frei wird, hat der
Verfiigungsberechtigte dies der zustiindigen Stelle unverziiglich schriftlich anzuzei-
gen und den voraussichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens
mitzuteilen. Der Bauherr hat binnen zwei Wochen, nachdem er eine Wohnung
einem Wohnungssuchenden tberlassen hat, der zustindigen Stelle den Namen
des Wohnungssuchenden mitzuteilen und die ihm iibergebene Bescheinigung tber
die Wohnberechtigung vorzulegen. Der Bauherr hat sich 2u verpflichten, fir die
Dauer der Belegungsbindung keine hshere als die in Nummer 6 genannte Miete zu

verlangen.
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Der Freistaat behilt sich das Recht vor, von dem Bauherrn die Kiindigung oder die
Raumung der Wohnung zu verlangen, wenn die Wohnung nicht ordnungsgemaf
belegt wird und der Vermieter dies zum Zeitpunkt des Bezuges hitte erkennen kén-
nen. Der Bauherr ist verpflichtet, hierflir im Mietvertrag ein Kindigungsrecht zu
vereinbaren. Der Bauherr hat den Mietvertrag auf Verlangen des Freistaats zu kiin-
digen und die Raumung der Wohnung durchzusetzen. Das Recht, die Kiindigung
des Mietvertrages zu verlangen, obliegt bis auf Widerruf dem Thiringer Landesver-

waltungsamt.

Geforderte Mietwohnungen diirfen fur die Dauer der Belegungsbindung grundsitz-
lich nicht verkauft werden. Ausnahmen hiervon erteilt die Bewilligungsstelle

{s. Nummer 29.1).

Auch die Begriindung von Wohnungseigentum bedarf der vorherigen Genehmi-

gung durch die Bewilligungsstelle (s. Nummer 26).

Das Verfahren iiber die Belegung der gefdrderten Wohnungen ist in der Verwal-
tungsvorschrift zum Vollzug der Bindungen geforderter Wohnungen vom
16.06.2004 (ThiirStAnz Nr. 27 S. 1669) in der jeweils geltenden Fassung geregelt.

Fiir Wohnungen, die die Férdervoraussetzungen der Nummer 5.1 a) erfillen, finden
die Vorschriften zur Belegungsbindung (Nummern 7.1 und 7.2 i. V. m. Nummer 4)

keine Anwendung.

Bauherren und Betreuer

3.1

Anforderungen an Bauherren

Antragsberechtigt sind natiirliche Personen und juristische Personen des privaten
und &ffentlichen Rechts als Eigentiimer oder sonstige Verﬁ'igungsbérechtigte von
Baugrundstiicken, die die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverldssigkeit be-
sitzen und Gewahr fir eine ordnungsgemafRe und wirtschaftliche Durchfihrung des

Bauvorhabens sowie fiir eine ordnungsgemife Verwaltung der Wohnungen bieten.
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Der Bauherr ist verpflichtet, fiir jedes Bauvorhaben ein Baubuch nach Maf3gabe des
amtlichen Formblattes zu fihren und auf Verlangen der Bewilligungsstelle jederzeit

vorzulegen.

Bauherren, die ihren Verpflichtungen aus frither gewidhrten Zuwendungen nicht im
vollen Umfang nachgekommen sind, die Bestimmungen Uber die Schlussabrech-
nung nicht eingehalten haben oder deren Bauleistung zu wesentlichen Beanstan-
dungen Anlass gegeben hat, kénnen von der Bewilligung der Zuwendungen ausge-

schlossen werden.

Bauherren, die nicht die nétigen Voraussetzungen fir die einwandfreie Vorberei-
tung und ordnungsgemiRe Durchfiihrung eines Bauvorhabens erfiillen, diirfen Zu-
wendungen nur bewilligt werden, wenn sie die Voll- oder Teilbetreuung ihres Bau-

vorhabens einem Betreuungsunternehmen oder Betreuer libertragen.

Priifung der Zuverlidssigkeit und Leistungsfihigkeit

Zur Prisfung der Zuverlassigkeit und Leistungsfihigkeit eines Bauherrn sowie der
Eignung und Zuverl4ssigkeit eines Betreuers oder Beauftragten kénnen die Bewilli-
gungsstelle und die durch das fiir die Wohnungsbauférderung zustindige Ministe-
rium beauftragte Thiiringer Aufbaubank auf Kosten des Bauherrn alle ihnen geeig-
net erscheinenden Auskiinfte einholen und Nachweise tiber Einkommens- oder
Vermdgensverhiltnisse, vorhandenes Eigenkapital, insbesondere die Vorlage eines

Kreditgutachtens, verlangen.

Technische Wohnungsbauférderbestimmungen

10.

10.1

10.2

Aligemeine Bestimmungen

Die technischen Wohnungsbauférderbestimmungen enthalten die baulichen und
betrieblichen Anforderungen, die bei der Planung, der Errichtung, dem Ausbau, der

Ausstattung und dem Betrieb von geférderten Wohnungen einzuhalten sind.

Die baurechtlichen Anforderungen bleiben unberiihrt.
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Entscheidungs- und Beratungsstellen fir die Belange von Menschen mit Behinde-
rungen und lteren Menschen, insbesondere die kommunalen Behindertenbeauf-
tragten nach § 19 des Thiiringer Gesetzes zur Gleichstellung und Verbesserung der
Integration von Menschen mit Behinderungen (ThirGIG), sollten angemessen bei
den wohnungstechnischen Priifungen beteiligt werden. lhren Forderungen ist im
Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten und dieser Richtlinien Rechnung zu tragen.
Auch bei der Festlegung der Belegung der Wohnung sollen diese Stellen beteiligt

werden.

Die Priifung der Vorhaben nach diesen Richtlinien soll vor der Erteilung der Bauge-
nehmigung erfolgen. Aus der bauaufsichtlichen Genehmigung eines Vorhabens
(s. Nummer 15.2) ist keine Entscheidung tiber die Férderwirdigkeit des Bauvorha-

bens abzuleiten.
Das Grundstiick und seine Bebaubarkeit
Stidtebauliche Voraussetzungen
Es sollen nur solche Bauvorhaben geférdert werden, die eine geordnete bauliche
Entwicklung der Gemeinde gewshrleisten und den Zielsetzungen des Stidtebaus

entsprechen.

Bauvorhaben sollen einen besonderen Beitrag zur dkologischen Erneuerung und

Entwicklung der Stidte und Gemeinden leisten durch

= sparsamste Flicheninanspruchnahme, wie das Nutzen vorhandener Baurech-

te (Bauliicken, Verdichtungsmafinahmen),

= ErschlieRung neuer Nutzungsmoglichkeiten im Innenbereich von z. B. Brach-
flichen und von frei werdenden ehemaligen Militdrflichen, Umwidmung von

Gewerbe- und Treuhandflichen,




11.2.1

11.2.2

11.2.3

14
» wirksame Konzepte des Wasser- und Energiesparens, des Immissionsschut-

zes, des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege.

Das Grundstiick und seine Bebauung

Das Grundstiick soll ein von nachteiligen Umwelteinwirkungen weit gehend unge-
stértes Wohnen erméglichen und gut an den &ffentlichen Personennahverkehr
angebunden sein. Form, Zuschnitt, GréRe und Beschaffenheit sowie ErschlieRung
des Grundstiickes sollen eine wirtschaftliche Bebauung und Nutzung zulassen.
Die zuldssige Nutzung des Grundstiickes soll ausgeschopft werden. Wohnungs-
bau unmittelbar Giber oder neben Gaststitten, Jugendklubs u. A. sollte nicht ge-

férdert werden.

Die Grundstiicks- und ErschlieRungskosten sollen in einem angemessenen, wirt-

schaftlichen Verhiltnis zu den Baukosten stehen.

Im Finanzierungsplan wird fiir den Wert des Baugrundstiickes max. die Hohe des

Bodenrichtwertes beriicksichtigt.

Bei der Herrichtung von Freiflichen ist auf die Beriicksichtigung der Belange von
Menschen mit Behinderungen und ilteren Menschen zu achten. Auf DIN 18024
Teil 1 - Bauliche MaRnahmen fiir Behinderte und alte Menschen im &ffentlichen

Bereich; Planungsgrundlagen; Straen, Plitze und Wege - wird hingewiesen.

PKW-Stellplitze und deren Zufahrten sind zur Gewihrleistung ausreichender
Grundflachen flachensparend anzulegen. Vollversiegelungen sind zu vermeiden.

Die Einordnung hat so zu erfolgen, dass Beldstigungen durch L&m und Abgase
vermieden werden. Pkw-Stellplitze sollen stufenlos erreichbar sein und im Ver-

hiltnis 1 Stellplatz/WE vorgesehen werden.
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Anforderungen an die Planung und Ausfiihrung der Gebéude

Aligemeine Anforderungen

Die als Technische Bestimmungen eingefiihrten technischen Regeln sind zu be-
achten. Es kann nur kosten- und flichensparender Wohnungsbau gefordert wer-
den. Folgende Kostenobergrenze wird fiir Bewilligungen von Wohnungsbaufér-

dermitteln im Mietwohnungsneubau festgelegt:

»  bis 1.100 EUR Bauwerkskosten je Quadratmeter Wohnfliche gemaf DIN 276,

Ausgabe November 2006,

*  bis 1.200 EUR je Quadratmeter Wohnfliche bei einer barrierefreien Ausstat-

tung

= bis 1.300 EUR je Quadratmeter Wohnfliche bei einer behindertengerechten

Zusatzausstattung.

Die Bewilligungsstelle kann innerhalb der genannten Bandbreite regional differen-

zierte Kostenobergrenzen eigenverantwortlich festlegen.
Kostengiinstigen Projekten ist grundsatzlich der Férdervorrang einzurdumen.

Die Kostenobergrenze ist einzuhalten und darf nur in begriindeten Einzelféllen
insbesondere fiir bautechnisch bedingte Bauleistungen (z. B. im innerstddtischen
Raum bei BaultickenschlieBungen, auRergewdhnlich schlechten Baugrundbedin-
gungen, technologisch schwieriger Baudurchfiihrung u. 4.) tberschritten werden.

Neben begriindeten Mehraufwendungen fiir bautechnisch bedingte Bauleistungen
kénnen fiir den Einzelfall auch erhéhte Ausstattungsaufwendungen hingenom-

men werden.
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Mehrfamilienhiuser sollen hinsichtlich der Grundrissgestaltung, der Zahl der
Wohnungen je Treppenaufgang und Geschoss und der Art ihrer inneren Erschlie-
Rung tberschaubar und kommunikationsfreundlich gestaltet werden. Auf die Be-
lange von Menschen mit Behinderu.ngen, ilteren Menschen, Alleinerziehenden,

schwangeren Frauen und Kindern ist besondere Riicksicht zu nehmen.

Treppenriume und allgemein zugingliche Flichen sollen so gestaltet werden,
dass sich jeder Benutzer gefahrlos orientieren kann, auch wenn er mit der Anlage

nicht vertraut ist. Uniibersichtliche Eingangsbereiche sind zu vermeiden.

Es sind Heizungsanlagen mit schadstoffmindernder und energiesparender Heiz-

technik und alternative Versorgungssysteme einzubauen.

In Wohngebiuden, die sich von ihrer Lage dafiir eignen, sind die Erdgeschoss-
wohnungen als barrierefreie Wohnungen nach DIN 18025 Teil 2 - Barrierefreie

Wohnungen; - Planungsgrundlagen - zu planen.

Von dem Erfordernis, die Erdgeschosswohnungen als barrierefreie Wohnungen zu
planen, kann nur in den Fillen abgewichen werden, in denen zeitgleich in unmit-
telbarer Nihe von demselben Bauherrn geniigend barrierefreie Wohnungen er-
richtet werden. Von dem Erfordernis kann bei BaumaRnahmen an bestehenden
Gebduden (Umbau oder Erweiterung) auch dann abgesehen werden, wenn sich
die Kosten der MaRnahmen durch den Bau der barrierefreien Wohnungen um vor-
aussichtlich mehr als 20 % erhéhen wiirden oder dies aus anderen Griinden dem

Grundsatz der VerhiltnismaRigkeit widerspréche.

Wohnungen in Gebiuden, die mit einem Aufzug ausgestattet werden, sollen als

barrierefreie Wohnungen nach DIN 18025 Teil 2 geplant werden.

Barrierefreie Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer/-innen sind nach DIN 18025 Teil 1
zu planen. Kiichen in diesen Wohnungen sollen bauseits funktionsfahig eingerich-

et werden.

Altengerechte Wohnungen sind nach DIN 18025 Teil 2 als barrierefreie Wohnun-

gen zu planen.
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Beim Neubau bzw. beim Umbau von Gebiuden, die ausschlieflich fiir das alten-
gerechte Wohnen bestimmt sind, miissen die Hinweise und Bewertungskriterien
(herausgegeben vom Thiiringer Innenministerium und dem Thiiringer Ministeri-

um fiir Soziales, Familie und Gesundheit) beachtet werden.
Souterrain- und Maisonettewohnungen sollen in der Regel nicht gefordert werden.

Es sollen nur Bauvorhaben gefoérdert werden, bei denen die Planungs- und Bau-
iiberwachung von sachkundigen und im sozialen Wohnungsbau erfahrenen Archi-
tekten, Ingenieuren und anderen Sonderfachleuten durchgefiihrt werden. Das

Gleiche gilt fir die Baubetreuung.

Wohnungsgréfen

Die bei der Neuerrichtung zu beriicksichtigende angemessene, férderfihige Gro-
Re von Mietwohnungen in Mehrfamilienhiusern betrigt in der Regel je nach

Haushaltsgréfe und Wohnraumzahl:

1 Person 45
2 Personen 60
3 Personen 75
4 Personen 90

Fiir jedes weitere zum Haushalt rechnende Familienmitglied erhéht sich die
angemessene Gréfle um einen Wohnraum bis zu 12 m? Wohnfliche. Wohnungen
fir eine Person diirfen 35 m* Wohnfliche nur in Ausnahmefillen in Abstimmung

mit der Bewilligungsstelle unterschreiten.

Im Rahmen der Férderung des Um- und Ausbaus von Wohngebéuden kann auf
Grund der bestehenden Bausubstanz von den Vorgaben in Ausnahmefillen und

in Abstimmung mit der Bewilligungsstelle abgewichen werden.

Bei Wohnungen, die gemif Nummer 7.3 nicht der Belegungsbindung unterliegen,
gelten die in Abs. 1 aufgefithrten Wohnungsgréfen als Richtwerte zur Feststellung

der Angemessenheit der geforderten Wohnungen.
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Grundrissplanung der Wohnung

Allgemeine Anforderungen

Es werden nur solche Wohnungen geférdert, die auf Dauer einen guten Wohn-
und Nutzwert bieten und deren Planung neuzeitlichen Anforderungen zum kos-

ten- und flichensparenden Bauen entspricht.

Hierzu gehdrt, dass alle Rdume so bemessen und einander zugeordnet werden,
dass unnétige Nebenflichen vermieden werden und die Ausstattung einen fiir die

Haushaltsfithrung erforderlichen Mindeststandard nicht Gbersteigt.
Wohnungen dirfen nur als abgeschlossene Wohnungen geférdert werden.
Schlafriume und Kinderzimmer sollen nicht Durchgangsrdume sein.
Einzelanforderungen an Riume der Wohnung

Kinderzimmer

Kinderzimmer fir eine Person sollen mindestens 10 m? grof sein. Kinderzimmer
fiir zwei Personen kdnnen nur nach vorheriger Abstimmung mit der Bewilligungs-
stelle vorgesehen werden und diirfen nicht kleiner als 14 m? sein. Kinderzimmer

mit Stellflichen fiir mehr als zwei Betten werden nicht geférdert.

Die Mindestflichen von Zweibettzimmern kénnen um 2 m? unterschritten wer-
den, wenn auRerhalb des Kinderzimmers, aber innerhalb der Wohnung die erfor-

derlichen Stellflichen fiir Kleider- und Wischeschriinke vorgesehen werden.

Bad und WC

In Wohnungen, die fiir mehr als vier Personen bestimmt sind, ist ein zweites WC

vorzusehen. DIN 18022 ist zu beachten.
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Freisitze
Jede Wohnung soll, soweit gestalterisch und funktionell vertretbar, einen Balkon,

eine Loggia, einen Wintergarten oder eine Terrasse mit einer Mindesttiefe von

1,50 m haben.

Bei Ein- und Zweiraumwohnungen kann auf Freisitze verzichtet werden.
Zusatzriume auflerhalb der Wohnung

Abstellraum

jede Wohnung soll iiber einen auRerhalb der Wohnung gelegenen und verschlieR-

baren Abstellraum verfligen.

Abstellraum fiir Kinderwagen und Fahrrader

Gebiude mit mehr als zwei Vollgeschossen sollen iber einen ausreichend grolen

Abstellraum fur Kinderwagen und Fahrrider verfligen.
Bautechnische Ausstattung der Wohnungen

Art und Giite der Ausstattung sollen so gewihrt werden, dass ein durchschnittli-
cher Wohn- und Nutzwert zu méglichst giinstigen Herstellungskosten erreicht
wird. Dabei kann auf Leistungen verzichtet werden, die in zumutbarer Weise

durch Mieter erbracht oder durch die Bewohner nachgeriistet werden kénnen.

In Kiichen ist im Bereich von Herd, Spiile und Arbeitsplatte, in anderen Raumen
hinter Waschbecken und in Badern und Duschen ringsum ein wasserfester Wand-
belag (z. B. Fliesen, Anstrich) in ausreichender Héhe vorzusehen. In Bédern oder
in Kiichen soll eine ausreichend groRe Flache mit Anschlissen fiir die Aufstellung

und den Betrieb einer Haushaltswaschmaschine ausgewiesen werden.
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Ausstattungsgegenstinde einschlieRlich Einbaukiichen werden nicht geférdert.

Ausgenommen davon sind Wohnungen fiir Rollstuhlfahrer/-innen (s. Nummer

12.1.5).

Wohnungen fiir alte und gehbehinderte Menschen miissen stufenlos erreichbar

sein.

Planung und Ausstattung der Freiflichen
Bei der Planung von Freiflichen und AuBenanlagen sind sinngemiR zu beachten:
DIN 18024 Teil 1:  Bauliche MaRnahmen fiir Behinderte und alte Menschen

im &ffentlichen Bereich; Planungsgrundlage; Straflen,

Platze und Wege.

DIN 18034: Spielplitze fir Wohnanlagen.

Antragsunterlagen und Bauzeichnungen

Zur Antragstellung sind zum Nachweis der angemessenen und bedarfsorientier-

ten Planung bei der Bewilligungsstelle nachfolgende Unterlagen einzureichen:

= Bauzeichnungen (Lagepline 1:1000, Grundrisse, Schnitte, Ansichten in der
Regel im MaRstab 1:100) mit Wohnflichen je Wohnung, Flichenangaben der

einzelnen Riume und Himmelsrichtung.

» Die Bauzeichnungen fiir barrierefreie Wohnungen fir Rollstuhlfahrer sind im
MaRstab 1:50 mit Nachweis der nach DIN 18025 Teil 1 erforderlichen Bewe-

gungsflichen und Rollstuhlabstellplatze einzureichen.

= Bej der Planung barrierefreier Wohnungen sind die Bewegungsflichen nach -

DIN 18025 Teil 2 in den Bauzeichnungen nachzuweisen.
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= Zur technischen Beurteilung der Wohnflachen sind Vorschliage zur Méblierung
und Ausstattung beizufiigen. Bei Wiederholung gleicher Wohnungstypen in

einem Bauvorhaben geniigt die einmalige Eintragung.

= Aus den Planen muss auch die Gestaltung der AufRenanlagen erkennbar sein.
Bei gréfleren Anlagen sind ein eigener Gestaltungsplan sowie Gelindeschnitte
unter Beachtung der dazu unter Nummer 11.2 und Nummer 14 getroffenen
Festlegungen fiir die Auflenanlagen vorzulegen. Die Bewilligungsstelle kann

zusitzlich erlduternde Pline (Detailzeichnungen) verlangen.

= Korrespondierend mit den Bauzeichnungen sind einzureichen:

o Wohnflichenberechnung nach der WoFlV,

e Berechnung des umbauten Raumes gem&fi Anlage 2 der II. BV,

e Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe November 2006 und gewerke-
weise Berechnung der Kosten in den Kostengruppen 300 und 400,

e Bauablaufplan,

o Baubeschreibung nach dem amtlichen Formblatt.

Nachweis des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens

Dem Antrag beizufligen ist eine Stellungnahme der Baugenehmigungsbehérde,
ob nach derzeitigem Kenntnisstand mit der Erteilung einer Baugenehmigung zu

rechnen ist bzw. welche Hinderungsgriinde erkennbar sind.
Vergabe, Baudurchfithrung, Bauiiberwachung und Baustoffe
Bei der Vergabe von Bauleistungen ist die Vergabe- und Vertragsordnung fur Bau-

leistungen (VOB) anzuwenden. Ausnahmen sind nur in besonders zu begriinden-

den Fillen mit Zustimmung der Bewilligungsstelle zulissig.
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Das Bauvorhaben ist nach den bauaufsichtlich genehmigten bzw. angezeigten
und von der Bewilligungsstelle anerkannten Plinen einschlieRlich der zugehérigen
Baubeschreibung auszufihren. Abweichungen von dem der Bewilligung zu Grun-
de liegenden technischen Antragsunterlagen (Baupline, Bauzeichnung, Kosten)
und der Baubeschreibung bediirfen unabhingig von einer etwaigen baurechtli-
chen Genehmigung der vorherigen Zustimmung der Bewilligungsstelle. Das Glei-
che gilt fir bauliche Anderungen nach der Bezugsfertigkeit, solange der Wohn-

raum auf Grund der Férderung belegungsgebunden ist.

Der dem Antrag zu Grunde gelegte Bauablauf ist unter Beachtung der dazu in der
Bewilligung getroffenen Festlegungen einzuhalten. Das ist erforderlich, um einen
kontinuierlichen Mittelabfluss zu gewahrleisten. Abweichungen bediirfen ebenfalls

der Zustimmung der Bewilligungsstelle.

Die Bewilligungsstelle bestatigt fiir den Antrag auf Auszahlung von Darlehensra-
ten die Ubereinstimmung der Bauausfithrung mit den der Bewilligung der Fér-
dermittel zu Grunde liegenden technischen Plan- und Antragsunterlagen sowie

die ordnungsgemiRe Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen nach VOB.

Die Bewilligungsstelle kann sich durch Stichproben, insbesondere durch Einsicht
in die Ausschreibungsunterlagen und das Baubuch davon (berzeugen, dass der
Bauherr die Vergabevorschriften eingehalten hat und die der Bewilligung der For-
dermittel zu Grunde gelegten Gesamtkosten nicht iberschreitet. Uberschreitun-

gen sind nur dann forderunschadlich, wenn der Bauherr sie nicht zu vertreten hat.

Die Bewilligungsstelle kann auch durch Stichproben die Ubereinstimmung der

Bauausfithrung mit den technischen Plan- und Antragsunterlagen lberpriifen.
Baustoffe

Es sollen nur Baustoffe verwendet werden, die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Ver-
arbeitung, Funktion und Beseitigung eine hohe Gesundheits- und Umweltvertrag-

lichkeit aufweisen.
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Dabei stellen die bestehenden Umweltvorschriften und -normen in der jeweils gtil-
tigen Fassung, insbesondere die Gefahrstoffverordnung, Mindestanforderungen

dar.

Soweit keine schadstofffreien Produkte vorhanden sind, sollen méglichst

schadstoffarme Produkte (z. B. mit Umweltzeichen) verwendet werden.

Aus skologischer Sicht ist der verstirkte Einsatz von Holz bei der Errichtung und

dem Ausbau der Wohn- und Nebengebiude erwiinscht.

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven Mafinahmen
auszuschépfen. Der Einsatz chemischer Holzschutzmittel ist auf das geringste

notwendige Maf zu beschranken.

Soweit hsherrangiges Recht nicht entgegen steht, sind Baustoffe, die unter Ein-
satz von Fluorchlorkohlenwasserstoffen hergestellt wurden, insbesondere Ddmm-

stoffe und Ortschiume, nicht einzusetzen.
Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wird auf Folgendes besonders hingewiesen:
s Abbrucharbeiten sind recyclinggerecht durchzufiihren,

" es sollen recyclinggerechte und umweltschonende demontierbare Konstruktio-
nen verwendet werden, die auch einen vermehrten Einsatz von ressourcen-

schonenden Baustoffen, wie z. B. Sekundérbaustoffen, ermaglichen.

Gebiudeenergieeffizienz

Bei MaRnahmen im Bestand diirfen die Wohngeb&ude nach Abschluss der Sanie-

rungsmaRnahmen (Um- und Ausbau) die Héchstwerte

s fiir den jahres-Primirenergiebedarf und

= den spezifischen, auf die wirmetlibertragende Umfassungsfliche bezogenen

Transmissionsverlust H;
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nach § 3 Energieeiﬁsparverordﬂung (EnEV) in der jeweils giiltigen Fassung nicht
iiberschreiten. Aus der Tabelle 1 im Anhang 1 der EnEV ergibt sich der maximal
zulissige Jahres-Primirenergiebedarf und der maximal zuldssige Transmissions-
wirmeverlust fur diese Gebiude auf der Basis der A/V,-Verhiltnisses und der Ge-
biudenutzfliche A . Es sind die Rechenvorschriften des § 3 EnEV anzuwenden.
Der Aufschlag von 40 % auf die Anforderung fiir Bestandsgebiude nach § 8 (2)
EnEV darf nicht angewen.det werden.

Bei NeubaumaRnahmen miissen die in § 3 EnEV i. V. m. Tabelle 1 Anhang 1 der

EnEV benannten Héchstwerte um mindestens 30 v. H. unterschritten werden.

Die Einhaltung der beziiglich der Gebiudeenergiceffezienz vorgeschriebenen
Hachstwerte ist durch einen Energiebedarfsausweis nach § 13 der EnEV nachzu-
weisen. Dieser ist spitestens im Rahmen der Verwendungsnachweispriifung

(s. Nummer 33) der Bewilligungsstelle vorzulegen.

Finanzierungsgrundsitze

18.

18.1

18.2

Hohe der angemessenen Eigenleistung

Bauvorhaben sollen in der Regel nur geférdert werden, wenn zur Deckung der
Gesamtkosten Fremdmittel in angemessener Héhe in Anspruch genommen wer-

den und der Bauherr eine angemessene Eigenleistung erbringt.

Als angemessen ist in der Regel nur eine Eigenleistung (s. Nummer 19) anzusehen,

die mindestens 20 v. H. der Gesamtkosten betrégt.

In besonders begriindeten Fillen (z. B. fiir Baudenkmiler) kann die Bewilligungs-
stelle eine geringere Eigenleistung zulassen, jedoch nicht weniger als 10 v. H. der

Gesamtkosten.
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Begriff der Eigenleistung

Eigenleistungen sind die vom Bauherrn zur Deckung der Gesamtkosten erbrachten

Leistungen, namentlich
Geldmittel

der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, vor allem der Wert der mit Eigenmitteln
bezahlter Baustoffe und der Wert der Selbsthilfe; (Die Eigenleistung kann bis zur

Hilfte in Form von Selbsthilfe erbracht werden.)

der Wert des eigenen bezahlten Baugrundstiickes (max. in Héhe des Bodenricht-
wertes), bei Wiederaufbau und bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau eines
Gebdudes auch der Wert verwendeter Gebiudeteile nach Abzug der Belastungen;

(Dies gilt nicht beim Ausbau von Dachgeschossen.)

Frei verfugbares Eigenkapital bei Kreditinstituten, insbesondere auch angesammel-

te Guthaben von zum Bewilligungszeitpunkt zuteilungsreifen Bausparvertrigen.

Art der Fremdmittel

Den Férderdarlehen dirfen in der Regel nur unkiindbare Tilgungsdarlehen zu
héchstens den fiir erststellige Kapitalmarktdarlehen im Wohnungsbau tblichen Be-
dingungen im Rang vorgehen. Die laufende Darlehenstilgung muss jahrlich min-

destens 1 v. H. zuziiglich ersparter Zinsen betragen.

Es dirfen unkiindbare Darlehen ohne laufende Tilgung, die spéter in einer Summe
aus Bausparvertragsmitteln oder einer falligen Lebensversicherung zuriickgezahit
werden sollen, ebenfalls im Rang vorgehen, wenn durch eine Erklarung des Darle-
hensgebers ein rangmiaRiges Aufriicken des Forderdarlehens mindestens wie bei

einem Tilgungsdarlehen nach Nummer 20.1 sichergestellt wird.

Bausparvertrige dirfen zur Mitfinanzierung nur eingesetzt werden, wenn sie zum

Bewilligungszeitpunkt zuteilungsreif sind. Nummer 20.2 bleibt unberihrt.
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Art und Umfang der Férderung

21.

“21.1.0

21.1.2

22,

Fordersitze

Geférdert werden Mietwohnungen im Rahmen einer Projekiforderung mit einem

Baudarlehen (Anteilsfinanzierung), das bis zum 31.10.2024 zinsfrei ist.

Die Mittel miissen so sparsam wie mdglich eingesetzt werden. Die in den Num-
mern 21.1.1 und 21.1.2 genannten Betrage diirfen nur in begriindeten Einzelféllen

Uberschritten werden.

Das Baudarlehen betrigt je nach dem 8rtlichen Kostenniveau und den Verhiltnis-

sen des Einzelfalls je Quadratmeter férderbare Wohnfldche bis zu 600 EUR.

Bei einer barrierefreien Ausstattung der zu férdernden Wohnungen kann das Dar-
lehen nach Nummer 21.1.1 um einen Betrag in Hhe von bis zu 100 EUR je Quad-
ratmeter Wohnfliche erhdht werden. Der zuldssige Héchstbetrag des Férderdar-

lehens betrigt somit 700 EUR je Quadratmeter Wohnfliche.

Bei einer behindertengerechten Zusatzausstattung der zu férdernden Wohnungen
kann das Darlehen nach Nummer 21.1.1 um einen Betrag in Hohe von bis zu 200
EUR je Quadratmeter Wohnflache erhdht werden. Der zuldssige Hochstbetrag des
Férderdarlehens betragt somit 8oo .EUR je Quadratmeter Wohnflache. Hiermit

wird auch dem ThiirGIG Rechnung getragen.

Bewirtschaftungskosten

Fiir die Bewirtschaftungskosten sind grundsitzlich die nach §§ 24 bis 28 I1. BV zu-

lassigen Betrdge anzusetzen.

Betriebskosten sind in der Gegeniiberstellung von Aufwendungen und Ertrigen

nicht anzusetzen: sie diirfen jedoch neben der Einzelmiete umgelegt werden.
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Zinssaiz

Das Baudarlehen fiir die geférderten Mietwohnungen ist bis zum 31.10.2024 zins-

frei (s. Nummer 21.1).

Das Baudarlehen ist dann vom 01.11.2024 bis zum Ende der Laufzeit des Baudar-

lehens mit jahrlich 3 v. H. zu verzinsen.

Verwaltungskostenbeitrag

Fir das Baudarlehen wird ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag von 1,5 v. H.

erhoben. Der Auszahlungskurs betrdgt somit 98,5 v. H.

Bis zur Hilfte der planmiRigen Laufzeit des Baudarlehens (01.05.2028) werden
als laufender Verwaltungskostenbeitrag jahrlich 0,5 v. H. vom Nennbetrag des
Baudarlehens erhoben. Fiir die zweite Hilfte der planmiRigen Laufzeit werden die
laufenden Verwaltungskosten halbiert. Sie betragen fur diesen Zeitraum somit

0,25 v. H. jahrlich des Nennbetrages des Baudarlehens.

Tilgung

Ab dem 01.11.2010 ist zur Tilgung des Darlehens ein Zuschlag von jahrlich min-
destens 2 v. H. zu entrichten. Die infolge der fortschreitenden Tilgung des Baudar-
lehens ersparten Zinsen werden zur verstérkten Tilgung des Darlehens verwendet.

Die vereinbarte Tilgungshéhe ist bis zum 31.10.2024 bindend.

Fristen und Termine

Bewilligungen nach MaRgabe dieser Richtlinie sind bis zum 31.12.2010 zu erteilen.
Die aufgefithrten Fristen und Termine gelten fir alle Bewilligungen des Pro-
grammijahres 2009, die bis zum 31.12.2009 erteilt werden. Fiir Bewilligungen des
gleichen Programmijahres, die im Zeitraum 01.01.2010 bis 31.12.2010 erteilt wer-
den, verlingern sich die Termine und Fristen um ein Jahr. Dies gilt auch fir die

Frist der Nr. 7.1 (Belegungsbindung).
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Kiindigung der Mittel

Das Baudarlehen kann jederzeit aus wichtigem Grund zur sofortigen Riickzahlung
von der Thilringer Aufbaubank gekiindigt werden. Naheres wird im Schuld-

bekenntnis geregelt. Solche wichtigen Griinde sind insbesondere gegeben, wenn

geférderter Wohnraum entgegen seiner Zweckbestimmung genutzt wird,

v der Bewilligungsbescheid zuriickgenommen oder widerrufen worden ist,

= ohne Genehmigung der Bewilligungsstelle wahrend der Dauer der Belegungs-

und/oder Mietpreisbindung Wohneigentum begriindet worden ist oder

» der Darlehensnehmer gegen die Bestimmungen iiber die Belegungs- oder Miet-

preisbindung verstofit.

Bewilligungsverfahren

28.

29.

29.1

Antragsteliung

Der Antrag auf Férdermittel fur Mietwohnungen ist vom Bauherrn unter Verwen-
dung der entsprechenden Vordrucke (s. Nummer 36) und den im Formblatt be-

zeichneten Anlagen bei der Bewilligungsstelle einzureichen.

Dabei sind das Antragsformblatt in 3-facher Ausfertigung und die dem Antrag bei-

zufiigenden technischen Unterlagen in 2-facher Ausfertigung abzugeben.

Prifung der Antrige und Bewilligung

Bewilligungsstelle fiir die Forderung des Mietwohnungsbaus ist das Thiringer Lan-

desverwaltungsamt.
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Die Bewilligungsstelle hat Antragseingangslisten zu fithren, aus denen mindestens
folgende Einzelheiten zu entnehmen sind: Aktenzeichen, Antragseingangsdatum,
Name des Bauherrn, Bauort, Art und Zahl der Wohnungen, Art und Héhe der bean-

tragten Mittel, Vorrang fiir bestimmte Personenkreise und Bearbeitungsvermerk.

Die Bewilligungsstelle priift die Férdervoraussetzungen und entscheidet Uber den
Antrag. Liegen die Férdervoraussetzungen vor, so erteilt sie im Rahmen der verfiig-

baren Mittel den Bewilligungsbescheid nach dem amtlichen Formblatt.

Die Bewilligungsstelle leitet die Bewilligungsbescheide an die Thiiringer Aufbau-

bank weiter.

Die Bewilligungsstelle leitet je 1 Exemplar der von der Thiiringer Aufbaubank zuge-
stellten Bewilligungsbescheide und der anerkannten Schlussabrechnungen (Num-
mer 33) an die nach § 1 Abs. 3 ThirWoZVO é&rtlich zustindigen Stellen weiter,
Auf § 2 WoBindG wird verwiesen.

Ausreichung und Verwaltung der Mittel

30.

30.1

Aufgaben der Thiiringer Aufbaubank

Der Thiiringer Aufbaubank obliegen insbesondere die folgenden Aufgaben:

» die Nachprifung der Finanzierung sowie der Aufwands- und Ertragsberech-

nung,
= Priffung der Zuverldssigkeit und Leistungsfihigkeit des Bauherren,

» die Zustellung der Bewilligungsbescheide und der fir die Darlehensnehmer

bestimmten Antragsausfertigungen,

= die Zustellung der Schiussabrechnungen und der dazu ergangenen Ent-

scheidungen der Bewilligungsstelle an die Darlehensnehmer,
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» die Ausreichung und Verwaltung der Férdermittel,
= die Prifung der Auszahlungsantrige (ohne die Schlussrate),

= die Darlehenssicherung.

Ergeben sich bei der Nachpriifung Bedenken gegen die Aufwands- und Ertragsbe-
rechnung, Finanzierung und Darlehenssicherung oder allgemein gegen die Forder-
fahigkeit des Bauvorhabens oder des Bauherrn, so hat die Thiringer Aufbaubank
den Baudarlehensantrag zur nochmaligen Prifung oder Ergénzung an die Bewilli-
gungsstelle zuriickzugeben. Richten sich die Bedenken gegen die Darlehenssiche-
rung, so gilt das jedoch nur dann, wenn das Darlehen iiber das bei nachstelliger
sffentlicher Finanzierung zwangsldufig hinzunehmende Ausmaf hinaus geféhrdet
wiirde. Bestehen solche Bedenken auch gegen die neue Entscheidung der Bewilli-
gungsstelle, so hat die Thiiringer Aufbaubank die endgiiltige Entscheidung der

nichsthdheren Behdrde herbeizufiihren.

Sicherung des Férderdarlehens

Das Férderdarlehen ist an bereitester Stelle unmitteibar nach den fur die Finanzie-
rung des Bauvorhabens aufgenommenen Fremdmitteln, aber vor etwaigen als Er-

satz der Eigenleistung anerkannten Finanzierungsmitteln dinglich zu sichern.

Bei Gemeinden wird auf die Eintragung des Grundpfandrechtes vorerst verzichtet

(vgl. § 63 Abs. 6 Thiringer Koemmunalordnung — ThirKO).

Sofern es sich bei vorrangigen oder gleichstehenden Grundpfandrechten - die der
Finanzierung der aktuell zu férdernden Mainahmen dienen - um Grundschulden
handelt, muss sichergestellt werden, dass ein Aufriicken des Grundpfandrechts fir
das Forderdarlehen entsprechend der Tilgung der im Rang vorgehenden oder

gleichstehenden Darlehen erfolgt.
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Auszahlung

Auf Antrag des Bauherrn kénnen nach der Erfilllung der im Bewilligungsschreiben
der Thiiringer Aufbaubank aufgefithrten Auflagen die folgenden Ratenzahlungen ge-

leistet werden:

" 30 v. H. nach der Fertigstellung der Kellerdecke/Bodenplatte, bei Um- und Aus-
bau sowie bei Erweiterung nach der Einrichtung der Baustelle und dem Beginn

der Arbeiten;

» 35v. H. nach der Fertigstellung des Rohbaus, bei Um- und Ausbau sowie bei
Erweiterung nach der Fertigstellung der sanitdren Installation und des Innen-

putzes,

= 25v. H. wenn die Bezugsfertigkeit gegeben ist,

* 10v. H. nach der Vorlage und Priifung der Schlussabrechnung nach

Nummer 33.

Vor der Auszahlung der ersten Rate muss das Grundpfandrecht im Grundbuch ein-
getragen sein oder eine Bestitigung des Notars vorliegen, dass die Grundschuld-
bestellungsurkunde dem Grundbuchamt vorgelegt wurde und dass ihm keine Um-
stinde bekannt sind, die der Eintragung des Grundpfandrechts an bedungener
Rangstelle entgegenstehen. Vor der Auszahlung der dritten Rate muss eine voll-
streckbare Ausfertigung der Grundschuldbestellungsurkunde, die Eintragung des
Grundpfandrechts an bedungener Rangstelle und der Nachweis iiber die Aufnahme

des Gebiudes in die Brandversicherung (gleitende Neuwertversicherung} vorliegen.

Die Auszahlungsantrage fur bis zu go v. H. des Darlehens sind direkt bei der Thi-
ringer Aufbaubank zu stellen. Diese priift die Mittelverwendung entsprechend dem
Baufortschritt gemiR Baufortschrittsanzeige und fertigt dariiber ein Auszahlungs-
gutachten. Bestehen diesbeziiglich Bedenken, hat die Thiringer Aufbaubank die
Bewilligungsstelle zu informieren. Die Bewilligungsstelle wird dann die notwendi-

gen Entscheidungen treffen und diese der Thilringer Aufbaubank mitteilen.
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Die Auszahlung der Schlussrate ist bei der Bewilligungsstelle im Rahmen der Vor-
lage und Priifung der Schlussabrechnung nach Nummer 33 und bestimmungsge-

mifer Belegung zu beantragen.

Die Vorlage der Schlussabrechnung und Auszahlung der Schlussrate kann auch
zugelassen werden, wenn Riickstellungen fiir Restarbeiten von nicht mehr als

5 v. H. Gesamtkosten vorgenommen werden.

Schlussabrechnung

33-

33.1

33.2

Schlussabrechnung (Verwendungsnachweis)

Die Schlussabrechnung fiir das Bauvorhaben ist spétestens innerhalb von sechs
Monaten nach der Bezugsfertigkeit auf dem amtlichen Formblatt bei der Bewilli-
gungsstelle einzureichen. Die Zahl der einzureichenden Ausfertigungen fur die
Schlussabrechnung entspricht der der Antragstellung. Das Baubuch und eine Aus-
fertigung der abgeschlossenen Miet- oder Nutzungsvertrige sowie die Bauvertrage

sind beizufligen.

Die Bewilligungsstelle prift die Schlussabrechnung und stellt fest, ob das Bauvor-
haben technisch und wirtschaftlich dem Bewilligungsbescheid und dem Baudarle-
hensantrag entsprechend erstellt wurde, die Wohnungen ordnungsgemif belegt
und die genehmigten Mieten eingehalten worden sind. Die Bewilligungsstelle ent-
scheidet iiber die Anerkennung der Schlussabrechnung und leitet je eine Fertigung
der gepriiften Schlussabrechnung mit ihref' Entscheidung an die Thiiringer Aufbau-

bank und den Bauherrn.
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Ergibt die Schlussabrechnung fiir die geférderten Mietwohnungen, dass die tat-
sichlichen zuwendungsfihigen Gesamtausgaben (Gesamtkosten) die dem Bewilii-
gungsbescheid zu Grunde liegenden zuwendungsfahigen Gesamtausgaben um
mehr als 1.000 EUR und um mehr als 3 v. H. unterschreiten, so hat die Bewilli-
gungsstelle im Wege einer Anderung des Bewilligungsbescheides die urspriinglich
bewilligten Mittel und die Eigenleistungen des Bauherrn in dem Verhdltnis abzu-
setzen, in dem diese beiden Finanzierungsmittel bei Antragstellung standen. Bei
Kumulierung mit anderen Férdermittelgebern kénnen andere Regelungen getroffen

werden. Niheres wird im Bewilligungsbescheid festgelegt.

Zu kitrzen sind die Fardermittel auch dann, wenn bei unverinderten Gesamtkosten
der Bauherr seine der Mittelbewilligung zugrundegelegte Eigenleistung erhoht hat.
Von einer Kiirzung ist abzusehen, solange die Gegeniiberstellung von laufendem

Aufwand und Ertrag nicht ausgeglichen ist.

Schlussbestimmungen

34.

341

34.2

Kumulierung

Kommunale Fordermitte! sind kumulierungsfihig.

Eine Férderung nach dieser Richtlinie ist mdglich, wenn zur Ergdnzung der Finan-
zierung Mittel der Stadtebauférderung, der Dorferneuerung, des Thiringer Ministe-
rium fur Soziales, Familie und Gesundheit sowie des Denkmalschutzes in An-
spruch genommen werden. Eine Kumulierung mit Darlehen der Kreditanstalt fur
Wiederaufbau ist ebenfalls méglich, es sei denn die Kumulierung wird von der Kre-

ditanstalt fiir Wiederaufbau in seinen Vergabebestimmungen ausgeschlossen.
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Ausnahmen

Die Bewilligungsstelle kann in begriindeten Fillen Ausnahmen ven den Sollvor-
schriften in den Nummern 11 bis 15 zulassen. Ausnahmen von den Anforderungen
in den Nummern 11 bis 14 sind zuzulassen, wenn so Einsparungsmdglichkeiten
wahrgenommen werden kénnen, die im Einzelfall aus érilicher Sicht zweckmaRig
sind. Das gilt nicht, wenn hoherrangige Rechtsvorschriften mafgebend sind oder

gegen Sicherheitsbestimmungen verstoflen wird.

Vordrucke

Als Vordrucke sind die amtlichen Formblitter nach der jeweils geltenden Be-
kanntmachung zu verwenden. Die Vordrucke sind bei der Bewilligungsstelle und im

Internet unter www.thueringen.de/de/tlvwa erhililich.

Unwirksamkeit, Riicknahme oder Widerruf des Bewilligungsbescheides,

Riickforderung der Zuwendung und Verzinsung

Unwirksamkeit, Riicknahme oder Widerruf von Bewilligungsbescheiden sowie als
Folge hiervon die Riickforderung der Zuwendungen und deren Verzinsung richten

sich nach dem ThirvwVaG.

Haushaltsrechtliche Vorschriften und Priifvermerke

Fur die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fiir den
Nachweis und die Prifung der Verwendung und die ggf. erforderliche Aufhebung
des Zuwendungsbescheides und die Riickforderung der gewdhrten Zuwendung gel-
ten insbesondere die §§ 23 und 44 der ThiirLHO sowie die dazu ergangenen Verwal-
tungsvorschriften (VV) und das ThirVwVfG, soweit nicht in dieser Férderrichtlinie

Abweichungen zugelassen sind.
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Die BeWil]igungssteHe ist berechtigt, Biicher, Belege und sonstige Geschiftsunter-
lagen anzufordern und zu priifen sowie die Verwendung der Zuwendung durch &rt-
liche Erhebungen zu priifen oder durch Beauftragte priifen zu lassen (§ 44 Abs. 1
Satz 3 TharLHO).

Die Priffungsrechte des Thiringer Rechnungshofs (§ 91 ThiirtHO) oder seiner be-
auftragten Rechnungspriifungsstellen (§ 88 Abs. 1 ThiirLHO) bleiben davon unbe-

rithrt.

39. Inkrafttreten, Auflerkrafttreten

Sie tritt mit Wirkung vom 1. Februar 2009 in Kraft und gilt fur das Programmjahr

2009 in der jeweils geltenden Fassung.

Die Richtlinie tritt am 31. Dezember 2009 aufler Kraft.

Thiiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Medien
Erfurt, 31.01.2009

AZ.: 24-4733
ThiirStAnz Nr. ../2009 S. ...




