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Richtlinien des Landkreises Wernigerode zur Feststeliungﬁ“er'#ﬁ-é‘émgggfﬁyeit
der Unterkunfiskosten

Auf der Grundlage des § 22 Aps. 1 des Sozialgesetzbuches Zweites Buch (SGB 1) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24, Dezember 2003 (BGBI. i S. 2954/2955), zuletzt gedndert am 18.11.2004
(BGBI | S. 2902) sowie der § § 29 ADs. 1 Satz 3, 42 Satz 1 Nr. 2 Sozialgesetzbuch Zwdlftes Buch
(SGB XliI) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Dezember 2003 (BGEI. | S. 3022/3023), zu-
letzt gedndert am 09.12.2004 (BGBI. | S. 3305) werden zur Beurteilung der Angemessenheit der
Leistungen fur Unterkunit und Heizung fir Hilfebed(rftige nach dem SGB Il bzw. Leistungsberechtigte
nach dem SGB X!l die ihren gewdhnlichen Aufenthalt im Landkreis Wernigerode haben, foigende

Fastiegungen getroffen:
1. Rechtliche Grundlagen

Leistungen far Unterkunft und Heizung werden gemat § 22 Abs. 1 SGB Il bzw. § 29 Abs. 1 Satz 1, §
42 Satz 1 Nr. 2 SGB X!l in Héhe der tatsachlichen Autwendungen erbracht, soweit diese angemessen
sind oder es dem HifebedUrftigen/Leistungsberechtigten nicht méglich bzw. nicht zuzumuten ist, durch
einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere Weise, die Aufwendungen zu senken, in

der Regel jedoch langstens flr sechs Monate.

Der Landkreis Wernigerode ist gemafi § 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 SGB Il bzw. §§ 97 Abs. 1, 88 Abs. 1
SGB X/l sachlich und 6rlich fiir die Berechnung der Kosten der Unterkunft zustandia.

2. Bewertungskriterien fiir die Beurteilung des Angemessenheit des Wohnraumes

2.1. Angemessene WohnungsgréBe bet Mietwohnungen
Der Obergrenze fir eine angemessene Wohnungsgrofe eines Hilfebedirftigen/Leistungsberechtigten

liegen folgende Werte zugrunde:
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Fir jedes weitere Famiiienmitglied erhdht sich die angegebene Wohnfliche um 10 m2. Eine Abwei-
chung bis zu 10 Prozent ist nach den (Gegebenheiten des Einzelfalls moglich.

Das Vorhalten von Wohnraum fur auBerhalb der Haushaltsgemeinschaft lebenden Familienangehdri-
gen (z. B. auswarts studierende erwachsene Kinder) wird bei der Prifung der Angemessenheit des

Wohnbedarfs nicht berlicksichtigt werden.

Bei Menschen mit einer auBergewdhniichen Gehbehinderung — z. B. Rolistuhifahrer kann im Einzelfall
ein Mehrbedarf von 15 m? gerechtfertigt sein.

Es kommt bei der Beurteilung der Angemessenheit der Wohnraume i. d. R. auf den beanspruchten
Gesamtaufwand an (angemessene Grundmiete X angemessene Quadratmeterzahl), d. h. z. B. eine in
der Wohnungsgrdfie unter der Obergrenze liegende Wohnung kann den angemessenen Grundmiet-
preis entsprechend Uberschritten werden. Dabei ist allerdings zu ber{icksichtigen, dass ¢ine Wohnung
mit einem Grundmietpreis unter der Qbergrenze und einer wesentlich (iber der Obergrenze liegenden
Quadratmeterzahl auch durch zu hohe Neben- und Heizkosten unangemessen sein kann.
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- Instandhaftungskosten in Héhe 10 v. H. des Janreswertes ven 5,00 EUR je m* Wehnflache
- sonstige Bewirtschafiungskosten in Héhe von 10 v. h. der monatlichen Instandhaitungskosten
- der Betrag der Zinsen fir die auf dem Gebdude bzw. der Wohnung lastenden Darlehen.

Nicht tbernommen werden Tilgungsbetrage fur Darlehen, Erschlielungsbeitrdge und scnstice ginma-
lige Anschilussgebuhren oder —beitrage, die die Stadte/Gemeinden aufgrund von Satzungen erhebsn
und Hausanschiusskosten an die zentrale Wasserversorgung.

Betrsfis dar Anschlussgebihran oder —beftrage wird auf vorrangig auf die Billigkeitsmalnahmen nach
dem Fzmmunalabgabengeselz des Landes Sachsen-Anhait (KAG-LSA) verwiesen.

Hausanschiusskosten an die zentrale Wasserversorgung stellen eine Weristeigerung dar. Die erfor-
derlichen Aufwendungen hierfur k6rinen ggf. nur Darlehensweise tibernommen werden {s. § 34 Abs. 1
SGE Xil).

3.2. H8chstbetrdge fiir Wohnraum ohne Heizkosten

Die vom Landkreis Wernigerode festgelegten angemessen Grundmieten sowie die angemessenen
Wohnfidchen erfolgen unter Beachtung der aligemeinen Grundsétze des Leistungsrechts. Das Mietni-
veau und die Mdéglichkeiten des ¢rtlichen Wohnungsmarktes unter Beachtung der Aufgabe der Hilfe-
feistung, nur den notwendigen Bedarf zu decken, wurden dabei beriicksichtigt.

Fur die Angemessenheit der Kosten der Unterkunft ohne Heizkosten (Bruttokaltmiete) werden folgen-

de Hochstbetrage (Angaben aufgeschlisselt in Grundmiete und Belriebskosten) festgelegt:

Héchstbetrage fur.Wohnraum-der bezugsfertig geworden:ist. .

Wohni F .01.1966 [ - Wohnraum - .
1-Personenhaushalt 50 184+50) 256 (206+50) 300 (250 +50)
Preis je m? 4,68 (3,68 +1,00) 5,12 (4,12 + 1,00) 6,00 (5,00 + 1,00)
2-Personenhaushait 80 285 (225 + 60) 310 (250 + 60) 345 (285 + 60)
Preis je m? 4,75 (3,75 + 1,00) 5,17 (4,17 + 1,00) 5,75 (4,75 + 1,00)
3-Personenhaushalt 75 340 (285 + 75) 365 (280 + 75) 410 (335 + 75)
Preis je m? 4,53 (3,53 + 1,00) 4,87 (3,87+ 1,00) 5,47 (4,47 + 1,00)
4-Personenhaushalt 85 396 (310 +85) 425 (340+ 85) 475 (390 + 85)
Preis je m? 4,65 (3,65 + 1,00) 5,00 (4,00 +1,00) 5,59 (4,59 + 1,00)
5-Personenhaushalt 95 450 (355 +95) 485 (390 + 95) 545 (450 + 95)
Preis je m* 4,74 (3,74 + 1,00) 5,11 (4,11 + 1,00) 5,74 (4,74 + 1,00)
6-Personenhaushalt 105 505 (400 + 105) 545 (440 + 105) 610 (505 + 105)
Preis je m? 4,81 (3,80 + 1,00) 5,19 (4,19 + 1,00) 5,81 (4,81 + 1,00)

Fur die Kosten der Unterkunft (kalt) in einer stationdren oder teilstationdren Einrichtung ist geméag
der Arbeitsanweisung 13/2005 der Sozialagentur Sachsen-Anhalt fir einen Einpersonenhaushalt ein
Betrag in Héhe von 225,00 EUR (davon 180,00 EUR Kaitmiete und 45,00 EUR Nebenkosten) festge-
legt. : .

Bei Wohnwagen ist das Standgeld ais Unterkunfisbedarf anzuerkennen.

Bei Frauenhdusern, Obdachunterkinften u. a. sind die Nutzungsentgelte grundséatzlich als Unter-
kunftsbedarf, unter Abzug der bereits mit dem Regelsatz abgegoltenen Kosten (z. B. Haushaitsener-
gie) sowie unter Abzug der Betreuungskosten, zu iibernehmen.

3.3. Angemessene Heizkosten
Der Betrag fir die Heizkosten sollte 1,00 EUR monatlich je Quadratmeter Wohnfldche nicht (iberstei-
gen.



3. Fallgruppe

Soweit Gber Art, Form und Mal3 der zu erbringenden Leistungen nach pflichigemalBem Ermessen zu
enischeiden ist st die Ermessensaustbung unter Berlicksichtigung der tatsdchlichen und rechtlichen
Griinces im Eescheid darzustellen.

in begrirdeten Fallen, wenn eine Unterschreitung der Heizxosten und eine Uberschreitung der Miet-
xoster chre Heizkosten vorliegt bzw. umgekehrt, kann eine Gesamtrechnung der Unterkunfiskosten
(Héchstoetrag der Mietkosten ohne Heizung plus Hefzkosten) durchgefdnrt werden.

Weicert sich ein Hilfebedirttiger/Leistungsberechtigter, obwohi es thm zumutbar ist, sich um eine Ab-

=
=

senkung der Unterkunfiskosten zu bemuUhen, werden nur die angemessenen Unterkunftskosten aner-
kannt. Das Einrdumen einer Frist ist entbehriich.

Bei Wohneigentum ist einer Frist ebenfalls entbehrlich, wenn eine Reduzierung der Unterkunfiskosten
durch Vermietung oder Verpachtung verweigert wird.

Macht-ein Hilfebeddrftiger/Leistungsberechtigter geltend, dass es ihm wegen der Situation am értli-
chen Wohnungsmarkt nicht méglich ist, innerhalb von sechs Monaten die Unterkunftskosten auf ein
angemessenes Mai3 zu senken, so hat er dies in schriftlicher Form nachzuweisen, dass eine Absen-
kung trotz ernsthafter und intensiver Bemihungen nicht mdglich war (vgl. BverwG, Urteil vom

11.08.2000, FEVS 52, 211). "

4. Un wirtschaftliches Verhalten

Liegen bei bestehenden Mietverhéltnissen die Heiz- und Betriebskosten lber den angemessenen
Betrdgen, ist zundchst ein Vergleich zum Vorjahr anzustellen und festzustellen, ob der Hilfeempién-
ger/Leistungsberechtigte die verbrauchsabhdngigen Kosten wie Wasser, Heizung durch sein unwirt-
schafiliches Verhalten verursacht hat Ist dies der Fall, so st dieser Hilfeempféan-
ger/Leistungsberechtigte schriftlich zur Senkung der Veerbrauchskosten mit einer Fristsetzung von

max. 6 Monaten zu belehren. .

Andert der Leistungsempfdnger sein Verhalten im Umgang mit den verbrauchsabhédngigen Kosten
nicht, besteht nur noch Anspruch auf die Ubernahme der angemessenen Heiz- und Betriebeskosten.

Diese Richilinie ersetzt die Richtlinie zur Angemessenheit der Unterkunftskosten vom 17.12.2004.

7. Ubergangsregelung

Die Punkte 2 und 3 in der Fassung bis zum 30.09.2005 geltenden Fassung sind nicht anzuwenden fir
Bewilligungszeitraume (§ 41 Abs. 1 Satz 4 des Zweiten Buches Sozialgesetzbuch und § 44 Abs. 1
Zwélftes Buch Sozialgesetzbuch), die vor dem 1. Cktober 2005 beginnen.

8. Geltungsbereich der Richtlinien

Die Richtiinien gelten flr

1. den Landkreis Wernigerode und
2. den Eigenbetrieb ,Kommunale Beschéftigungsagentur des Landkreises Wernigerode”,

Dr. Ermrich



