Richtlinien des Landkreises Harz zur Feststellung der
Angemessenheit der Kosten fiir Unterkunft und Heizung fiir
Leistungsempfinger nach dem SGB Il und Xll sowie
AsylbLG

Priaambel

Die Kosten der Unterkunft gehéren mit zum grundlegenden Bedarf, der durch die
Grundsicherung fur Arbeitsuchende nach dem SGB Il sowie der Kapitel 3 und 4 nach dem
SGB Xl zu decken und abzusichern ist. Ist vorhandener Wohnraum unangemessen und ist
eine Kirzung auf die angemessenen Kosten der Unterkunft und Heizung im Rahmen der
Regelleistung zur Sicherung des Lebensunterhalts vorgesehen, ist darauf zu achten, dass
hierdurch keine Obdachlosigkeit herbeigeflihrt wird.

Der Landkreis Harz ist gemal § 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 SGB Il bzw. §§ 97 Abs. 1, 98 Abs. 1
SGB Xl sachlich und ortlich fur die Berechnung der Kosten der Unterkunft zustandig.

Zur Beurteilung der Angemessenheit der Leistungen fur Unterkunft und Heizung fur
Hilfebedurftige nach dem SGB Il bzw. Leistungsberechtigte nach dem SGB XIil und AsylbLG,
die ihren gewdhnlichen Aufenthalt im Landkreis Harz haben, werden folgende Festlegungen
getroffen.

1. Gesetzliche Grundlage

1.1. § 22 Abs. 1 SGB Il bzw. §§ 29 Abs. 1, 42 Satz 1 Nr. 2| erwerbsféhige und
SGB XiI nicht erwerbsfihige

Hilfeempfinger

Leistungen fur Unterkunft und Heizung werden in Héhe der
tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese
angemessen sind oder es dem Hilfebedurftigen/Lei-
stungsberechtigten nicht méglich bzw. nicht zuzumuten ist,
durch einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf
andere Weise die Aufwendungen zu senken, in der Regel
jedoch langstens fir sechs Monate.

1.2. §22Abs.7SGBII Auszubildende/BAf6G —
Empfanger — Zuschuss

Abweichend vom § 7 Abs. 5 erhalten Auszubildende, die
Berufsausbildungsbeihilfe oder Ausbildungsgeld nach dem
Dritten Buch Sozialgesetzbuch (SGB lll) oder Leistungen nach
dem Bundesausbildungsférderungsgesetz (BAf6G) erhalten und
deren Bedarf sich nach § 65 Abs. 1, § 66 Abs. 3, 101 Abs. 3,
§105 Abs. 1 Nr.1, § 105 Abs. 1 Nr. 4, § 106 Abs. 1 Nr. 2 SGB lil
oder nach § 12 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2 und 3, § 13 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 2 Nr. 1 BAf6G bemisst, einen Zuschuss zu
ihren ungedeckten angemessenen Kosten der Unterkunft und
Heizung. Satz 1 gilt nicht, wenn die Ubernahme der Leistungen
der Unterkunft und Heizung nach Abs. 2a ausgeschlossen ist."




1.3. §22Abs.2aSGBII

Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben
und umziehen, erhalten Leistungen fur Unterkunft und Heizung
fur die Zeit nach einem Umzug bis zur Vollendung des 25.
Lebensjahres nur, wenn der kommunale Tréger (auller KoBa
Wernigerode — diese entscheidet eigenverantwortlich) dies vor
Abschluss des Vertrages Uber die Unterkunft zugesichert hat.

Personen bis zur
Vollendung des
25.Lebensjahres

2. Bestimmung der Angemessenheit der Kosten der
Unterkunft und Heizung (KdU)

2.1. Aligemeine Grundsitze

Die Kosten der Unterkunft und Heizung setzen sich zusammen
aus der Grundmiete, den Betriebskosten und den Heizkosten.
Der Leistungstrager hat die angemessenen Kosten fir
Unterkunft und Heizung finanziell zu tragen. Es ist immer auf die
Besonderheit des Einzelfalls abzustellen. Die Zahl und das Alter
der Haushaltsangehdrigen, die Art des Bedarfs, das értliche
Mietniveau und die Madglichkeiten des ortlichen
Wohnungsmarktes sind zu berticksichtigen.

Uber die KdU sind keine Leistungen zu erbringen, die bereits mit
dem Regelsatz/der Regelleistung abgegolten sind.

Fur Obdachlosenunterkiinfte und Frauenhduser sind die
Nutzungsentgelte in erforderlichem Umfang als
Unterkunftsbedarf zu Ubernehmen. Bei Wohnwagen ist das
Standgeld als Unterkunftsbedarf anzuerkennen.

2.2. Angemessenheit der Wohnfléiche

Es besteht kein Anspruch auf eine bestimmte WohnungsgréfRe.
Entscheidend ist vielmehr, ob die Wohnung unter
Beriicksichtigung des Wohnungszuschnittes angemessen, aber
auch ausreichend ist.

Folgende Werte sind bei der Priifung der angemessenen Gréle
des Wohnraumes bei Mietwohnungen zugrunde zu legen:

bis zu 50 m?
bis zu 60 m?
bis zu 75 m?
bis zu 85 m?
bis zu 10 m? mehr max.105 m?

1 Personenhaushait
2 Personenhaushalt
3 Personenhaushalt
4 Personenhaushalt
jede weitere Person

Die Wohnflache fir einen 4-Personenhaushalt betragt bei
Eigentumswohnungen 120 m? und fur Eigenheime 130 m?
Je Personenzahl erhdht bzw. verringert sich der angemessene
Wohnraum um 20 m? pro Person. Die Reduzierung wird auf 80
m? begrenzt (BSG Urteil vom 07.11.2006 B 7b AS 2/05 R).

Abweichungen von der Wohnfldche sind méglich und im
Einzelfall zu profen.

Zusammensetzung KdU

Obdachlosenunterkiinfte
Frauenhauser
Wohnwagen

Wohnflache nach
HaushaltsgroRe

Mietwohnungen

Eigentumswohnung/

Eigenheime

Abweichungen von
Wohnungsgréie




2.3. Umlagefihige Kosten fiir Mieter von Wohnraum

Betriebs- bzw. Nebenkosten werden in der tatséchlichen Héhe
Ulbernommen, soweit diese angemessen sind. Als angemessen
ist ein monatlicher Betrag bis zu 1,00 € je m 2 der zu
bertcksichtigenden Wohnfldche anzusehen.

2.4. Umlagefihige Kosten bei Besitzern von Eigenheimen
bzw. Wohneigentum

Zu den Kosten der Unterkunft zahlen die tatséchlich
entstehenden Ubernahmefidhigen Ausgaben bzw. Belastungen,
soweit sie den Rahmen der Angemessenheit, d. h. den Rahmen
der ortstiblichen Miete, nicht wesentlich Ubersteigen.

Soweit im Rahmen der Bedurftigkeitsprifung festgestellt wurde,
dass das Haus-/Wohneigentum zum nicht zu
berticksichtigenden Vermogen (§ 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB II; § 90
Abs. 2 Nr. 8 SGB XIll) gehort, ist die Angemessenheit
entsprechend zu prifen.

2.5. Verbrauch von Wasser/Abwasser

Bei der Ermittlung der angemessenen Aufwendungen flr
Wasser/Abwasser ist von einem jéhrlichen Verbrauch von bis zu
30 m?® fur eine Person auszugehen. Fir jede weitere Person
sind bis zu 25 m® angemessen. Diese Festlegung gilt auch fur
Mieter von Wohnraum (s. Pkt. 2.3).

2.6. Héchstbetrag fiir Wohnungsmieten

Leistungen fur Unterkunft und Heizung werden in Héhe der
tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese
angemessen sind. Als angemessen ist ein Betrag von 3,70 € im
unteren Mietsegment bis zu 4,10 € je m? abstrakt angemessener
Wohnflache (Produkitheorie) anzusehen; wobei Angebote im
unteren Mietsegment auszuschépfen sind.

3. Heizkosten

Der Leistungsempféanger hat keinen Rechtsanspruch, dass ihm
die Heizungsbeihilfe schon vor dem Zeitraum gewéhrt wird, in
dem der Bedarf fir die Beheizung tatséchlich anfailt.

3.1 Laufende Heizkosten

Heizkosten sind in tats&chlicher H6he zu GUbernehmen, sowsit
sie angemessen sind. Als angemessen ist ein monatlicher
Betrag bis zu 1,10 € je m? der zu berlicksichtigenden
Wohnfliche anzusehen. Dies gilt fir alle Heizmedien
gleichermalen.

Umlagefahige Kosten
Mieter

Umlagefahige Kosten
Wohneigentum/Eigenheime

Verbrauch von
Wasser/Abwasser

fiir Mieter und Eigentiimer
von Wohnraum

Mietpreis (Hochstbetrag)

Heizkosten

Laufende Heizkosten




3.2 Eigengesteuerte Heizanlagen

Bei Haushalten mit eigengesteuerten Heizanlagen (Kohle,
Flussiggas usw.) darf eine Bedurftigkeit nicht allein nur durch die
Gewahrung dieses Heizkostenbetrages hervorgerufen werden.
In diesem Falle sind Heizkosten auf Antrag als Hilfe im
Bedarfsmonat (Heizperiode vom 01.10.-30.04.) zu gewahren.
Wird die Leistung nicht fir den gesamten Zeitraum von 7
Monaten beantragt, ist die Heizungshilfe anteilig fur die
verbleibende Heizperiode zu gewéhren.

Es wird dabei folgender Brennstoffverbrauch je m?
angemessener Wohnflache fur die Heizperiode festgelegt.

o Kohle: 37 kg
o Holz; 50 kg
o Pellet: 42 kg
o Heizdl: 21,01
o Flussiggas: 24,5 |
o Elektrizitat: 150 kWh

Bei erhohtem Heizbedarf, z.B. aufgrund des schlechten
Zustandes des Wohngeb&dudes, Krankheit 0.4, ist in jedem Fall
eine Einzelfallprifung mafgeblich.

3.3 Abzug Warmwasseranteil / Kochenergie

Soweit die Heizkosten Betrége fiir die Warmwasseraufbereitung
bzw. Kochenergie enthalten, sind diese Betrdge in Abzug zu
bringen.

4. Umzugskosten

Zu den Kosten der Unterkunft gehtren auch die Kosten eines
leistungsrechtlich  notwendigen und  zugesicherten
Umzuges. Nach Mdglichkeit ist der Umzug in Selbsthilfe
durchzufthren. In diesem Fall sind nur die fur die Selbsthilfe
erforderlichen Kosten zu ibernehmen.

5. Wohnungsbeschaffungskosten

Bei vorheriger Zustimmung des Leistungstrédgers konnen
Mietkaution, Genossenschaftsanteile und unumgéngliche

Wohnungsbeschaffungskosten (z.B. Maklerkosten,
Abldsungsbetrage) Ubernommen werden, wenn der Umzug
durch den Leistungstréager veranlasst wird oder

leistungsrechtlich notwendig ist und keine andere kautionsfreie
Wohnung gefunden werden kann.

Eigengesteuerte
Heizanlagen

Brennstoffverbrauch

Absetzung
Warmwasser/Kochenergie

Umzug

Mietkaution




6. Mietschulden

Schulden kdénnen {bernommen werden,  soweit dies zur
Sicherung der Unterkunft oder =zur Behebung einer
vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist.

7. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten mit Wirkung ab dem 01.10.2008 in Kraft
und ersetzen die ab 01.01.2008 geltenden Richtlinien.

Die Regelungen der bisherigen Richtlinien gelten weiter fur
Bewilligungszeitraume, die vor dem 01.10.2008 beginnen.

a,

Dr. Ermrich

Mietschulden

Inkrafttreten




