Landkreis Elbe-Elster Herzberg, 15. Juli 2009

Sozialamt

11

111
1.1.2
1.1.3

1.2
1.2.1
1.2.2.

1.3

2.1

2.2

221
222
2.2.3

3.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4

Handlungsanweisung
zur Ubernahme von Kosten der Unterkunft und Heizung
nach § 22 SGB Il und § 29 SGB XIi

Inhaltsverzeichnis
Kosten der Unterkunft

Laufende Leistungen fir die Unterkunft
Unterkunftsbedarf bei Mietwohnungen
Unterkunftsbedarf bei Eigentumswohnungenkigeénheimen
Unterkunftsbedarf bei Auszubildenden

Angemessenheit der Unterkunft

Angemessenheit bei Mietwohnungen

Eigentumswohnungen und Eigenheime als gegelsiVermdgen und ihre
Angemessenheit

Senkung unangemessen hoher Kosten der Untérkunf

Kosten der Heizung
laufende Kosten fur Heizung

Kosten fur Einzelheizung

angemessene Wohnungsgréen

Warme und Energiebedarf

Ermittlung der monatlichen Heizungsbeihilfe

Wohnungsbeschaffungskosten, Mietkaution, Umzugsikten, Renovierungskosten

Mietkaution

Umzugskosten

Umzug von Personen unter 25 Jahren
Renovierungskosten

Ubernahme von Mietschulden

! Diese Handlungsanweisung ist ab 1. September goIbig.



1. Kosten der Unterkunft

1.1 laufende Leistungen fir die Unterkunft
1.1.1 Unterkunftsbedarf bei Mietwohnungen

Laufende Leistungen fir die Unterkunft setzen sich bei der Gebrauckdabsung von
Wohnraum aus der im Mietvertrag vereinbari@galt)Miete als Wohnkosterund den
NebenkostenzusammenNicht zum Unterkunftsbedarf gehordfosten fur Bekdstigung,
Reinigung, Warmwasser, Strom, Waschesowie dieKosten fiir die Uberlassung von
Hausrat und Md6beln, da diese mit den Regelleistungen zur Sicherusd-dbensunterhaltes
nach § 20 SGB Il abgegolten sind. Sind die Kosindie Uberlassung von Hausrat und
Moébeln nicht aus dem Mietvertrag ersichtlich, isbhtsprechend &8 6 Abs. 2 der
Wohngeldverordnung zu verfahren.

Zu den Nebenkosten zahlen die nach dem Mietvedtagahlenden Betriebskosten (siehe
auch Betriebskostenverordnung - BetrKV):

offentliche Grundsttickslasten (vor allem Gruedst, nicht jedoch die Hypotheken-
gewinnabgabe)

- Kosten der Wasserversorgung (Kosten des Wasseausmhs, Grundgebihren, Kosten
fur Zahler und Anlage)

- Kosten der Entwasserung (Kanal, Entwasserungspu@mubenleerung, Abwasser-
gebuhren, nicht jedoch die Anschlussgebuihren arzelatrale Abwassernetz)

- Kosten des Betriebs eines Aufzugs
- Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbek&dmpfung
- Kosten der Gartenpflege (einschlief3lich Spi¢igé und Zugangen)

- Kosten der Beleuchtung (Auf3enbeleuchtung und gesdleaftlich genutzte Gebaude-
teile wie Flure, Keller, Waschktichen, Zugange)

- Kosten der Schornsteinreinigung

- Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherunglfgsondere Feuer-, Glas-, Sturm-,
Wasserschaden sowie Haftpflichtversicherung filbdaee, Oltank und Aufzug)

- Kosten fur Hauswart (Vergutung, Sozialversicimggbeitrage)

- Kosten der Gemeinschaftsantenne oder des Kakhamagebetriebs (nicht aber des
Kabelerstanschlusses)

- Kosten des Betriebs einer Gemeinschaftswasadbkinng

- sonstige Betriebskosten



Andere Nebenkosten als die Betriebskosten sindt nichlagefahig, insbesondere nicht
Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten und -ageki, Bankgebuhren.

Zu beachten ist, dass digmlage stets eine vertragliche Vereinbarung vorauss$zt, die
entweder in Form einer Nebenkostenpauschale oder &orschusszahlung mit jahrlicher
Abrechnung maoglich ist:

Nebenkostenpauschale
Mieter schuldet einen gleichbleibenden Betrag, dltases eine Endabrechnung vorgenommen
wird. Hohere Nebenkosten sind erst zuldssig, weemMtermieter diese durch schriftliche

Erklarung auf die Mieter umgelegt hat (Einzelheiter88 4, 5 Gesetz Uber die Regelung der
Miethohe).

Vorschusszahlung mit jahrlicher Abrechnung

Vorschusszahlungen sind monatlich gleich bleibedddlungen an den Vermieter. Der
Vermieter hat am Ende der Abrechnungsperiode eiglgehkostenabrechnung zu erstellen.
Nachzahlungen hat der Leistungstrager zu erbrinBéckzahlungen und Guthaben mindern
die nach dem Monat der Rickzahlung oder Gutsclenfistehenden Aufwendungen an
Unterkunfts- und Heizkosten.

Ist das Guthaben bzw. die Ubersteigende Rickzahkdwrh so hoch, dass es/sie nicht im
Folgemonat als Unterkunfts- und Heizkosten aufgetitawird, ist der Gbersteigende Betrag
in der Regel bis zu zwolf Monate aufzuteilen. RiakKmngen und Guthaben fur
Haushaltsenergie mindern nicht die Unterkunfts- Hedzkosten.

Bei Leistungsberechtigten nach dem SGB XIlI sind Rigckzahlungen und Guthaben als
Einkommen nach 8§ 82 Abs. 1 SGB XIlI zu betrachtedpg¢h sind diese Rickzahlungen oder
Guthaben bis zu einem Betrag von 15 Euro pro Peargdn anzurechnen. Mit diesem Bonus
werden pauschal Verluste ausgeglichen (z. B. Viudie eventuell durch den Abzug des
Anteils fur die Warmwasseraufbereitung entstandeimd,s obwohl weniger als
Haushaltsenergie fur die Warmwasseraufbereitungtimggnvurden). Darlber hinausgehende
Ruckzahlungen und Guthaben stehen dem LeistungstiigRahmen der Anrechnung als
Einkommen zu.

Ist im Mietvertrag ein pauschaler Mietzins vereimband keine Regelung lUber zuséatzliche
Nebenkosten getroffen, sind alle Leistungen desmiéders abgegolten, so dass keine
Nebenkosten vom Vermieter verlangt werden durfen.



1.1.2 Unterkunftsbedarf bei Eigentumswohnungenkigdnheimen

Bei Eigentumswohnungen und Eigenheimen treten abnkbsten an die Stelle der Miete
die monatlichen Belastungen. Diese belaufen si¢hlA?2 der jahrlichen Ausgaben analog
einer Mietwohnung und sind auf der Grundlage desgalben fir das letzte Kalenderjahr
(vgl. Rentabilitatsberechnung Anlage 2) unter Bksightigung der bereits eingetretenen und
der noch zu erwartenden Veranderungen zu ermiftglh BSG, Urteil vom 3. Marz 2009,
Az. B 4 AS 38/08 R). Dabei kbnnen nur nachgewiegaisgaben bertcksichtigt werden.

Bei Vermietung und Verpachtung sind die Kosten dénterkunft entsprechend der
Rentabilitdtsberechnung mit Vermietung/Verpachtudglage 2 a) zu ermitteln. Diese
belaufen sich auf 1/12 der jahrlichen Ausgaben ruBelicksichtigung der Einnahmen aus
Vermietung/Verpachtung und sind auf der Grundlage @dusgaben fur das letzte
Kalenderjahr unter Berticksichtigung der bereitgeiretenen und der noch zu erwartenden
Veranderungen zu ermitteln.

Fur Eigentumswohnungen und Eigenheime muss aul3erdiemAngemessenheit der
Belastungen beurteilt werden. Bewegen sich die Abeg im Rahmen dessen, was bei
Wohnungen, die dem anzuerkennenden Wohnbedarf dkessdchenden geniigen, sind die
Ausgaben fur die Eigentumswohnungen und Eigenheial® angemessene Kosten
anzuerkennen (vgl. OVG Munster, Beschluss vom ptedeber 1994 - 8 A 3801/92 - n. v.).

Sind die monatlichen Aufwendungen flir Eigentumswolgen/Eigenheime unangemessen
hoch, darf der Leistungstrager eine Kostenubernatiote vollig ablehnen, sondern hat die
auf ein angemessenes Mald reduzierten Kosten zmelbaen (VGH Baden-Wdurttemberg,

Urteil vom 21. Marz 1996, FEVS 47, 23 - hierzu sieluch Punkt 2.3.).

Als angemessen gelten die Aufwendungen zur Unteningvon Eigentumswohnung und
Eigenheimen nur in der Hohe, die sich auf dem iddiellen Wohnflachenbedarf
multipliziert mit dem ortstiblichen Mietpreis zuzigl den angemessenen Betriebskosien
eine durchschnittliche Wohnlage, analog einer Magtaung, ergibt.

Tilgungsbetrage fur Baudarlehen (Grundschuld, Hypkén) werden in der Regel nicht
Ubernommen, da dies zu einem VermdgenszuwachgtiNirede.

Mogliche Ausnahme

Allerdings kann eine Ubernahme der Tilgungsbetrage Sicherung der Unterkunft unter
Beriicksichtigung der Angemessenheit des Wohnbedanf$ der laufenden Lasten in
besonderen Einzelfallen gerechtfertigt sein, umereitGefahrdung des (geschitzten)
Eigentums zu begegnen. Tilgungsbetrdge solltenwiegoberiicksichtigt werden, wie die
Gesamtbelastung (einschlie3lich Tilgung) den Raheieer vergleichbaren angemessenen
Miete nicht Ubersteigt.

Wenn eine solche Einzelfallentscheidung getrofferdwist die entsprechende Begriindung
zur Akte zu nehmen!



1.1.3 Unterkunftsbedarf bei Auszubildenden

Bei Auszubildenden, die BerufsausbildungsbeihilderoAusbildungsgeld nach dem SGB Il

oder Leistungen nach dem BAfoG erhalten, ist im a@fsfiall ein Zuschuss zu den

ungedeckten Kosten der Unterkunft entsprechend 822 7 SGB |l zu gewahren. Dabei ist

zu beachten, dass in den Berufsausbildungsbeihitfdar im Ausbildungsgeld bereits

teilweise Kosten der Unterkunft enthalten sind. Bataprechend sind diese Kosten (Anlage
4) bei der Ermittlung des Zuschusses zu beriickgent

1.2 Angemessenheit der Unterkunft
1.2.1 Angemessenheit bei Mietwohnungen

Angemessen sind die Wohnungskosten, welche sich aesn individuellen
Wohnflachenbedarf multipliziert mit dem ortsublicheQuadratmeterpreis fur eine
durchschnittliche Wohnlage ergeben. Der individmalVohnflachenbedarf belauft sich in
Anlehnung an die Malistdbe des Zweiten Wohnungskatgps auf folgende
Quadratmeterzahlen:

- 1 Person bis zu 50 m2 Wohnflache
- 2 Personen bis zu 65 m2 Wohnflache
- 3 Personen bis zu 80 m2 Wohnflache
- 4 Personen bis zu 90 m2 Wohnflache

Fur jeden weiteren Haushaltsangehorigen erhohtdieiWohnflache um 10 Quadratmeter;
ebenso kann aus gesundheitlichen Grinden oder dieveBbehinderung eine zusatzliche
Wohnflache von 10 Quadratmetern anerkannt werden.

Der angemessene Mietpreis fur eine durchschniglidWohnlage ist anhand eines
Mietpreisspiegels oder vergleichbarer Objekte Esidtmlage - ortsibliche Mietpreise fur
Kaltmiete in den Amtern des Landkreises Elbe-EJsteuziiglich der angemessenen
Wohnnebenkosten zu ermitteln.

Die in Abrechnung gestellten Betrage der Wohnnebstek (Betriebskosten) sind dabei in
der Regel als angemessen anzusehen. Eine Ubergrifin unangemessene Ausgaben
vorliegen, ist angebracht, wenn der Quadratmetisrgier Wohnnebenkosten héher als 1,70
Euro pro/Monat ist. Dabei sind die Umstande desd&falles (z. B. kleine Kinder, Art der
Tatigkeit, Krankheit und ein damit erhdohter Waseeovauch) zu berlcksichtigen. Unter
Berucksichtigung der besonderen Umstande kanndieiZuschlag bis zu 30 % gewéhrt
werden.

Sind die Kosten fur Wasser/Abwasser nicht mit in 8etriebskosten enthalten und werden
gesondert veranschlagt, gilt ein Verbrauch pro dtergon bis zu 27 thpro Jahr als
angemessen.

Eine Unterkunft ist jedoch grundsatzlich auch dalsnangemessen anzuerkennen, wenn zwar
der Quadratmeterpreis etwas hoher liegt, die Wékh# aber geringer ist (oder umgekehrt)
und das Ergebnis der Berechnung mit diesen Weren Ergebnis der Berechnung mit dem
anerkennbaren individuellen Wohnflachenbedarf uedh dortsiiblichen Quadratmeterpreis
entspricht (VGH Minchen, Beschluss vom 29. Apri999 12 CE 98.2658 - FEVS Band 51
S. 116 ff.).






1.2.2 Eigentumswohnungen und Eigenheime als gegelsiWermdgen und ihre
Angemessenheit

Eigentumswohnungen und Eigenheime als geschitaeadfen

Ab wann ein Eigenheim oder eine Eigentumswohnung zyeschitztes Vermégen bei
Leistungen der Grundsicherung fur Arbeitssuchendehog, ergibt sich aus
§ 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB II.

Ob eine Eigentumswohnung oder ein Eigenheim zunthggsten Vermdgen nach dem
SGB XII gehort, ergibt sich aus der Kombination ymersonen-, sach- und wertbezogenen
Einzelkriterien:

- der Zahl der Bewohner

- dem Wohnbedarf, wobei der zusatzliche Bedalfessndere von Behinderten, Blinden
und Pflegebedurftigen zu beriicksichtigen ist

- der Grundstlicksgrol3e

- der HausgroRRe

- dem Schnitt des Wohngebaudes

- dem Wert des Grundstiicks

- dem Wert des Wohngebaudes

Nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz ist die Wolglémcht unangemessen grol3, wenn
sie

- bei Familienheimen mit nur einer Wohnung und ¥Wersonen 130 m?
- bei Eigentumswohnungen und vier Personen 120 m?

nicht Gbersteigt.
Eine Uberschreitung dieser Wohnflache ist zulassenn

- mehr als vier Personen angemessen untergebractiétmvmussen,

- die Mehrflache zur angemessenen Bertlicksichtigi@ndpesonderen personlichen oder
berufliche Bedurfnisse des Wohnungsinhabers ezfbath ist,

- die Uberscheitung durch eine wirtschaftlich natdige Grundrissgestaltung bedingt ist,

- hausliche Pflege gewéhrt wird, und zwar in diesat um 20 %, also bei Familienheimen
auf 156 m2 und bei Eigentumswohnungen auf 144mdiesen Fallen kommt aber eine
weitere Uberschreitung in Betracht, wenn die in derstehenden Beispielen genannten
Voraussetzungen zusétzlich erfillt sind.

Ein zum Eigenheim gehérendes Grundstiick gehortfablerzum geschitzten Vermdgen,
wenn es eine GrolRe

- im stadtischen Gebiet von 500 m2 und
- im landlichen Gebiet von 800 m2

nicht Uberschreitet.

Gehort zum Haus ein grof3eres Grundstick, das isdwselbststandig verwertbar ist, so
mussen die selbststandig verwertbaren GrundstisRéeamdgen eingesetzt werden.



Die Angemessenheit der Unterkunftskosten von Eigenén und Eigentumswohnungen
ergibt sich nach den Urteilen des BSG vom 19.0820Az. B 14 AS 54/07 R und dem
Urteil des BSG vom 15.04.2008 - Az. B 14/7b AS B84/R analog den
Angemessenheitskriterien von Mietwohnungen.

Da fur Mietwohnungen die Wohnflachengrenzen nacim daveiten Wohnungsbaugesetz
gelten, sind diese Grenzen auch bei der Angemessgeder Unterkunftskosten bei
Eigenheimen und Eigentumswohnungen zu beriicksantig

Angemessen sind die Wohnungskosten, welche sich aesn individuellen
Wohnflachenbedarf multipliziert mit dem ortsublicheQuadratmeterpreis fur eine
durchschnittiche Wohnlage ergeben. Der individridlVohnflachenbedarf belauft sich in
Anlehnung an die Malstabe des Zweiten Wohnungsbatges auf folgende
Quadratmeterzahlen:

-1 Person bis zu 50 m2 Wohnflache
- 2 Personen bis zu 65 m2 Wohnflache
- 3 Personen bis zu 80 m2 Wohnflache
- 4 Personen bis zu 90 m2 Wohnflache

Fur jeden weiteren Haushaltsangehoérigen erhohtdiEWohnflache um 10 Quadratmeter;
ebenso kann aus gesundheitlichen Grinden oder dieveBbehinderung eine zusatzliche
Wohnflache von 10 Quadratmetern anerkannt werden.

1.3 Senkung unangemessen hoher Kosten der Untérkunf

Nach § 22 Abs. 1 SGB Il werden die laufenden Leigan fir die Unterkunft in Hohe der
tatsachlichen Aufwendungen gewahrt, soweit diesgemessen sind. Ubersteigen die
Aufwendungen fur die Unterkunft den der Besondérligis Einzelfalles angemessenen
Umfang, sind sie als Bedarf des allein stehendenfelyéidlrftigen oder der

Bedarfsgemeinschaft so lange zu berlcksichtigene ws dem allein stehenden
Hilfebedurftigen oder der Bedarfsgemeinschaft niobglich oder nicht zuzumuten ist, durch
einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder autranilVeise die Aufwendungen zu
senken, in der Regel jedoch langstens jedoch filrssklonate.

Somit sind in den o. g. Fallen (bei einem "Erstagity die laufenden Kosten der Unterkunft
auch dann in der tatsachlichen Hohe als Bedarfeaakennen, soweit diese die angemessenen
Kosten der Unterkunft Gbersteigen.

Gleichzeitig ist in den Fallen, bei denen sich dumie vorlaufige Anerkennung der
tatsachlichen (unangemessenen) Kosten der Unterkimef Gewahrung von Leistungen nach
dem SGB Il ergibt, der Leistungsempfanger schelitizu belehren. Die Belehrung hat in
geeigneter Weise, z. B. durch Bekanntgabe im Legstoescheid oder durch Unterzeichnung
der Belehrung vom Leistungsempfanger, welche danikte zu nehmen ist, zu erfolgen.



Die Belehrung sollte folgendes beinhalten:

- Der Leistungsempfanger ist verpflichtet, seinangemessenen Kosten der Unterkunft -
z. B. durch Wohnungswechsel, durch Vermieten adéandere Weise - zu senken.

- Kommt der Leistungsempfanger dieser Verpflichtarmgnt nach, so werden nach Ablauf
von maximal sechs Monaten nur noch die angemesséosten der Unterkunft in Hohe
von ___ Eurokonkrete Benennung des Betrages sowie dessen Ermittlung) als Bedarf
anerkannt, wodurch sich der Leistungsanspruch ideEyebnis verringern kann bzw. auch
die Einstellung der Leistung mdglich ist.

Kdnnen die Kosten der Unterkunft nur durch Wohnwegshsel gesenkt werden, ist hierfur in

der Regel eine Frist von langstens sechs Monateausreichend anzusehen. Mit Ausnahme
von besonderen Einzelféllen ist eine dartuber higalnsnde Frist grundséatzlich auch dann
nicht einzurdumen, wenn ein Mietvertrag fur eingtdelaufzeit von (noch) mehreren Jahren
abgeschlossen ist.

Besteht ein Mietverhaltnis mit einer festen Laufzest die Beendigung dieses Vertrages
durch Abschluss eines Aufhebungsvertrages mit deermiéter moglich. Da der
Hilfeempfanger ein schwerwiegendes Interesse an \darzeitigen Beendigung des
Mietverhaltnisses hat, kommt dann - wenn er eirmgle( mehrere) geeignete(n) Nachmieter
benennen kann - eine Verpflichtung des VermieteiBdatracht, den Hilfeempfanger aus dem
Vertrag zu entlassen.

Erklart der Hilfesuchende/Hilfeempfanger jedoch vdlnfang an, dass er seine
Unterkunftskosten nicht senken wird, und halt etztrBelehrung Uber die Konsequenzen
dieses Verhaltens daran fest, konnen von Anfanguandie angemessenen Kosten der
Unterkunft als Bedarf anerkannt werden.

In diesen Fallen ist aber ungedingt ein vom Hilielenden/Hilfeempfanger unterzeichneter
Vermerk Uber seine Aussage sowie die erfolgte Beheh Gber die Konsequenzen seines
Verhaltens zur Akte zu nehmen. Wegen der Mdgliaghétes Widerspruches ist auch in den
Fallen, bei denen - durch die geringeren, d. hamgemessenen, Kosten der Unterkunft - sich
ein Leistungsanspruch nicht ergibt und demzufolge ALG Il-Antrag abzulehnen ist, der
Vermerk zum Vorgang zu nehmen.

Eine Senkung unangemessen hoher Wohnkosten istt netiglich, sobald eine
kostengunstigere geeignete Wohnung trotz Bemuhesdddfesuchenden nicht erhéltlich ist
und dies ihm auch nicht nachgewiesen werden kanndiésen Fallen sind auch die
unangemessen hohen Kosten der Unterkunft wahrentedstungsbezuges zu tbernehmen.

Eine Senkung unangemessen hoher Unterkunftskasttencht zuzumuten, solange Aussicht
besteht, dass in absehbarer Zeit kein Leistunggpbarhr erforderlich ist. Wahrend einer
Schwangerschaft oder einer schweren Akuterkrankeingchlief3lich eines angemessenen
Zeitraumes von bis zu einem Jahr danach ist ebgmdfiale Senkung nicht zumutbar.



2. Kosten fur Heizung (Winterfeuerung)

2.1 Laufende Kosten fir Heizung

Laufende Kosten (z. B. fur Zentral-/Fernheizungjdsin Hohe der tatsachlichen laufenden
Aufwendungen zu Gbernehmen.

Nicht zum  Heizungsbedarf gehoren die Kosten fir HHegerung und
Warmwasseraufbereitung, die durch die RegelsatZasstr sind. Bei zentralbeheizten
Wohnungen ohne separate Warmwasseraufbereiturigy @urch Boiler) ist daher stets der
auf die Warmwasseraufbereitung entfallene Teil abiaen, jedoch nur bis zu der Hohe des
im Regelsatz enthaltenen Anteils fir die Warmwaasgbereitung. Konnen die Kosten der
Warmwasseraufbereitung nicht konkret (z. B. durdher separaten Zahler fur die
Warmwasseraufbereitung) ermittelt werden, ist destér Regelleistung daftir berticksichtigte
Anteil von den Heizkosten abzusetzen. Die entsgrmedén Betrdge sind der Anlage 5 zu
entnehmen.

Wird in der Betriebskostenabrechnung ein geringa@rgeil der Warmwasseraufbereitung als
der abgezogene und im Regelsatz enthaltene paascAateil ausgewiesen und wurde der
tatsachliche Anteil der Warmwasseraufbereitung nich mittels technischer
Hilfseinrichtungen sondern rechnerisch ermittelt erfolgt keine Ruckrechnung des
vermeintlichen nicht benétigten pauschalen Anteids Warmwasseraufbereitung. Hierbei
handelt es sich ndmlich um Hochrechnungen aus dsangen Verbrauch aller Mieter eines
Wohnobjektes oder eine rechnerische prozentuale ittty des Anteils der
Warmwasseraufbereitung und nicht um den tatsaamniénteil.

Als laufende Leistungen fur Heizung in zentral betem Mehrfamilienhdusern (gilt auch fur

Einzelheizungen z. B. in Einfamilienhdusern mit miichen Abschlagszahlungen, wie
Stadtgasanschluss u. a.) sind Heizkosten anzusdieemeben der monatlichen Miete als
monatliche Heizkostenvorauszahlungen entrichtetderermissen. Treten am Ende der
Heizperiode Nachzahlungen auf, so gehért auch diallende Heizkostennachzahlung
(ebenfalls ohne Warmwasseraufbereitung - hier jedag noch ohne die Verbrauchskosten
fur die Warmwasseraufbereitung, die Grundkosten demr mit bei den Heizkosten

berticksichtigt) zu den laufenden Leistungen flrzdeg.

Die Ubernahme der Heizkosten ist jedoch auf daseAressene begrenzt. Als angemessene
Heizkosten in zentral beheizten Mehrfamilienhausgglten Kosten in HOohe bik, 70 Euro
pro Quadratmeter (gilt fir alle Brennstoffarten) angemessener Wititutfe.

In Sonderféllen (z. B. Krankheit, Alter, KleinkingeBehinderung, baulicher Zustand der
Wohnung, erhebliche Preissteigerung des Energ@siigst eine Uberschreitung dieses
Betrages bis zu 30 % zulassig. Unangemessen holakddeen sind vom Zeitpunkt des
Bekanntwerdens bis zur nachst folgenden Betrielbekabrechnung anzuerkennen. Der
Leistungsberechtigte ist Uber die Unangemessesbaier Heizkosten und die Dauer deren
Ubernahme zu informieren (z. B. Mitteilung im Leisgsbescheid) und aufzufordern, seine
Heizkosten zu senken.



2.2 Kosten flr Einzelheizung

Die Ubernahme von Kosten fiir Einzelheizungen istveadig, wenn die Wohnung mit Kohle
oder Ol beheizt wird (z. B. Etagenheizung oder Qfen

Die Ermittlung der H6he der angemessenen Heizunityfbeerfolgt in Abhangigkeit der
Wohnungsgréf3e, dem Jahresbedarf des jeweiligen gietréigers und demaktuellen
Brennstoffpreis zum Zeitpunkt der Beschaffung des Bennmaterials. Die Leistung zur
Beschaffung des Brennstoffes muss so berechnet dass damit der voraussichtliche
Heizbedarf fir den gesamten Winter gedeckt werdemk

Die Heizkosten fiur Einzelheizungen kénnen, wennsmeichende Vertrage mit dem
jeweiligen Brennstoffversorger abgeschlossen wurdeeiner monatlichen Summe (analog
Abschlagszahlungen) oder in einem Betrag zum Zekipder Beschaffung der Brennstoffe
an den Leistungsempfanger gezahlt werden.

Bei Einzelheizungen ist der Leistungsempfanger dgételich Uber die mdglichen Arten
(laufende oder einmalige Zahlung der Heizkoster) ldéfegewéhrung zu unterrichten.
Gleichzeitig ist der Leistungsempfanger dariuberbelehren, dass nur die angemessenen
Heizkosten tbernommen werden.

Hat der Leistungsberechtigte mit einem Brennstofiosger einen Vertrag Gber monatliche
Abschlagszahlungen zum Kauf von z. B. Kohle oderzéleabgeschlossen, sind bei der
Festsetzung des monatlichen Zahlbetrages die pefs&m Verhaltnisse, die GroéRe und
Beschaffenheit der Wohnung, die vorhandenen Heisofdgiten, die Ortlichen
Gegebenheiten sowie das regionale Preisniveau riicksechtigen. Maximal kdnnen jedoch
auch hier nur die angemessenen Kosten (entsprecdendFormel Uber angemessene
Heizkosten) fur eine Einzelheizung Ubernommen werde

Entscheidet sich der Leistungsempfanger fur eimenalige Zahlung der Heizkosten zum
Zeitpunkt der Beschaffung der Brennstoffe, ist duibn im Vorfeld der Antrag auf
Heizkosten zu stellen. Dem Leistungsempfanger istuteilen, wie sich die angemessenen
Heizkosten zusammensetzen. Nach Vorlage der Bm&fmesthnung sind dann die
angemessenen Heizkosten dem Leistungsempfangéerweisen.

Diese Verfahrensweise darf jedoch nicht dazu fiihdass die Leistungsberechtigten in den
verbleibenden Monaten des Jahres hinsichtlich dankén-, Pflege- und Rentenversicherung
aus dem Leistungsbezug fallen.

In den Fallen, in denen offenkundig oder zu befigchist, dass die monatliche
Heizungsbeihilfe nicht zweckentsprechend verwemdet, sind die Leistungen direkt an den
Brennstoffversorger auszuzahlen. Diesbeziglich &m Leistungsempfanger eine
Abtretungserklarung zu unterzeichnen.

Die ermittelten Zahlbetrdge sind Richtwerte. Grifisleeinen héheren Bedarf kdnnen u. a.
ein besonders langer Winter, ein besonders kaltentéty Preissteigerungen bei den
Brennstoffen, Kleinkinder oder pflegebedurftige $8gren im Haushalt sein. In Sonderfallen
sind die Heizkosten unter Berlcksichtigung des é&falles (z. B. krankheitsbedingter
erhohter Wéarmebedarf, unzureichende Isolierung @ebaudes, unverhaltnismallig hohe
Raume) festzusetzen. Die Entscheidung ist zu bdgniond zur Akte zu nehmen.



Zeigt sich im Laufe des Winters bei laufenden Hestknzahlungen, dass ein begrindet
hoherer Heizbedarf besteht, ist eine entsprecheNdehzahlung zur Deckung des
zusatzlichen Heizbedarfes zu bewilligen.

2.2.1 angemessene WohnungsgrofRen zur Berechnuhtgiddosten

Als angemessen gelten folgende Wohnflachen

- 1 Person bis zu 50 m2 Wohnflache
- 2 Personen bis zu 65 m2 Wohnflache
- 3 Personen bis zu 80 m2 Wohnflache
- 4 Personen bis zu 90 m2 Wohnflache
- fir jedes weitere Familienmitglied + 10 m2 Wdkche

Fir Schwerbehinderte kann eine Wohnflache von zlig@itlO0 m2 zuerkannt werden.

Nicht zur Wohnflache gehéren gewerblich genutzte wmtervermietete Raume.

2.2.2 Wérme- und Energiebedarf

Es wird von folgendem Brennstoffbedarf fir die whisdenen Energietrager pro Jahr und
pro Quadratmeter ausgegangen:

Kohle: 52 kg

Heizol: 27,51

Gas: 29 m3

Flussiggas: 28,31 1/7,2 m3

Strom: 192 kWh

2.2.3 Ermittlung der _angemessenen __monatlichen  IHgsteihilfe  fir

Einzelheizungen

Der monatliche Betrag fur die Heizung berechnét i folgt:

Der entsprechende Brennstoffpreis fur den angegebEnergiebedarf pro Jahr/mz ist mit der
WohnungsgroRe zu multiplizieren und durch 12 zudikven.

Jahresbedarf des jeweiligen Energietragers x Bteffpeeis x WohnungsgrdlZe Heizungsbeihilfe/Monat
Heizperiode = 12 Manat

Die ermittelte angemessene monatliche Heizungdfeeif@inaloge Verfahrensweise auch bei
Einmalzahlung der Heizungsbeihilfe) dient als Rigdrt. Griinde fur einen hoheren Bedarf
kénnen u. a. ein besonders langer Winter, ein lukserkalter Winter, Preissteigerungen bei
den Brennstoffen, Kleinkinder oder pflegebedurftigersonen im Haushalt sein. In den
Sonderfallen gelten Heizkosten, die den angemessBagag um 30 % ulberschreiten unter
Bertcksichtigung des Einzelfalles (z. B. krankhmstingter erhéhter Warmebedarf,
unzureichende Isolierung des Gebaudes, unverh@fiigy hohe Raume) ebenfalls als
| angemessen.






3. Wohnungsbeschaffungskosten, Mietkaution, Umzulesten, Renovierungskosten

Vor dem Abschluss eines Mietvertrages fur eine ndaednung hat der Leistungsempfanger
die Zusicherung des Leistungstragers einzuholen.

Mietkautionen, Wohnungsbeschaffungskosten und Uskagien konnen bei vorheriger
Zustimmung des Leistungstragers tbernommen wefienZustimmung soll erteilt werden,
wenn der Umzug durch ihn veranlasst wird oder axdewen Grunden notwendig ist und
wenn ohne die Zustimmung eine Unterkunft in eineigeanessenen Zeitraum nicht gefunden
werden kann.

3.1 Mietkaution

Der Anspruch auf Ubernahme einer Mietkaution kanmdsatzlich nur in Fallen begriindet
werden, in denen sowohl der Auszug aus der bistreN§ohnung als auch der Einzug in die
neue Wohnung notwendig ist.

Eine Mietkaution kann nur dann tibernommen werdemniader Hilfebedurftige sie nicht aus
eigenen Mitteln leisten kann und die UberlassungWehnung von der Kautionszahlung
abhangig gemacht wird. Die Erteilung der Zusichgraer Mietkaution erfolgt durch den
Leistungstrager vor Abschluss des Mietvertrages.

Bezahlt der Hilfebedirftige die vom Vermieter gelerte Mietkaution selbst, ist der Bedarf

gedeckt und es besteht keine Notlage mehr. In dgePbetragt die Mietkaution die dreifache
Nettokaltmiete.

3.2 Umzugskosten

Umzugskosten werden nur tbernommen, wenn der Auaasgler bisherigen Wohnung als
auch der Einzug in die neue Wohnung notwendigNistwendig ist ein Umzug insbesondere

- wenn der Umzug durch den Leistungstrager veranlagstde (unangemessener
Wohnraum)

- wenn ein rechtskraftiges Raumungsurteil vorliegt
- wenn die bisherige Wohnung nicht den gesundhegiichnforderungen entspricht
- wenn die bisherige Wohnung zu klein ist

- wenn Eheleute sich scheiden lassen oder Partrebjsher in einer dauerhaften Beziehung
lebten, sich auf Dauer trennen

- wenn nahe Angehdrige zusammenziehen wollen (zhBsé&hlieRung, Hilfebedurftigkeit
aufgrund von Behinderung oder Krankheit) oder

-_wenn eine Arbeitsaufnahme auf dem ersten Arbeitsineafolgt.



Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass Umzugggenverantwortung (Nachbarschafts-,
Bekannten- bzw. Verwandtenhilfe) durchgefihrt werdeSind keine eigenen
Transportmdglichkeiten vorhanden, kdonnen die Kostem Leihtransporter anhand von
Kostenvoranschlagen Ubernommen werden. In Ausnhdliieef (Allein erziehende,
Behinderte, keine Selbsthilfemoéglichkeiten) kann r d&mzug auch durch ein
Speditionsunternehmen  durchgefihrt  werden.  Hierbsind mindestens  drei
Kostenvoranschlage einzureichen, wobei die kostestggste Variante anzuerkennen ist.

Ziehen SGB Il - Leistungsberechtigte ohne Zustimghdes Leistungstragers um und erhéhen
sich nach dem Umzug die angemessenen Aufwendurigetid Unterkunft und Heizung,
werden diese Leistungen weiterhin nur in Hohe derdahin zu tragenden Aufwendungen
erbracht. Fir Leistungsberechtigte nach dem SGBgHiliweiterhin die Regelung, dass die
tatsachlichen Kosten Gilbbernommen werden, sowedrgjemessen sind.

3.3 Umzug von Personen unter 25 Jahren

Ein Umzug von Personen, die das 25. Lebensjahr nagit vollendet haben, kommt nur
unter den Voraussetzungen des 8§ 22 Abs. 2 a S(aB#tracht.

Bevor die Unterkunfts- und Heizkosten bei diesems®&®enkreis anerkannt werden, ist durch
den Hilfesuchenden die Zusicherung des Job-CehtbesElster einzuholen.

3.4 Renovierungskosten

Zu den Unterkunftskosten gehtren ebenfalls die d&ostfur turnusmallige

Renovierungsarbeiten sofern sie vertraglich veaainbzw. notwendig sind. Die Kosten fir
eine Einzugs- und Auszugsrenovierung konnen Ubemmem werden, wenn der
Leistungstrager vor dem Umzug seine Zustimmungliehat und die Renovierungsarbeiten
vertraglich vereinbart wurden bzw. notwendig sind.

Fur Renovierungsarbeiten ist in der Regel eine ¢als in Hohe von 2,50 Euro/gm
angemessenen Wohnraums (siehe Punkt 1.2) fir dieu@s- bzw. Auszugsrenovierung zu
bewilligen. Sofern auch Fenster und Tlren gestnalherden mussen, kann zuzuglich zu der
Pauschale ein Betrag von 1,35 Euro/gm Tur bzw. teeiféche bewilligt werden. Ist die
Beschaffung eines Tapeziertisches (einfache Ausfig)r unumgénglich, kann neben der
Pauschale ein Betrag von 13 Euro bewilligt werdgedarf muss vom Leistungsberechtigten
dargelegt werden).

Sind Renovierungsarbeiten entsprechend des Mietgexs wahrend der Wohnraumnutzung
fur einzelne Raume erforderlich, werden folgenddrd&ge fir die Materialien zugrunde
gelegt:

1 Rolle Raufasertapete ist ausreichend fur 15 gmdi&che Preis: 4,79 €/Rolle
( 25 laufende Meter x 0,60 m = 15 gm)
1 | Wandfarbe ist ausreichend fir 5 gm Wandflache Preis: 0,85 €/1,
1 Dose (750 ml) Lack (fur Turen oder Fenster) istraichend
fur ca. 7 gm (ca. 6 Fenster mit Fensterbreth (4 1,35 m) Preis: 9,29 €/Dose
1 Pack. Leim ist ausreichend fur 25 gm Wandflache Preis: 1,89 €/Pack.
| Zubehér: (Pinsel, Farbrolle Abdeckplanen u. &) eifr 9,00 €






Hinweis:
Die Wandfarben missen meist 2 x aufgetragen werdstalb ist die doppelte Menge zu
bertcksichtigen.

Eine Uber diese Betrdge hinaus gehende Kostenidiveenan begrindeten Einzelfallen ist
aktenkundig zu machen (z. B. aufgrund von Krankkaiin die Renovierung nicht selbst oder
durch die Hilfe von Freunden oder Bekannten durtiige werden oder die
Renovierungsarbeiten sind laut Mietvertrag fachgfgrdurchzufiihren und der Hilfesuchende
ist dazu nicht in der Lage, dann sind jeweils #m@stenvoranschlage einzureichen).

4. Ubernahme von Mietschulden

Eine Mietschuldentiibernahme kommt nur unter den Ms@tzungen des 8§ 22 Abs. 5 und 6
SGB Il in Form eines Darlehens in Betracht.

Die Zustimmung des kommunalen Tragers ist vor dewd&hrung eines Darlehens zur
Ubernahme von Mietschulden einzuholen, soweit detdbensbetrag 1.500 Euro Ubersteigt.

In den Fallen, in denen die Mietschulden den Betrag 1.500 Euro Ubersteigen, ist vor
Erteilung eines begunstigenden Verwaltungsaktes \d@rmgang mit den erforderlichen
Unterlagen und einem konkreten Vorschlag dem konateunTréager vorzulegen.



