§ 22 SGB Il - Leistungen fiir Unterkunft und Heizung | Gesetzestext

(1) Leistungen fiir Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen
erbracht, soweit diese angemessen sind. Erhohen sich nach einem nicht erforderlichen
Umzug die angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung, werden die
Leistungen weiterhin nur in Hohe der bis dahin zu tragenden Aufwendungen erbracht. Soweit
die Aufwendungen fiir die Unterkunft den der Besonderheit des Einzelfalles angemessenen
Umfang tbersteigen, sind sie als Bedarf des allein stehenden Hilfebedirftigen oder der
Bedarfsgemeinschaft so lange zu berlicksichtigen, wie es dem allein stehenden
Hilfebediirftigen oder der Bedarfsgemeinschaft nicht moglich oder nicht zuzumuten ist, durch
einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere Weise die Aufwendungen zu
senken, in der Regel jedoch langstens fiir sechs Monate. Riickzahlungen und Guthaben, die
den Kosten fiir Unterkunft und Heizung zuzuordnen sind, mindern die nach dem Monat der v
Riickzahlung oder der Gutschrift entstehenden Aufwendungen; Riickzahlungen, die sich auf
die Kosten fiir Haushaltsenergie beziehen, bleiben insoweit auRer Betracht, .

(2) Vor Abschluss eines Vertrages {iber eine neue Unterkunft soll der erwerbsfahlge :
Hilfebediirftige die Zusicherung des fiir die Leistungserbringung bisher ortlich zustandtgen
kemmunalen Tragers zu den Aufwendungen fiir die neue Unterkunft einholen. Der
kommunale Tréger ist nur zur Zusicherung verpflichtet, wenn der Umzug erforderich ist und
die Aufwendungen fiir die neue Unterkunft angemessen sind; der fiir den Ort der neuen
Unterkuntft ortlich zustandige kommunale Trager ist zu beteiligen. iy,

(2a) Sofern Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, umzfehen werden
ihnen Leistungen fiir Unterkunft und Heizung fiir die Zeit nach einem Umzug bis zur
Vollendung des 25. Lebensjahres nur erbracht, wenn der kommunale Trager dies vor
Abschluss des Vertrages Uber die Unterkunft zugesichert ha! Der kommunale Trager ist zur
Zusicherung verpflichtet, wenn

1. der Betroffene aus schwervwegenden sozialen Grunden mcht auf die Wohnung der
Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden kann,

2. der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist oder
3. ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund varliegt.

Unter den Voraussetzungen des Satzes 2 kann vom Erfordemnis der Zusicherung abgesehen
werden, wenn es dem Betroffenen aus wichtigem Grund nicht zumutbar war, die Zusicherung
einzuholen. Leistungen fiir Unterkunft und Heizung werden Personen, die das 25. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben, nicht erbracht, wenn diese vor der Beantragung von Leistungen
in eine Unterkunft in der Absicht umz:ehen die Voraussetzungen flir die Gewahrung der
Leistungen herbeizufiihren.

(3) Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten konnen bei vorheriger Zusicherung
durch den bis zum Umzug értlich zustandigen kommunalen Trager ibernommen werden,;
eine Mietkaution kann bei vorheriger Zusicherung durch den am Ort der neuen Unterkunft
zustandigen kemmunalen Trager Ubernommen werden. Die Zusicherung soll erteilt werden,
wenn der Umzug durch den kommunalen Tréger veranlasst oder aus anderen Griinden
notwendig ist und wenn ohne die Zusicherung eine Unterkunft in einem angemessenen
Zeitraum nicht gefunden werden kann. Eine Mietkaution soll als Darlehen erbracht werden.

(4) Die Kosten fiir Unterkunft und Heizung sollen von dem kommunalen Tréger an den
Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweckentsprechende
Verwendung durch den Hilfebediirftigen nicht sichergestellt ist.

(5) Sofern Leistungen fiir Unterkunft und Heizung erbracht werden, kénnen auch Schulden
iibernommen werden, soweit dies zur Sicherung der Unterkunft oder zur Behebung einer
vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. Sie sollen (ibermommen werden, wenn dies
gerechtfertigt und notwendig ist und sonst Wohnungslosigkeit einzutreten droht. Vermégen
nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 ist vorrangig einzusetzen. Geldleistungen sollen als Darlehen erbracht
werden.

(6) Geht bei einem Gericht eine Klage auf Raumung von Wohnraum im Falle der Kiindigung
des Mietverhaltnisses nach § 543 Abs. 1, 2 Satz 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 569 Abs. 3 des
Birgerlichen Gesetzbuchs ein, teilt das Gericht dem ortlich zustandigen Trager der
Grundsicherung fiir Arbeitsuchende oder der von diesem beauftragten Stelle zur
Wahrehmung der in Absatz 5 bestimmten Aufgaben unverziiglich
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den Tag des Eingangs der Klage,
die Namen und die Anschriften der Parteien,
die Hohe der monatlich zu entrichtenden Miete,

die Hohe des geltend gemachten Mietriickstandes und der geltend gemachten
Entschadigung und

5. den Termin zur mindlichen Verhandlung, sofern dieser bereits bestimmt ist,

mit. AuRerdem kann der Tag der Rechtshangigkeit mitgeteilt werden. Die Ubermittiung
unterbleibt, wenn die Nichtzahlung der Miete nach dem Inhalt der Klageschrift offensichtlich
nicht auf Zahlungsunfahigkeit des Mieters beruht.

(7) Abweichend von § 7 Abs. 5 erhalten Auszubildende die Berufsausbildungsbeihilfe oder
Ausbildungsgeld nach dem Dritten Buch oder Leistungen nach dem
Bundesausbildungsforderungsgesetz erhalten und deren Bedarf sich nach § 65 Abs. 1, § 66
Abs. 3, § 101 Abs. 3, § 105 Abs. 1,4 § 106 Abs. 1 Nr. 2 des Dritten'Buches oder nach § 12
Abs. 1Nr. 2, Abs. 2 und 3, § 13 Abs. 1in Verbindung mit Abs, 2 Nr. 1 des
Bundesausbildungsférderungsgesetzes bemisst, einen Zuschuss zu ihren ungedeckten
angemessenen Kosten fiir Unterkunft und Heizung ( § 22 Abs. 1 8atz1 ). Satz 1 gilt nicht,
wenn die Ubernahme der Leistung fiir Unterkunft und Heizung nach Absatz 2 a
ausgeschlossen ist.

PO B b
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1.Angemessenheit

Die Beurteilung angemessener Kosten der Unterkunft erfolgt in Abhangigkeit der Anzahl der
im Haushalt lebenden Personen, der entsprechend zustehenden Wohnflache und des
allgemeinen durchschnitllichen Mietniveaus des entsprechenden Wohnortes der
Hilfeempfénger.

Angemessenheit der KdU ist nach den Gesamtkosten zu beurteilen. Das hat zur Folge, dass
die Kosten untereinander, zumindest beschrankt, austauschbar sind.

Erreichen die Kosten der Kaltmiete die Angemessenheitsgrenze nicht und iibersteigen die
Betriebs-/Heizkosten die Angemessenheitsgrenze, ist aber die Summe beider wiederum
angemessen, so ist auch die Miete insgesamt angemessen.

Eine Verschiebung zu Gunsten der maximal angemessenen Kaltmiete und zu
ungunsten der Betriebskosten jedoch darf nicht erfolgen,

Dies begriindet sich darin, dass Betriebskosten verbrauchs- und marktabhéngig und dadurch
nicht kalkulierbar sind. Bei einer geringen Betriebskostenpauschale, die die Wohnung
zundchst angemessen erscheinen ldsst, kann aufgrund der Nebenkostenabrechnung am
Jahresende eine Unangemessenheit eintreten.

Ist die tatsachliche Nettokaltmiete geringer, kann diese die zu hohen Nebenkosten
ausgleichen, :

Ebenso kann eine geringere Kaltmiete je m® eine gegebenenfalls geringfiigig (bis 10% der
angemessenen Wohnraumgro®e) ibersteigende Wohnungsgréfe ausgleichen.

Im Gegensatz dazu kann eine hohere Kaltmiete fiir den m? durch eine geringere
WohnungsgroRe ausgeglichen werden,

VLD
Fir die Bestimmung der Angemessenheit der Wohnkosten ist weiter zu unterscheiden, ob es
sich um eine Mietwohnung oder ein Eigenheim/Eigentumswohnung handelt.

1. bei Mietwohnungen: .

Die Angemessenheit beurteilt sich insgesamt und ist nicht von der tatsachlichen
Wohnungsgrole, sondern von der bezogen auf die GroRe der BG angemessenen
Wohnflache abhangig.

Bsp.: Lebt eine vierkopfige BG in einer 65 gm grofien Wohnung, berechnet sich die
angemessene Miete bezogen auf die der BG zustehende gm-Zahl, namlich 80 gm.
Fiir diese BG sind also Wohnkosten auch fiir die 65 gqm-Wohnung in Hohe von bis zu
90 gm x 4,76 € (5,07 €) + 90 qm x 1,50 € + 90 gm x 1,50 € = 698,40 € (726,30 €)
angemessen.

2. bei selbstgenutzten Eigenheimen/Eigentumswohnungen

Fiir Eigenheime gilt, dass diese bis 130 gm unabhangig von der Personenzahl der BG der
Grofe nach angemessen sind. Das heifit, dass ein Umzug nicht zu veranlassen ist.

Sollte die BG aufgrund der Mitgliederzahl einen Anspruch auf eine grofbere gm-Zahl haben
als 130 gm (ab 8 BG-Mitgliedern) errechnet sich die Angemessenheit der Wohnflache wie bei
Mietwohnungen.

Die Bestimmung der Angemessenheit der Kosten richtet sich nach dem tatsachlichen
Wohnraum.

Bsp.: Eigenheim 95 gm, angemessene Wohnkosten:
95 gm x 4,76 € (5,07 €) + 95 qm x 1,50 € + 95 gm x 1,50 € = 737,20 € (766,65 €).

Ist der tatsachliche Wohnraum eines Eigenheims kleiner als der angemessene Wohnraum
einer Mietwohnung, konnen die Kosten, in der gleichen Art und Weise wie bei
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Mietwohnungen, bis an die Grenze der angemessenen Kosten fiir die Personenzahl
ausgenutzt werden.

Bsp.: 4 Personen bewohnen Eigenheim mit 75 m2.

Da fiir 4 Personen eine Mietwohnung von 90 m? angemessen ware, konnen auch hier die
Kosten bis zu dieser Hohe ibernommen werden.

Die Kosten sind auch hier - wie oben ausgefiihrt- untereinander austauschbar.
Formel zur Errechnung der Angemessenheitshochstgrenze:

Max. angemessene Wohnflache X max. angemessener Quadratmeterpreis = max.
angemessene Kaltmiete

Max. angemessene Wohnflache X 1, 50 BK = angemessene BK

Max. angemessene Wohnflache X 1,50 NK = angemessene NK

Grenzwerte der Angemessenheit der KdU

Beeskow, Eisenhiittenstadt, Mllrose, Storkow, Erkner -
476 €

und alle iibrige Gemeinden (entspricht Mietenstufe II) o
Kaltmiete NK HK " Warmmiete
Alleinstehender 238,00 75 75 388,00
2 Personen 309,40 97,50 97,5 504,40
3 380,80 120 ¢ 120 620,80
4 428,40 135 .« 135 698,40
5 476,00 150 150 776,00
Eigenheim 600,00 195 195 990,00
Flrstenwalde, Schoneiche b. Berlin, Wolterstiorf,
Griinheide, Hangelsberg (entspricht Mietenstufe Ill) 507 €
Kaltmiete NK HK
Alleinstehender 253,50 75,00 75,00 403,50
2 Personen 329,55 97,50 97,50 524,55
3 405,60 120,00 120,00 545,60
4 456,30 135,00 135,00 726,30
5 507,00 150,00 150,00 807,00
Eigenheim | 659,10 195,00 195,00 1049,10

1.1. Wohnflache

Die in_der Formel angewendete angemessenen Wohnflachen werden nach § 10 der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr zum
Wohnraumférderungs- und Wohnungsbindungsgesetz (VV- WoFG/ WoBindG) in der
Fassung vom 15. 10.2002; Amtsblatt fiir Brandenburg- Nr. 49 vom 27.11.2002, wie folgt
bestimmt:

Fur Haushalte mit:

- einer Person 2 Wohnraume bis max. 50 m* Wohnflache
zwei Personen 2 Wohnraume bis max. 65 m? Wohnflache
- drei Personen 3 Wohnraume bis max. 80 m* Wohnflache
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Eigenheim|

,\.
e

- vier Personen 4 Wohnraume bis max. 90 m® Wohnflache

Fir jeden weiteren Haushaltsangehdrigen erhoht sich die Wohnflache um 10 m? oder einen
weiteren Wohnraum. Die angegebene Anzahl der Wohnrdume ist zuziiglich Kiiche und
Nebenraume unabhangig von der Wohnflache zu verstehen. Die in m* angegebene
Wohnflache schliefit Kiiche und Nebenrdume ein.

Von der mafgeblichen Wohnungsgrofle kann im Einzelfall abgewichen werden. Die
Anerkennung zuséatzlicher Wohnflache oder eines zusétzlichen Raumes soll auf Antrag
erfolgen. Eine Anerkennung kann in folgenden Einzelfallen erfolgen, wenn;

e besondere persénliche oder berufliche Bedirfnisse dies  erfordern (z.B.
Notwendigkeit eines Arbeitszimmers, Schwerbeh|nderung!Rol|stuhIfahrer bzw.
andere schwerwiegende gesundheitliche Griinde) “

* ein nach Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu erwa!tender Raumbedarf
nachgewiesen wird (z.B. bei allein Erziehenden mit Kind,  bei jungen, noch kinder-
losen Paaren, bei beabsichtigter Haushaltszusammeniiihrung)

» besondere Harten vermieden werden sollen (z.B. bei pflegebediirftigen Menschen,
bei Freimachung einer groferen geforderten Wohnung, bei Wohnungswechsel
aufgrund von Stadtumbau - bzw. umfangreicher Modernisierungs- oder
Instandsetzungsmalinahmen).

Als angemessen( geschiitzt) kann ein Eigenheim bis 2u einer Wohnfléiche von ca. 130 m? und
eine Eigentumswohnung von bis zu 120 m* Wohnflache angesehen werden.

Wohnraume die die Angemessenheits’grénze libersteigen stellen kein schiitzeswertes
Vermdgen dar und sind zur Bedarfsminderung einzusetzen. Dies kann in Form von
Vermietung, Verkauf, Eintragung von Grundpfandrechten etc. erfolgen.

1.2. Kaltmiete

Die zur Berechnung :(ier angemessenen KdU herangezogenen Miethochstpreise pro m?
Wohnflache werden fiir die Stadte und Gemeinden im Landkreis Oder-Spree wie folgt (Netto-
Kaltmiete ohne Betriebskosten, Zulagen und Heizung) anerkannt:

Beeskow, Eisenhiittenstadt, Millrose, Storkow, Erkner
und alle (ibrige Gemeinden (entspricht Mietenstufe 1) 476 €

Fiirstenwalde, Schoneiche b. Berlin, Woltersdorf,
Griinheide, Hangelsberg (entspricht Mietenstufe Ili) 507€

© (Dieals angemessen anzuerkennenden Miethdchstwerte wurden unter Heranziehung der

aktuellen ortlichen Vergleichsmieten und vorliegender Mietspiegel, sowie unter Heranziehung
der. Hochstmieten nach §8 WoGG-Tabelle fiir Héchstbetrége fiir Miete und Belastung
ermittelt.)

Bei selbstgenutztem Wohneigentum sind als Pendant zur Miete Kosten der Nutzung zu
ubernehmen. Zu den Unterkunftskosten eines eigengenutzten Eigenheims oder einer
Eigentumswohnung zahlen die notwendigen angemessenen Ausgaben. Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung sind gem. SGB XIl sind von den Hauslasten abzusetzen. Zu
diesen Ausgaben gehoren:

a. Schuldzinsen und dauernde Lasten (z.B. Erbpachtzins),

b. das Nutzungsentgelt bzw. Pacht fiir das Grundstick, auf dem sich das
Haus befindet, (in Anlehnung an § 15 Abs. 1 der
Wohngeldverordnung)

d. Leistungen auf die Hypothekengewinnabgabe und die Kreditgewinn-

abgabe, soweit es sich um Zinsen nach § 211 Abs. 1 Nr.2 des
Lastenausgleichsgesetzes handelt,
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Zu den notwendigen Unterkunftskosten fiir ein eigen genutztes Einfamilienhaus oder fiir eine
Eigentumswohnung zahlt nicht die Schuldentilgung. Tilgungsbetrage und Aufwendungen fiir
die Verbesserung des Grundbesitzes haben vermogensbildenden Charakter und sind
deshalb nicht beriicksichtigungsfahig.

Schuldzinsen werden in der tatsachlich anfallenden Héhe Gbernommen, maximal jedoch in
Hohe der fiktiven Kaltmiete auf 130 gm Wohnflache,

Liegen die Zinsbelastungen (ber den anerkannten Wohnkosten, soll der Hilfesuchende zur
Sicherung des Wohnraumes den iberschreitenden Betrag durch anderweitige Minderung der
Wohnkosten absichern (z.B. Vermietung, Verpachtung oder Hypothekenaufnahme oder
Umschuldung).

Tilgungsschulden oder Leibrentenleistungen kdnnen allerdings in besonderen Héﬂefé]ieh
(z.B. zur Vermeidung von Zwangsvollstreckungen und der hieraus folgenden
Obdachlosigkeit) als Darlehensleistungen nach § SGB Il oder Xl {ibernommen werden,

Die Berechnung “der Wohnkosten hat entsprechend der bereits genannten
Bearbeitungshinweise unter Beriicksichtigung der Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung zu erfolgen. Fiir die Berechnung ist die Anlage 2 (Rentabilitatsberechnung bei
Haus- und Wohnungseigentum zu verwenden.

Wird dem Hilfebediirftigen unentgeltiich Unterkunft zur Verfiigung gestellt, Im Rahmen des §
22 Abs. 1 konnen grundsatzlich die von dem Hilfebediirftigen an den/die Angehorigen zu
zahlenden Kosten (bernommen werden. Als angemessene Kosten werden maximal die
Unterkunftskosten gezahlt, die nach der Kopfzahl der Bewohner anteilig auf den
Hilfebediirftigen entfallen. (Urteil vom 21.01.1988 - BVerwG 5.C 68.85).

Lebt ein Nichtleistungsempfanger mietfrei bei. Leistungsempfangen in der Haushalts-
gemeinschaft werden die KdU dessen ungeachtet kopfteilig auf alle Mitglieder der HG
aufgeteilt. Anderslautende Festlegungen in. Vertrigen jedweder Ard zwischen dem
Hilfebeddirftigen und den mietfrei Wohnenden sind fiir die Gewahrung der KdU nicht relevant.

Bsp.: Leistungsempfanger lebt mit Eltern, die bereits Altersrentner sind, in einem Haus. Es
wurde den Eltern ein mietfreies Wohnrecht eingeraumt. Die KdU betragen insgesamt 300 €.
Fiir den Leistungsempfénger ist ein Bedarf an KdU in Héhe von 100 € zu beriicksichtigen.

Die Kaltmiete wird bis zur Angemessenheit ibernommen. In duBersten Ausnahmefallen kann
auf die gm-Preise des Mietspiegels zuriickgegriffen werden. In solchen Fallen ist jedoch
durch Vorlage mehrerer Angebote nachzuweisen, dass kein giinstigerer Wohnraum zur
Verfiigung steht. Der Zahlungsfluss der Miete an den Vermieter muss nachgewiesen werden
(Kontoausziige der letzten 6 Monate)

Bei Untermiet-/Mietverhaltnissen zwischen Verwandten, insbesondere Eltern-Kind, ist im
folgenden Jahr ‘die. Einkommenssteuererklarung mit Nachweis der Einnahmen aus
Vermietung und Verpachtung vorzulegen. Die Betriebskosten sind mit Abrechnung durch
Einzelzahler nachzuweisen. Ist ein solche nicht vorhanden sind die gesamten BK der
Wohnung oder des Eigenheims kopfteilig aufzuteilen und nur der Kopfanteil zu iibernehmen.

Die Kaltmiete wird bis zur Angemessenheit ibernommen. Der Zahlungsfluss der Untermiete
an den-Vermieter muss nachgewiesen werden (Kontoausziige der letzten 6 Monate) Bei
Untervermietung zwischen Verwandten, insbesondere Eltern-Kind, ist im folgenden Jahr die
Einkommenssteuererklarung mit Nachweis der Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung
vorzulegen. Die Betriebskosten sind mit Abrechnung durch Einzelzahler nachzuweisen. Ist
ein solcher nicht vorhanden, sind die gesamten BK der Wohnung kopfteilig aufzuteilen und
nur der Kopfanteil zu iibernehmen.

Ist in dem Mietvertrag der Kostenanteil fir die Moblierung ausgewiesen, so ist dieser im

Rahmen der KdU von der Miete abzuziehen. Der Abzug ist jedoch bei Vollmablierung auf 8 %
der malgeblichen Regeleistung und bei Teilméblierung auf 4 % der mafRgeblichen

Durchfiihrungsanweisung SGBII | § 22 SGB Il | Stand: 04.08.2008| Seite 7 von 16



Instandhaltung

L

Zwangsanschliisse |

Regelleistung begrenzt. Ist kein Kostenanteil ausgewiesen werden fiir Voll- bzw.
Teilmablierung die oben genannten Prozentsatze im Rahmen der KdU abgezogen.

Regelleistung Volimdblierung Teilmoblierung
347 € 2760 € 13,80 €
312€ 2488 € 12,44 €

Sind Untervermieter Leistungsempfanger nach dem SGB |l sind die Einnahmen aus dem
Untermietverhaltnis von der KdU des Untervermieters abzuziehen, Die Differenz ist dann
kopfteilig auf die HG-Mitglieder ohne den Untermieter aufzuteilen.

1.3. Betriebskosten

Def:  Betriebskosten sind in der Regel in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen zu
{ibernehmen. Sie werden entweder nach der Wohnflache oder den zum Haushalt
gehdrenden Personen veranschlagt und werden meist als monatliche pauschale
Abschlagszahlung im Mietvertrag festgelegt und durch eine Jahresendabrechnung
prazisiert,

Betriebskosten in Hohe von 1,50 €/m? Wohnfldche gelten als maximal angemessen.

Aus diesem Grunde sind auch die Nebenkosten fiir 130 gm angemessen. Das heili, dass z.
B. auch fiir einen Alleinstehenden in einem Einfamilienhaus Nebenkosten und Heizkosten fiir
eine Wohnflache von bis zu maximal 130 gm.gewahrt werden. Zu den Betriebskosten bei
selbstgenutzten Wohneigentum gehoren:

a, Steuern vom Grundbesitz,
b. der Erhaltungsaufwand,

Zum notwendigen Erhaltungsaufwand zahlen nur Ausgaben fiir Instandsetzung und
Instandhaltung, nicht dagegen die Kosten fiir wertsteigernde Erneuerungsmafnahmen (z.B.
fiir eine Dachsanierung).

Die Notwendigkeit einer Instandhaltungsmafinahme ergibt sich nur dann, wenn wegen eines
Schadens am Haus die Gefahr der Unbewohnbarkeit und damit einhergehend der
Wohnungsverlust droht. (Bsp. Rohrbruch, Dachschaden, Heizungsausfall im Winter efc.) Der
Umfang der Reparatur sollte stets nur auf die Schadensbehebung begrenzen. (Bsp. bei
schadhaftem Dach nur Schaden beheben, nicht Dach vollstandig neu denken)

Die notwendigen InstandhaltungsmafBnahmen sind von der nicht férderfahigen Werterhaltung
des  Wohneigentums abzugrenzen. Bei Zweifeln ist der Bedarfsermittlungsdienst
hinzuzuziehen.

Die notwendigen Kosten fiir die Instandhaltung und - setzung (z.B. Reparatur Dach, Heizung,
etc.) stellen einen Teil der Kosten der Unterkunft dar. Sie sind daher bei entsprechendem
Bedarf neben den laufenden Kosten der Unterkunft als einmalige Beihilfe zu tibernehmen.

Achtung! Wartungskosten sind keine Instandsetzung. Die tatsachlichen, mit Rechnung
nachgewiesenen Kosten einer Wartung sind, auf den Wartungszeitraum aufzuteilen und im
Rahmen der angemessenen NK bis max. 1,50/m? zu Ubernehmen.

Kosten fir Zwangsanschliisse sind nicht zu (ibemehmen. Auch die Ubemahme der
Schuldzinsen aus Krediten, die zur Begleichung der Kosten aufgenommen wurden, ist nicht
maoglich. Vielmehr ist dem Biirger Hilfestellung bei der Erwirkung einer Stundung zu geben.

c. sonstige éffentiiche Abgaben und Versicherungsbeitrage,
Die Wohngebaudeversicherung ist in den 1,50 € Nebenkosten/qm enthalten. Solange sich
die Nebenkosten inklusive Versicherung innerhalb dieses Rahmens bewegt, ist keine

Verweisung auf eine giinstigere Versicherung (insbesondere nicht von Sturm-Wasser-Feuer-
Versicherung auf nur Feuer-Versicherung) erforderlich. Unwirtschaftliches Verhalten liegt
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dann nicht vor. Eine Beratung ist natiirlich trotzdem grundsatzlich mdglich und in Einzelféllen
(Bsp.: 1.000.000 € Versicherungssumme bei50.000€ Grundstiickswert) notwendig.

d. sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Haus- und Grundbesitzes
(Miillabfuhr u. 4.),

Ohne besonderen Nachweis kann 1 vom Hundert der Jahresroheinnahmen berlicksichtigt
werden,

Bei Eigentumswohnungen sind die an einen Dritten fiir die Verwaltung geleisteten Betrage als
Verwaltungskosten anzusetzen. Uber die genannten Betrage hinaus diirfen keine weiteren
Bewirtschaftungskosten angesetzt werden.

Bei Wohnungswechsel trifft dies auf alle Nachzahlungen aus den Betnsbskosten—

abrechnungen der jeweiligen Wohnungen zu.

Fallen unangemessen hohe Nachzahlungen an, die den Verdacht aufkommen lassen, dass
die Betriebskostenabrechnung fehlerhaft erstellt worden ist (z.B.: durch Umlegung von
Kosten leerstehenden Wohnraums auf die verbleibenden Mietparteien),  sollte der
Leistungsempfanger im Rahmen seiner Mitwirkungspflicht nach § 60 SGB | darauf
hingewiesen werden, die Abrechnung tberprifen zu lassen. Dabei ist dem Biirger eine
intensive Hilfestellung durch den PAP/FM zu gewahren, Insbesondere vor-dem Hintergrund,
dass durch diese Abrechnung der Wohnraum moglicherweise als unangemessen anzusehen
ist.

Dariiber hinaus ist zu priifen, ob sie vom Verbraucher beeinfiussbar waren oder andere
Ursachen wie Wohnungsbeschaffenheit, evtl. zu niedrige” Abschlage bzw. massive
Preissteigerungen oder aber gesundheitlich bedingter hoherer Bedarf zur Nachzahlung
fihrten. Entfallen die Nachzahlungen auf Teile der Betuebskasten die lediglich vom
wirtschaftlichen Verhalten der Verbraucher abhngig sind- z.B. Wassermenge - ist zu priifen,
ob der Verbraucher sie durch unwirtschaftliche Haushaltsfuhrung verursacht hat.

Sofern die Nachzahlungen aufgrund nicht gezahlter Abschlage aus 2004 erforderlich ist,
kénnen diese nicht nach dem SGB Il ibernommen werden. Vielmehr ist hier zu priifen, ob
diese Schulden nach § 34 SGB XII als Kann -Leistung vom Sozialamt iibernommen werden
kénnen.

Richtwert fiir Wasserverbrauch pro Persorr »prc Monat bis 4m?.

In diesem Fall ist dieser nachwelsllch uber wirtschaftliche Haushaltsfiihrung zu belehren und
nur der angemessene Betrag zu (ibernehmen, Den Restbetrag hat der Verbraucher aus
seinem Freibetrag zum Vermogen selbst zu tragen. Im Einzelfall ist zu priifen, ob ein
Tatbestand nach § 22 Abs. 5 SGB Il vorliegt und eine Darlehensgewahrung gerechtfertigt ist.

Als im Einzelfall kénnen hohere Betriebskosten anerkannt werden, wenn der héhere
Verbrauch durch altere, behinderte und pflegebedurftigen Menschen mit erhohtem Bedarf im
Haushalt bedingt ist. “

1.4. Heizkosten

Heizkosten sind in der Regel in tatsachlicher Hohe bzw. wie im Mietvertrag ausgewiesen
anzuerkennen. Fehlen hierzu die Angaben konnen 150 € pro m* Wohnflache als
durchschnittliche Pauschale angerechnet werden.

Fiir unangemessen hohe Heizkosten gelten die gleichen Priifkriterien wie bei Betriebskosten.
Jahresendabrechnungen sind dem Leistungstrager vorzulegen.

Bei Wohnungen/ Eigenheimen, die nicht Uber Fernwarme versorgt werden und vom
Hilfebediirftigen selbst mit Brennstoffen zu versorgen sind, werden die Kosten fiir das
Brennmaterial auf die mit der Brennstofflieferung abzudeckenden Monaten aufgeteilt und in
die KdU einbezogen. Diese Monatsbetrage sind zweckentsprechend anzusparen!
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In Ausnahmefallen wird der Betrag als Heizkostenvorschuss fiir die abzudeckenden Monate
ausgezahlf, maximal jedoch fir 6 Monate. Der Vorschuss wird dann monatiich mit der
Leistung verrechnet. Im Fall des vorzeitigen Ausscheidens aus dem Leistungsbezug ist ein
Riickforderungsbescheid, gegebenenfalls mit Ratenzahlungsvereinbahrung, tiber die noch
ausstehende Summe zu erlassen. Solche Einzelfalle kdnnen vorliegen wenn:

= dringender und unabweisbarer Bedarf zur Beschaffung von Brennstoffen vorliegt,
aus den bisherigen Monatsleistungen jedoch noch kein ausreichender Betrag
verfigbar ist (dann Differenzzahlung)

e in begriindeten Einzelfllen offenkundig ist oder zu befiirchten ist, dass der
Leistungsberechtigte die monatlichen Heizkostenbetrage nicht zweckentsprechend
anspart oder verwendet. In diesen Fallen soll die Auszahlung in einer Summe zum
Zeitpunkt des Bedarfs erfolgen bzw. als SachlelstUng iber Gutscheine
sichergestellt werden.

Im Falle von Einmalzahlungen ist ein gesonderter Bescheid zu fertigen und iiber die
anschliefende Verrechnung zu belehren.

(Hinweis fiir Anwendung im Programm: Im Programm wird der aufzurechnende Betrag, bei
Nutzung der Riick-Zahlungsvereinbarung, innerhalb des Berechnungsbogens an unterer
Position als Einbehaltung/Abzug ausgewiesen.)
Brennstoff: Holz: T N
* taiséchlich nachgewiesene Kosten, bIS 1,50 €/gm
Brennstoff: Strom
e bei Extrazahler-tatsachliche nachgewiesene Kosten, bis 1,50 €lgm
e kein Extrazdhler- Wird It. Mietvertrag fiir den Betrieb der Heizung, fiir die
Warmwasseraufbereitung sowie fiir die Kochfeuerung und Beleuchtung und
sonstigen Energieaufwand eine Energiekosten-Gesamtpauschale erhoben ist von
der Stromrechnung 8% der maBgeblichen Regelleistung als Bedarf fir Strom
abziehen, Die Differenz wird bis zu 1,50 €/qm als Heizkosten gewahrt.

Ebensovgilt'-auch bei den weiteren aufgefiihrten festen Brennstoffen die max. Grenze
von 1, 50 €m?.

Zur Uberpriifung der Plausibilitdt von Heizkostenabrechnung und Wirtschaftlichkeit konnen
folgenden Angaben herangezogen werden. Dies sind jedoch nur Richtwerte keine starren
Obergrenzen.

Brennstoffart: Braunkohle

Durchschnittlicher Jahresverbrauch je m* Wohnflaiche 52 kg

Bsp.1 Person- 50m? x 52 kg = 2,6 Tonnen

Brennstoff: Heizol

Durchschnittlicher Jahresverbrauch je m* Wohnflache 30 Liter

Brennstoff: Gas

Durchschnittlicher Jahresverbrauch 30 m* pro m* Wohnflache
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1.5 Warmwasserbereitung

Die Kosten zur Bereitung von Warmwasser sind Bestandteil der Regelleistung und daher in
der Hohe, wie sie im Regelsatz enthalten sind von den Kosten der Unterkunft abzusetzen, um
eine doppelte Forderung zu vermeiden.

Ist eine isolierte Erfassung der Kosten fiir die Warmwasserbereitung moglich sein, sind diese
konkreten Kosten von den geltend gemachten KdU abzuziehen.
In diesen Fallen ist kein Pauschalabzug anzuwenden. Auch findet keine Kappung statt.

Sind im Mietvertrag unter den laufenden Heizkosten die Kosten fir Warmwasser nicht einzeln
aufgeschlisselt, oder kann der Warmwasserverbrauch wegen fehlender technischer.
Mdglichkeiten nicht gemessen werden, erfolgt ein pauschaler Abzug.

| P

konkret

auschal

7,5 % des Regelsatzes ist fiir Haushaltsenergie, Instandhaltung etc. vorgesehen. 20% davon ..~

sind fiir Instandhaltung und Reparaturen vorgesehen. Der verbleibende Rest entfallt auf
Haushaltsenergie und Warmwassergewinnung. Da eine weitere Aufsplittung in
Haushaltsenergie  und  Warmwasserbereitung  durch  die  Einkommens-. und
Verbrauchsstichprobe (EVS) nicht erfolgt ist, wird auf die Empfehlung des Deutschen Vereins
abgestellt. Danach sind 30 % des Regelsatzes fir Haushaltsenergie und Warmwasser fiir
Warmwasserbereitung zu verwenden, e

Demnach betragen nach Anwendung der Rundungsregel die von. den KdU fir
Warmwasserbereitung abzuziehenden Betrage bei

347€  — 6,26 €
312 — 563€
278€  — 501€
208€ — 376 €.

-

Ab dem 01.09.2008 wird die Hohe der Warmwasserantéibgivdé folgt geandert:

H1E — 6,64 €
316€ — 597€
281€ — 531€
211€ — 399€.

Maximal sind im Rahmen des Abzugs der Warmwasserpauschale jedoch nur 18 % (gilt It.
Heizkostenverordnung fiir zentralbeheizte Gebaude) der Heizkosten fir Warmwasser zu
abzuziehen. Daher ist in diesem Rahmen eine Vergleichsberechnung durchzufiihren.

2. Erstattung von Nebenkosten .

Erfolgt eine Ers!attung’d;er. Betriebskosten sind diese im folgenden Monat von den zu
gewahrenden KdU abzusetzen. Ein Freibetrag kann nicht gewahrt werden. Ausgenommen
sind die Erstattungen der Haushaltsenergie.

3. Umzug/ Anmietung von Wohnraum

Ist die Miete im Vergleich zu den als angemessen angesehenen Mietkosten zu hoch, muss
die zu hohe Miete solange in voller Hohe iibernommen werden, wie es dem erwerbsfahigen
Hilfebediirftigen und seinen Haushaltsangehdrigen nicht méglich oder nicht zuzumuten ist,
die Mietkosten zu senken. Nach dem Gesetz soll Iangstens fiir einen Zeitraum von bis zu 6
Monaten eine zu hohe Miete ibernommen werden.

Es ist auch zumutbar, eine zu grofe oder eine zu teure Wohnung zu kiindigen und eine
andere kleinere oder preiswertere Wohnung zu mieten oder auch die Wohnung komplett oder
teilweise zu vermieten. Somit muss sich der erwerbsfahige Hilfebediirftige um angemessenen
Wohnraum bemiihen. Vor Abschluss des neuen Mietvertrages soll die Zusicherung des
Tragers der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende zur Ubernahme der neuen Mietkosten
eingeholt werden. Nur dann kann der Leistungstrager auch Wohnungsbeschaffungskosten,
Mietkaution und/oder Umzugskosten iibernehmen.
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Der Hilfebediirftige kann bei Vorliegen mehrerer Wohnungsangebote auf das
kostenglinstigste Angebot verwiesen werden.

Ein Umzug kann aus anderen Grinden notwendig sein, wenn:

o dieser aus bautechnischen oder Griinden der Gesundheitsgefahrdung erforderlich
ist (zwingende Nachweisfihrung durch zustdndige Bau- undloder
Gesundheitsamter) z.B. auch Abrissgebiete

e durch Aufnahme einer Erwerbstatigkeit am anderen Ort mlt Umzugsforderung
durch den Arbeitgeber (sofern die Kosten nicht vom Arbeitgeber: dbernommen
werden), dadurch unzumutbare Belastungen oder Pendelzeiten entstiinden. Immer
die Maglichkeit der Férderung tiber Mobilitatsbeihilfen nach § 16 Abs. 1 SGB Ili. V.
m. §§ 53 f. SGB Il als vorrangig priifen.

e im Zusammenhang mit Familienzusammenfiihrung im f-unbﬁck auf pflegebediirftige
Familienmitglieder

e wenn der alte Wohnraum wegen Familienzuwachs zu. kleln wird und das weitere
Verbleiben darin eine unzumutbare Harte wére

e  der Vermieter den Wohnraum wegen Elgenbedarf kiindigt

Im Umzugsfalle nach Auflage ibernimmt der Lelstxmg_s;rager in angemessenem Umfang die
Umzugskosten. Dabei hat der Hilfeempfanger die Méglichkeit den Umzug selbst und/oder mit
Hilfe von Privatpersonen (z.B. Angehdrige, Nachbarn usw.) auszuflihren kénnen folgende
Kosten als angemessen anerkannt werden. . . =

Angemessene Umzugskosten bei Sel_bs!hl"l'fe. .

e Notwendige Kosten fiir ein Transportfahrzeug (Mietfahrzeug)
o 5,00 €/ std. je Helfer,
s jedoch max. fir 6 Stunden nur am Umzugstag

Kann ein Umzug nicht durch private Helfer und Selbsthilfe erfolgen und muss ein
Umzugunternehmen bestellt werden (z.B. bei &lteren oder korperlich beeintrachtigten
Personen), sind vom Leistungsempfanger mind. drei Kostenangebote zu den Umzugskosten
einzuholen und vorzulegen.

Die Bewilligung entfallt auf das preisgiinstigste Kostenangebot.

Fallen nach einem nicht erforderlichen Umzug hohere Kosten an, sind nur die bisherigen
Kosten der Unterkunft zu {ibernehmen.

4. Wohnungsbeschaffungskosten oder Mietkautionen

. Wohnungsbeschaffungskosten oder Mietkautionen sollen nur {ibernommen werden, wenn
sich ohne Kaution keine angemessene Wohnung beschaffen lasst.
Die Ubernahme erfolgt in Form eines Darlehns durch den ab dem Ortswechsel zustandigen
Trager der Grundsicherung.
Die Haohe einer Mietkaution soll drei Monats-Netto-Kaltmieten nicht {bersteigen. Vor
Ubernahme einer Kaution ist mit dem Vermieter zu priifen, inwieweit dieser mit einer
Kautions- oder Sicherungsgarantie des Leistungstragers einverstanden ist. Eine
Kautionsgarantie soll zundchst fiir drei Jahre ausgesprochen werden. Sie kann wenn nétig
verlangert werden. In jedem Fall aber gilt sie nur bis langstens einen Monat nach Beendigung
des Hilfebezuges.
Zu den Wohnungsbeschaffungskosten gehoren auch Kosten der Renovierung, sowie
gegebenenfalls Kosten fiir sich (berschneidende Mietzahlungen. Dies jedoch nur im
Ausnahmefall.

5. Schulden

Antragsberechtigt sind nur Leistungsbezieher aus dem SGB II.
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